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Pan Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Strzelina

Wnosze pod obrady najblizszej sesji Rady Miejskiej 2 projekty uchwaly :
- w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strzelin —Zgbkowicka II.
- w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowoscil Debniki

Pierwszy projekt planu zostal przygotowany na wniosek osoby prywatnej na
podstawie przepisdéw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Dotyczy terenu polozonego przy ul. Zabkowickiej (okolice cukrowni
Strzelin) i zostal opracowany na podstawie uchwaly Rady Miejskiej Strzelina nr
XXXVI/324/09 z dnia  24.11.2009r. w sprawie przystapienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzelin-Zabkowicka II. W
trakcie trwania procedury uzyskano stosowne zgody i wylozono plan do publicznego
wgladu. Przeprowadzono takze dyskusje publiczna.

Ustalenia planu zgodne sa z kierunkami polityki przestrzennej Miasta i Gminy
Strzelin okreslonymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin.

Drugi projekt uchwaly takze zostal przygotowany na wniosek osoby prywatnej.
Przedlozone projekty nie generuja dla Gminy Strzelin kosztow zwigzanych z
lokalizacja, wykonaniem i uzbrojeniem nowych drog i zgodne sa z kierunkami polityki
przestrzennej zawartymi w Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelin

Z powazaniem

STRZA

Zup. By

MIASTA L ELIN
Artur Gllczyfiski
ZastepcA purufistrza

Przygotowala: Monika Luczak



Projekt

zdniz 10 lutego 2011 1.
Zalwierdzony przez ...

UCHWALA NR .ociiineiiinine
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

zdnia i, 2011,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzelin — Zgbkowicka 1l

a podstawie arl. I8 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.}),
raz art. 20 ust | i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
17, ze zm.), w zwiazlku z uchwala nr XXXV1/324/09 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 24 listopada 2009 r. w sprawie przystapienia do
sorzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN- ZABKOWICKA I, po stwierdzeniu zgodnosci
stalen niniejszej uchwaly ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospedarowania Przestrzennego Gminy Strzelin zatwierdzonego
chwalg nr XIV/174/2000 z dnia 02.02.2000 r.Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastgpuje:

1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Strzelin — Zabkowicka 1, obejmuje obszar w granicach przedstawionych na
ysunku planu stanowiacym zalacznilk nr 1 do niniejszej uchwaly

. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa;
yrysunek planu, bedacy integralng czescia uchwaly w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr | do niniejszej uchwaly;

Jrozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag whniesionych do projeltu miejscowego planu zapospodarowania
rzestrzennego, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

yrozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezq do zadan
Aasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do niniejsze]
chwaly.
Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

2. llekroc w niniejszej uchwale jest mowa o:
)planie — nalezy przez lo rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § | uchwaly;

nieprzekraczalnej linii przekraczalne] — nalezy przez to rozumiec linig wyznaczong na rysunku planu, ograniczajacq obszar, na
torym dopuszcza sig wznoszenie budynkow oraz okresfonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebgdacych
niami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ktorej przekroczenia nie dopuszcza sig
a wszystkich kondygnacjach; o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej dopuszeza sig odstgpstwo od powyzszych zapisow
la:

) elementéw bucdynkow takich jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji, oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkéw na
dlegloéé nie wigkszg niz 0,8 m,
) balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody zewnetrzne rampy i pochylnie na odleglo$é nie wigksza niz 1,5 m;

Ypowierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczong
v rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci [ m, na powierzchnig dzialki budowlanej;

ywskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$é stanowiacq stosunek tacznej powierzehni zabudowy zlokalizowanej na
ziatce budowlane], do powierzchni te] dzialki;

)przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane
mowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdw migdzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem,
raz prawo Unii Europejskiej, obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

ypodstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez {o rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
biektow z nim zwigzanych;

Yterenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
iniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;
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Jurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumiec obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze,
udynki gospodarcze, wiaty |zadaszenia, malaq architekturg, oczka wodne o charakierze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne
biekty i urzadzenia pelniace stuzebng rolg wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu pedstawowym;

jushugach - nalezy przez to rozumied obiekty Iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy towardw isdwiadczenia uslug, wtym nslug
ogrzebowych i hotelowych oraz naprawy samochodow, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000m2 wraz z urzqdzeniami
Warzyszacymi.

3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

)granica obszaru objgtego planem;

Jlinie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

)symbol okreslajacy przeznaczenie terenow;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

)strefa ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu.

. Pozostale oznaczenia groficzne na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu i maja charakter informacyjny.

4. [. Ustala sig nastepujgce przeznaczenie terenu: teren przemysiu - przez co rozumie sig teren, na ktorym zlokalizowano obielty
wzgdzenia produkeji przemyslowe], uslug, transportu i logistyki oraz skladow | magazynéw, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
raz zielenig oznaczony symbolem P.

. Na terenie zakazuje si¢ przeznaczenia innego niz to, ktdre jest dla niego ustalone w planie.

Rozdzial 2,
Ustalenia dotyczgee ochrony dziedzictwa kulturowego

5. I. Inwestor zobowiazany jest powiadomi¢ wojewddzkiego konserwatora zabytkow o terminie rozpoczecia izalkonczenia prac
udowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem.

. W przypadku wystapienia zabytkéw i obielctdw archeologicznych nalezy podjac ratownicze badania wylkopaliskowe, pod nadzorem
rcheologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe

6. !. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem P ustala sig: przeznaczenie podstawowe: teren przemysiu.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust, 1, w zakresie kszialtowania zabudowy obowigzuje:

Hesztaltowanie budynkdw jako wolno stojace;

Inieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi;
Wwysokosé obiektow budowlanych i urzadzen: do 12 m, z wylgczeniem obiektow i urzadzen lgcznosci publicznej;
ydachy o nachyleniu polaci powyzej 10% dwu lub wielospadowe;

Yzakaz stosowania:

) ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony ulie,

} dachow asymetrycznych, lukarn | facjat dachowych o powierzehni wiglkszej niz polowa polaci dachu,

) oldladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. |, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

hwprowadzenie Swietlikdw, lukarn;

Jna dzialce budynki garazowe igospodarcze o wysokesci do 8m, odachach onachyleniu powyzej 13% jedno, dwu lub
/ielospadowych;

)erodzenie od frontu dzialli o wysokosci do 2,0 m, z podmurédwlka petna do 0,5 m;

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazitje:
Jmaksymalny wskaznik zabudowy dzialki do 0.45;

)powierzchnia biologiczaie czynna co nagmniej 10% powierzchni dzialki;

)dla istniejacej linii kolejowej strefa ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu o szerokosei 10 m od obszaru kolejowego
20 m od osi skrajnego toru kolgjowego, wyliaczona z wszelkiej zabudowy i infrastrultury podziemnej.
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‘Na terenie, o ktorym mowa w ust. |, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza sig:

lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych;

lokalizacje érodkéw ochrony czynnej przed szkodiiwym wplywem ruchu samochodowego i kolejowego (w przypadku zaistnienia
yniecznoéci ich realizac)i);

lokalizacjg drog wewnetrznych o szerokosci minimum 10 metrow.
‘Na terenie, o ktérym mowa w ust. |, w zakresie zasad i warunkow taczenia i podzialow nieruchomosci obowigzuje:
)powierzchnia nowo wydzielanej dzialki nie mniejsza niz 3000 m
)szerokosé frontu nowo wydzielanej dzialki nie mniejsza niz 30 m;

_Na terenie, o ktorym mowa w ust. |, w zakresie zasad i warunkow laczenia i podzialéw nieruchomosci dopuszeza sig wydzielanie
zialek przeznaczonych pod fokalizacje urzadzen infrastrukiury techniczne), bez zachowania zasad olreslonych w ustgpie 0.

. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 , w zakresie ochrony srodowiska obowigzuje:

jinwestycje nie moga powodowad ponadnormatywnych obciazed $rodowiska uciazliwosciami w zakresie halasu, wibracji, emisji
anieczyszezen  pylowych  igazowych,  zanieczyszezenia  woéd  podziemnych i powierzchniowych,  promieniowania
lektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

)zakaz lokalizowania obiektdw i urzadzen zwiazanych ze skladowaniem, wykorzystaniem i utylizacjq odpaddw komunalnych;
)tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie;

)eromadzenie i usuwanie odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych oraz gminnych przepisach
orzadkowych;

Ydla ochrony gruntéw, wod gruntowych i powierzchniowych zapewni¢ nawierzchnie utwardzone i szczelne na terenach na ktorych
wze doji¢ do zanieczyszezen substancjami ropopochodnymi lub innymi szkodliwymi. Wody opadowe iroztopowe przed
dprowadzeniem nalezy oczyscic, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Justalenia dotyczace ochrony oraz zakazy iograniczenia wynikajace z wydanej Decyzji Urzgdu Waojewadzkiego we Wroclawiu nr
1.Sgw! 053/17/74 z dnia 31 marcal974 r. ustalajacej ochrong podrednia ujec i Zrodel wody pitnej dla miasta Wroclawia.

. Na terenie o ktérym mowa w ust |. w zakresie zasad obslugi infrastrulctury technicznej obowiazuje:

Jdostawa wody z sieci wodociggowej:

Yodprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych docelowo do siect kanalizacyjnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
opuszeza sig gromadzenie Sciekow w bezodplywowych zbiornikach na scieki;

Yodprowadzanie wad opadowych i roztopowych, na teren wiasnej dzialki, do gruntu lub do studni chlonnych tub do kanalizacji
eszczowej;

Yodprowadzenie sciekow przemyslowych do sieci kanalizacyjnej po przeprowadzeniu w urzadzeniach podczyszczajacych Scieki
rocest ograniczenia lub eliminacji substancji szezegalnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego;

Yzaopatrzenie w energie eleliryczng z sieci elekiroenergetyczne;

)dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikéw
aopatrzenia w gaz plynny.

0. Na terenie o ktorym mowa w ust. |. w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:
)lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dzialkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inweslycja;

Ydla budynkow produlccyjnych, skladow imagazyndw, atakze uslug oraz powierzchni przeznaczonych pod produkcje, skiady
magazyny a takze usiugi, urzadzenie nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 500 m? powierzehni uzytkowej budynku, nie mniej niz
| migjsca postojowe.
Rozdzial 4.
Ustalenia keoncowe

3 7. Stawkg procentows sluzaca naliczeniu oplaty o ktore] mowa wart. 36, ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig w wysokodci 5%, dla terenu oznaczonego symbolem P

; 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta | Gminy Strzelin.

3 9. Uchwala wchodzi w zycie w terminie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoélaskiego.
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Zalacznik Nr2 do Uchwaly Nr ..
Rady Miejskiej Strzelina

z2dnia e, 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarewania
przestrzennepa Strzelin — Zgbkowicka 11

e wzgledu na brak wwag wniesionych do projektu planu podezas wylozenia oraz ponownego wylozenia do publicznego wegladu Rada
igjska Strzelina nie dokonuje rozstrzygnigé wynikajacych zart. 20 ust | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. nr 80 poz 717 ze zmianami)
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Zaigcznik Nr 3 do Uchwaly Nr..ovvvvernnnen.
Rady Miejskiej Strzelina

zdnia .coeeeerieee. 200l r.

ROZSTRZYGNIECIE O sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezq do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o {inansach publicznych

a podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz, U. nr 80 poz 717 ze
mianami) , art. 7, ust | pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (f. Dz.U. 22001 r. ar 142, poz. 1591 ze
mianami), art. 167 ust 2 pkt | ustawy z dnia 30.06.2003 r. o finansach publicznych (Dz.U. nr 249, poz 2104) Rada Miejska Strzelina
yzstrzyga co nastgpuje:

V zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzelin — Zabkowicka Il nie przewiduje sig
salizacji inwestycji, ktore s zadaniami wlasnymi gminy.
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Projelt

zdnia 10 lutego 2011 r.
Zatwierdzony przez ....cccevceeeeeeee

UCHWALA NR ...covrverreeneees
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

Z AN cervrererererneens 2011 r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgSci miejscowosei
DEBNIKI.

a podstawie art.18 ust.2 pkt.I5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z2001r Nr 142
12,1591 ze zmianami), w zwiazku z art. 14 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
)z.U.Nr 80, poz.717 z 2003r. ze zmianami) Rada Migjska Strzelina uchwala co nastgpuje:

1. W oparciu o wyniki analizy wykonanej zgodnie zart. |4 ust. 5ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsei miejscowosci DEBNIKI.

2. Granice terenu objetego planem naniesiono na mapie stanowigacej zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly
3. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta | Gminy Strzelin.

4, Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Dawid Maciejewski
\
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