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Strzelin, dnia 09.02.2010r.

Pan Przewodniczacy
Rady Miejskiej Strzelina

uchwalenia miejscowego planu zago§podarowania przestrzennego Strzelin-Osiedle
Wschodnie ,,B”

Projekt planu zostal przygotowany na podstawie przepisdw ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obejmuje ostatnie (poza Starym
Miastem, ktére ze wzgledu na uwarunkowania konserwatorskie nie posiada MPZP)
pozostajace bez obowiazujacego MPZP tereny geodezyjne miasta Strzelina przeznaczone w
poprzednim miejscowym planie ogdlnym na cele zabudowy mieszkaniowe;j.

Sa to tereny, dla ktérych juz w 1936 roku sporzadzono jeden z najbardziej
profesjonalnych i przemyslanych planéw urbanistycznych, przewidujacy jednocze$nie
wschodnia obwodnice miasta, Dzi$§ nawet zachwyca przemyslany uklad urbanistyczay jaki
planowano tam stworzy¢. Smialo mozna powiedzieé, ze gdyby miasto nie zostalo zniszczone
w ostatnich latach wojny a omawiany plan zabudowy zostalby zrealizowany, byloby jednym
z najladniejszych malych miast w regionie. Z przykroscia nalezy stwierdzi¢ fakt, ze
powojenne wladze miasta planujac nowe osiedla nie postuzyly sig tym planem, ktory byt tak
dolladnie sporzadzony, 2ze wyznaczat linie zabudowy , kierunek kalenic, dokladne
rozplanowanie dziatek, obshige komunikacyjng itp. W roku 1994r. w miejscowym planie
ogdlnym przeznaczono te tereny pod zabudowg mieszaniowo-uslugowa, jednakze w zwigzku
z wejsciem w zycie nowych przepiséw planistycznych plan tej jak i inne plany sporzadzone
przed 1 stycznia 1995r. stracit swa waino$é z dniem 1 stycznia 2003r.

W dniu 26.02.2004r. Rada Migjska Strzelina podjgta uchwale Nr XV/194/2004 z dnia
26.02.2004r. zatwierdzajacq pierwszg w wigkszosci juz zabudowana czgs¢é Osiedla
Wschodniego (A). Przedlozony projekt obejmuje tereny bezposrednio graniczace z ulica
Galla Anonima, Moniuszki 1 Otawska. Projektujac plan starano sig koncepcyjnie nawiaza¢ do
planu zabudowy zaprojektowanego w 1936r, aby stworzy¢ pigkny i funkcjonalny ukiad
urbanistyczny, wyznajgc zasade, ze to, jak ksztaltujemy przestrzen w ktérej zyjemy Swiadczy
0 nas, o nasze] mentalnodci, o rozwoju (lub nie) cywilizacyjnym i jest wyznacznikiem
naszych warunkéw zycia.

Projekt przewiduje zabudowe mieszkaniows i uslugowa, tereny zielone, komunikacje
lacznie z czescia wschodniej obwodnicy miasta, umozliwia lokalizacje pola golfowego oraz
wyznacza rezerwe na cele lokalizacji i obshugi istniejacego cmentarza.

Z powazanigm

EURECEV AN By

Jerzy Monlsaiads

Przygotowala: Monikn Luczak






w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN-OSIEDLE WSCHODNIE ,,B”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.), oraz art. 20 ust 1 i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), w
zwigzku z uchwata Rady Miejskiej Strzelina nr XIV/100/07 z dnia 30 pazdziernika 2007 r. o
przystapieniu  do  sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
STRZELIN-OSIEDLE WSCHODNIE ,B” oraz po stwierdzeniu zgodnodei ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin” przyjetym
przez Rade Miejska Strzelina uchwata nr XIV/174/2000 z dnia 2 lutego 2000 r., Rada Miejska
Strzelina uchwala, co nastepuje:

§1. :
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-OSIEDLE
WSCHODNIE , B”, zwany dalej planem:
2. Tntegralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty.
3. Zalaeznikami do niniejszej uchwaly sa:
1)Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaly. '
2)Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zafacznik nr 3
do uchwaty.

§2.
1. Plan obejmuje obszar obszar polozony migdzy ul. Brzegowa, ciekiem Miynéwka, ul.
Krzepicka, ul. Moniuszki — ul. Dabrowskiej w granicach administracyjnych miasta Strzelina.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu skali 1:2000 stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§3.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) Granice obszaru objgtego planem.

2)Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu (funkcjach) Iub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi podstawowe przeznaczenie
terenow.

3) Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.

4)Strefa lokalizacji zabudowy zwiazanej z funkeja terendw Us.

5)Granice stref ochrony konserwatorskiej, obiekty ujete w ewidencji zabytkow, stanowiska
archeologiczne.



!\)

6) Granica strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu.
Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowia obowigzujacych ustaled planu,
majg znaczenie informacyjne.

. Zmiana nazw wiasnych oznaczonych w mniniejszej uchwale kursywa nie powoduje

dezaktualizacji ustalen planu.

§ 4.

Ilekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1Y)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

terenie - nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.
przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie lub funkeje, ktéra przewaza tj. zajmuje powyzej 50 % powierzchni terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi; w przypadku ustalenia wiecej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczeme
terenu lub poszczegolnych nieruchomosci poloZzonych w granicach terenu.

przeznaczeniu uzupeiajacym lub funkeji uzupelniajacej - nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia lub funkcj¢ inng niz podstawowa, ktdra uvzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie lub funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nia lub nie wykluczajac
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposéb okreslony przeznaczeniem podstawowym.
liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o réinym
przeznaczeniu (funkeji) lub réznych zasadach zagospodarowania.

orientacyjnych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace
tereny o roznych funkcjach, ktérych szczegélowa lokalizacja moze byé odmienna od
wskazanej na rysunku planu z zachowaniem podstawowych parametréw zagospodarowania
terenu okreslonych w ustaleniach planu.

obowiazujacych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumieé linig wyznaczajaca polozenie
$ciany frontowej budynku w odniesieniu do wskazanej linii rozgraniczajgcej danego terenu;
okapy i gzymsy moga pomniejszy¢ te odleglosé o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony, galerie,
werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewnetrzne o nie wigcej niz 1,0
m.. Dla towarzyszacych budynkowi mieszkalnemu budynkéw gospodarczych i garazy
obowiazujaca lini¢ zabudowy mozna traktowaé jako linie nieprzekraczaing.
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zbliZzenie sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego
terenu, okapy i gzymsy moga pomnigjszyc t¢ odlegtos$¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony,
galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewnetrzne o nie wigcej
niz 1,0 m. Na terenach dla ktérych nie zostaly okreslone linie zabudowy nalezy stosowaé
ogoélne zasady lokalizacji obiektéw okreslone w przepisach odrgbnych,

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
zabudowy budynkéw na dzialce do powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod
inwestycje. Powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy krawedzi budynku na
powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni obiektéw
budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni
elementdw takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy itp.

10)drogach i ciagach pieszo-jezdnych wewnetrznych — nalezy rozumieé¢ drogi i dojazdy nie

bedace drogami publicznymi, obstugujace teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o



charakterze drég osiedlowych, wydzielane przez wiasciciela i utrzymywane przez
zarzadzajacego terenem zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé og6t podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych 1 kubaturowych stuzacych- zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu
ciekow i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i cieplo,
telekomunikacji. _

12) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojécia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg
architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne urzadzenia
pelniace shuizebna rolg wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetniajacym.

Rozdzial IT
Ustalenia ogoélne.

_ § 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspolezesnej:
1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi
. konserwatorskie :
- 1) Przy inwestycja zwiazanych z rozbudowa, przebudowa i remontach obiektéw istniejacych

. wymagane jest nawiazanie gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi

materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej; po rozbudowie istniejacych
. budynkdéw winny tworzy¢ spéjna kompozycjg z czedeia istniejaca.
..2) Nowa zabudowa powinna nawiazywaé do budownictwa regionalnego w zakresie skali,

.- bryly i uzytych materiatéw. by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspdlistnienia

" elementéw kompozycji historyeznej i wspdlczesngj oraz nawigzywaé formami

% wspblczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad
zabudowa historyczng; pokrycie dachdw dachdwka ceramiczng lub cementowa w kolorze
ceglastym.

3) Nalezy w miarg mozliwosci zachowaé istniejace nasadzenia przydrozne.

4) Ustala sig zakaz stosowania jako elewacyjne materialy okladzinows okladzin
zewnetrznych z tworzyw sztucznych (tzw. sidding). '

5) Ustala sie zakaz budowy od strony drog i terenéw publicznych ogrodzen betonowych
wykonanych z elementow prefabrykowanych; forma, materiat i wysokodé ogrodzen
winny nawigzywac do charakteru lokalnych historycznych ogrodzei.

6) Ustala sie zakaz lokalizacji konstrukeji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji. :

7) Ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych i urzadzen technicznych o
gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru.

8) Wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne w obrebie tej strefy nalezy uzgadniaé z
wiasciwa shuzba ochrony zabytkdw.

2. Dla obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw architektury i budownictwa, oznaczonych na
rysunku planu stanowigcym zalgeznik nr 1 do uchwaly, ustala sig nastepujace wymagania w
zakresie ochrony konserwatorskiej : '

1)nalezy zachowaé ich bryle; ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne

materiaty budowlane,



2)nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢é historyczny detal
architektoniczny,

3I)nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymaé lub odtworzy¢é oryginalna stolarke okien i
drzwi,

4)w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowa elewacja budynku,

5)nalezy stosowaé kolorystyke i materialy wykonczeniowe nawigzujace do tradycyjnych
lokalnych rozwiazan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie scian zewnetrznych;

6)ustala si¢ zakaz stosowania jako elewacyjne materialy okladzinowe okladzin
zewnetrznych z tworzyw sztucznych (tzw. sidding),

Tinalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego — dachdéwka ceramiczna w
kolorze ceglastym,

8)elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem
wartosci zabytkowych obiektow,

9)prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy
poprzedzié uzyskaniem wytycznych konserwatorskich wilasciwej shuzby ochrony
zabytkow.

3. Ustala sie konserwatorska ochrong stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku

planu:

1) nr 2/4/87-29 AZP.— cmentarzysko szkieletowe z okresu neolitu,

2) nr 13/30/87-29 AZP — $lad osadnictwa z okresu poznego sredniowiecza, osada ludnosci
kultury tuzyckiej z 'V okresu epoki brazu, cmentarzysko ludnosei kultury tuzyckiej z V
okresu - epoki brazu, $lad osadnictwa ludnosei kultury puchardw lejkowatych z okresu

- neolitu; stanowisko - wpisane do rejestru  zabytkéow pod numerem 1000/515/Arch/82
- decyzja z dnia 5.04.1982 1.

3) nr 14/31/87-29 AZP — osada z okresu wezesnego Sredniowiecza, osada ludnodei kultury
przeworskiej z okresu wezesnolateriskiego; stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw pod
numerem 999/514/Arch/82 decyzja z dnia 5.04.1982 .

4) nr 15/32/87-29 AZP — punkt osadniczy z okresu wezesnego sredniowiecza, osada ludnosci
kultury przeworskiej z okresu wczesnolatenskiego, osd kultury przeworskiej z okresu
péznolatenskiego, osada ludnosci kultury tuzyckiej, slad osadnictwa ludnosci kultury
pucharéw lejkowatych z okresu neolitu; stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw pod
numerem 998/513/Arch/82 decyzjg z dnia 5.04.1982 r.

5) nr 16/33/87-29 AZP — osada ludnosci kultury tuzyckiej z epoki brazu, $lad osadnictwa
ludnosei kultury pucharéw lejkowatych z okresu neolitu; stanowisko wpisane do rejestru
zabytkdw pod numerem 997/512/Arch/82 decyzjq z dnia 5.04.1982 r.

w rejonie, ktérych obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie: ‘

a) ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych i
wykopaliskowych,

b) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla robdt nie wymagajacych pozwolenia
na budowe przed realizacjg inwestycji tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgltoszenia wykonania rob6t budowlanych) na
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z wykonywaniem robdt ziemnych w
miejscu lokalizacji stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie
wystegpowania nalezy uzyskaé pozwolenie wlasciwe] shuzby  ochrony
konserwatorskiej zabytkéw na prowadzenie ziemnych robét budowlanych na terenie



zabytkowym w trybie prac konserwatorskich; wyprzedzajace ratownicze badania
archeologiczne metoda wykopaliskowa mogg byé prowadzone wylacznie pod
nadzorem archeologiczno — konserwatorskim, na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych,

c) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byé
przerwane, a teren udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych. prace
archeologiczne prowadzone na koszt inwestora,

d) bez uzgndnienia dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie
wnikajacych wglab gruntu oraz prac rolniczych.

4. Ustala sig nastepujgce warunki realizowania inwestycji w zakresie archeologicznej ochrony
konserwatorskiej terendw poza obszarami wystgpowania zlokalizowanych stanowisk
archeologicznych:

1) przed vzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy wystapic do wlasciwej shuzby ochrony
konserwatorskiej w sprawie wytycznych dotyczacych koniecznosdci prowadzenia prac
ziemnych za zezwoleniem konserwatorskim i w zakresie okre§lonym w tym stanowisku
nalezy uzyskaé zezwolenie na prowadzenie badan archeologicznych i wykopaliskowych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z wykonywaniem robdt ziemnych winny
by¢ uzgodnione z inspekgjg zabytkow archeologicznych dolnoslaskiego wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw, a prace ziemne moga byé prowadzone wylqcznie pod nadzorem
-archeologiczno — konserwatorskim, na warunkach okreslonych w  przepisach
szczegolnych

3) @ przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny byé
przerwane a teren udnstc—;pmony do ratowniczych badan archeologicznych. .

4) “bez uzgodnienia dopuszcza sig jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie wnikajacych

Wg%qb gruntu oraz prac rolniczych.

T

§ 6.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w u:h uzytkowaniu.

1. Strefy ochrony ujeé¢ wody
Obszar objety planem znajduje si¢ w calosci w granicach strefy ochrony ujeé wody pitnej dla
miasta Wroclawia, zatwierdzonej decyzja Prezydenta Miasta Wroctawia z dn. 31.03.1974 r.
nr RLS/GW/1/053/17/74; w przypadku zmian w przepisach odrgbnych dotyczacych strefy,
nowe ustalenia stang si¢ wigzace dla niniejszego planu.

2, Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) W ochronnej linii elektroenergetycznej, w odlegtosci do 5 m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow =z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, lokalizacja innych wymaga
uzgodnienia z zarzadea sieci.

2) W przypadku likwidacji, przelozeniu lub skablowaniu napowietrznej linii
elekiroenergetycznej] Sredniego napigeia SN 20 kV dopuszeza sig mozliwosé
zagospodarowania terenu poloZzonego w zasiegu strefy ochronnej zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym terenu.

3. Ochrona przemwpowodsza
1y W obrgble oznaczonej na rysunku planu strefie zagrozema powodszego (strefie

ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu) ustala sig:



a) zakaz lokalizowania obiektéw mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko,
przechowywania i magazynowania $ciekéw, odchodéw zwierzecych, toksycznych
srodkéw chemicznych, magazynowania paliw i substancjii ropopochodnych,
sktadowania i utylizacji odpadéw komunalnych i niebezpiecznych.

b) dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw i sieci uzbrojenia technicznego pod warunkiem
zabezpieczenia ich przed zalaniem wodami powodziowymi.

c) ustala sig obowigzek indywidualnego zabezpieczania inwestycji celem
zminimalizowania szkdd powodziowych.

d) wszelkie prace inwestycyjne, w szczegélnosei : prowadzenie infrastruktury technicznej
naziemnej i podziemnej, budowa i remonty drég i urzadzen infrastruktury zwiazanej z
drogami oraz i urzadzen melioracji wymagaja uzgodmenla z wlasciwymi stuzbami w
zakresie ochrony przeciwpowodziowe].

4. Cmentarz:
W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu (50
m wokol granicy cmentarza) ustala sig zakaz lokalizacji budynkdw mieszkalnych, obiektdw
gastronomicznych, zakiadéw produkujacych lub przechowujgcych artykuly Zywnosciowe
oraz lokalizacjg studni stuzacych zaopatrzeniu w wode do picia i dla potrzeb gospodarczych.

§7.
- Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komumlcac]l
i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) .Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw drég dopuszcza sig dotychczasowy sposdb
-zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci wprowadzania obiektéw budowlanych
suniemozliwiajacych docelowa realizacje ustaleri planu.

2) :Dopuszcza sig etapowanie budowy projektowanych oedeinkéw drég oraz modernizacii lub
irozbudowy drég istniejacych, w zakresie ich parametréw i realizacji poszczegélnych
“odcinkow.

3} W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej po uzgodnieniu z zarzadcg drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych. -

4) Ustala sig obowiazek dostosowania chodnikéw i przejs¢ dla pieszych do wymagan oséb
niepelnosprawnych, zgodnie z warunkami ckre$lonymi w przepisach odrgbnych.

5) Jezeli wydzielona dzialtka budowlana graniczy z drogami o réznych klasach
funkcjonalnych — wilaczenie komunikacyjne nalezy wykonywaé z drogi o nizszej klasie
funkcjonainej, chyba ze inne rozwiazanie zostanie uzgodnione z zarzadeg drogi.

6) Realizacja nowych oraz przebudowa istniejacych wilaczeri komunikacyjnych z terendow
przeznaczonych pod zabudowg wymaga uzgodnienia z zarzadceg drogi.

7) Przy wzroscie natgzenia ruchu po zmianach przeznaczenia terendw wiaczenia
wewngtrznych ulkdadéw komunikacyjnych do drég publicznych wymagaé beda ich
przebudowy na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi oraz zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych.

8) Zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowac ograniczenia widocznosei i pogarszaé
parametréw trjkatow widocznosel wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przeplsanu
odrebnymi.



9) Ustala sic obowiazek zapewnienia -odpowiedniej liczby miejsc = postojowych
(parkingowych) w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej,
mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkaniowo-uslugowe;.

b) dodatkowe minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 25 m2
powierzchni uzytkowej towarzyszacej funkeji ustigowej, lecz nie mniej niz 2
stanowiska na obiekt uslugowy.

10) Warunek dotyczacy stanowiska postojowego przypadajacego na mieszkanie ten uznaje sig
za spemiony w przypadku lokalizacji na terenie dzialki garazu wolnostojgcego ub
wbudowanego.

. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
terenéw o innych funkcjach na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2) Dopuszcza sie¢ mozliwosé realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach whasnych inwestorow.

. Zaopatrzenie w wode:

1) Zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej miasta Strzelina.

2) Przylacza wodociagowe wpigte do rozdzielczej sieci wadociagowe]j zgodnie z przepisami
odrebnymi i na warunkach uzgoednionych z zarzadea sieci.

. Kanalizacja sanitarna:
"1)*Odprowadzenie $ciekéw bytowych systemem grawitacyjno-tocznym  kanalizacji

*'sanitarnej do oczyszczalni sciekow.

2)."Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych

* “zbiornikéw na nieczystoici plynne (szamb) pod warunkiem spehienia wymagan

" “iprzepisdw odrebnych.

3)*Dopuszcza sig bezterminowo stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci

" plynne (szamb) ub innych indywidualnych rozwiazai w zakresie oczyszezania Sciekow,

“ pod warunkiem ' spelnienia- wymagari przepisow odrebnych, na terenach na ktérych
~ budowa sieci kanalizacji sanitarnej jest nieuzasadniona ekonomicznie.

. Kanalizacja deszczowa:

1) Odprowadzenie wéd opadowych z potfaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
pranicach poszczegdlnych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych,
zbiornikéw retencyjno-edparowujgeych, do rowéw melioracyjnych (za zgodg i W
uzgodnieniu z ich zarzadea) lub do kanalizacji deszczowej.

2) Tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszezenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzic i skanalizowaé; zanieczyszczenia winny  by¢
sneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowe].

3) Ustala sig zakaz odprowadzania wod opadowych do row6w odwadniajacych drogi
publiczne.

. Elektroenergetyka:

1) Zasilanie odbiorcow elektroenergetyczng kablowa siecig niskiego napigcia.

2) Na terenach polozonych w zasiggu granicy strefy ochrony konserwatorskiej nalezy dazyc
do kablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych; nowe linie
elektroenergetyczne nalezy projektowaé wyltacznie jako kablowe (podziemne).

3) Zaleca sig docelowo kablowanie napowietrznych odeinkdw sieci elektroenergetycznej
przebiegajacych przez pozostale tereny przeznaczone na cele inwestycyjne.




4) Dopuszeza sie w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na

terenach wlasnych inwestordw.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) Dostawa gazu z rozdzielcze] sieci gazowej, przylaczanie obiektéw na zasadach
okreslonych w Prawie Energetycznym, po spelieniu warunkéw technicznych i
ekonomicznych przylaczenia.

2) Rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég (w
chodnikach, poboczach i pasach zieleni) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Dopuszeza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikdéw i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo:
Zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w cieple niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, w tym z odnawialnych zrodet energii.

9. Telekomunikacja:

1) Dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa fub radiowa siecig telekomunikacyjna.

2) Rozwdj sieci telekomunikacyjne] wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszaréw
planowanej zabudowy bedzie nastgpowat staraniem i na koszt operatora sieci.

10. Usuwanie odpadéw komunalnych:
Obowiazuja zasady usuwania i utylizacji odpadéw okreslone w przepisach odrgbnych i
gminnych.
- 11. Melioracje:

1) "W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy natychmiast powiadomié
‘Dolnoslqski Zarzad Melioracji i Urzqdzenn Wodnych oraz dokona¢ naprawy ukiadu

~.drenazowego pod nadzorem specjalisty ds. melioracji.

2) Przebudowa ukladu melioracyjnego (sieci drenarskiej i rowdéw melioracyjnych) wymaga

' ~uzgodnienia z zarzadca urzadzen i rowow.

§ 8.

Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
Nie ustala sie szczegdlnych warunkéw 1 termindw zagospodarowania, urzadzania 1
zagospodarowania terendw.

Rozdzial IIT
Ustalenia szezegdlowe
§9.
01 — 14 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z urzadzeniami i

zagospodarowaniem towarzyszacym.
1. Przeznaczenie podstawowe:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) Ustugi nieprzekraczajace 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego; uslugi
moga byé lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w
pomieszczeniach dobudowanych lub w obiektach wolnostojacych.

2) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3) Drogi wewnegtrzne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:



1) Ustala sig zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

2) Ustala sig zakaz budowy od strony drog i terenow publicznych ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych przesel betonowych; preferuje sig ogrodzenia wykonane z naturalnych
materialdéw miejscowych, w szczegélnodci z drewna, kamienia naturalnego (granit,
hipek).

. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I3 W granicach terenu 14 MN znajduje sig stanowisko roslin chronionych-. W
zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzieé ochrone stanowiska przed zniszczeniem lub
pogorszeniem warunkow pruntowo-wodnych wplywajacych negatywnie na lokalne
warunki siedliskowe. Ustala sig¢ obowigzek uzgodnienia z wiasciwym organem ochrony
$rodowiska (Regionalnym Dyreltorem Ochrony Srodowiska)) planowanych robét
budowlanych (prac ziemnych) oraz zmian stosunkdéw wodnych w rejonie wystgpowania
wskazanego na rysunku planu stanowiska roglin chronionych.

2) Dgzialalno§¢ prowadzona w ramach funkcji podstawowej lub uzupehiajgcej nie moze
powodowaé ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwosciami w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych 1 powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznege poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

- 3)..Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen zwigzanych ze skiadowaniem,

. gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjq odpadéw i surowcéw wtdrnych (nie dotyczy

-lodpadow powstajgcych w zwigzku z prowadzona w granicach terenu dziatalnoscia).

+-4)Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych,

:  ypodziemnych i do gruntu

.5)#Ustala sie jako dopuszczalne poziomy halasu wartosci okreSlone w obowm:zu_]qcych

S przep13a011 odrgbnych dla zabudowy mieszlkaniowej jednorodzinnej.

.6} :i@f{Ustala si¢ zakaz stosowania poliwinylowych oktadzin dciennych typu ,sidding”.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) Teren 13 MN znajduje sig w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuja
ustalenia § 5 ust. 1. '

2) ‘W zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 5 ust. 4.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala sig¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych
drég, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastgpujacych odleglodciach:

a) 6 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDL 1/2,
b) 6 m. od linii rozgraniczajacych drég KDD 1/2,
¢) 6 m. od linii rozgraniczajacych drég KDW.

d) 6 m. od linii rozgraniczajacych drég KDg.

2) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,4.

3) Wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki.

4) Ustala sie obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o
symetrycznym ukladzie potaci dachowych i o spadkach gléwnych polaci dachowych od
35° do 45°.

5) Ustala sie zakaz stosowania dachow o polaciach mijajacych sie w pionie i w poziomie na
wysokos’ci kalenicy oraz dachéw namiotowych o krawedziach polaci dachu zbiegajqcych
sigw }ednym punkcie.

6) Dopuszcza sie nastepujace rodzaje pokrycia dachdw: dachéwka ceramiczna, cementowa,



materialy dachéwkopodobne, z wylaczeniem trapezowych lub falistych blach
ocynkowanych i ptyt z tworzyw sztucznych.

7) Ustala si¢ nastgpujaca kolorystyke pokryé dachowych: kolor ceglasty, brazowy, lub
grafitowy.

8) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 10 m od poziomu terenu do kalenicy, lecz nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne.

Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

1) Oznaczone na rysunku planu proponowane podziafy geodezyjne nie sg obowigzujace.

2) Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe
Wwynosi nie mniej niz:

a) w zabudowie wolnostojacej = 700 m2,
b) w zabudowie blizniaczej = 400 m2.
¢) w pozostatych uldadach zabudowy (np. szeregowej) — nie ustala sig.

4) Minimalne szerokosci frontéw dzialek nowowydzielanych dziatek przeznaczonych pod

zabudowe:
a) w zabudowie wolnostojacej = 20 m.,
b) w pozostatych ukiadach zabudowy (np. blizniaczej, szeregowej) — nie ustala sie.

5) Dopuszcza sig wydzielanie niezbednych dzialek na cele infrastruktury technicznej
zwiazanej z zabudowa np. stacji transformatorowe;, przepompowni itp. o parametrach
-mnigjszych niz okreslone w pkt. 2 i 3; lokalizacje i wielkogé wydzielonego terenu nalezy
uzgodni¢ z operatorem sieci.

6) Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sie.

7) Do pojedynczych dziatek wydzielanych w tzw. drugiej linii zabudowy nalezy wydzieli¢
dojazd pieszo-jezdny o szerokosci min. 5 m. (w liniach podziatu geodezyjnego),

8) Do wiecej niz 2 dzialek wydzielanych w glebi terenu nalezy wydzieli¢ dojazd droga
wewngtrzng o szerokosci w liniach podzialu geodezyjnego nie mniej niz 10 m.

9) Wydzielane .w wyniku podziatéw wewnetrzne drogi dojazdowe winny spetniaé warunki
okreslone w obowiazujacych przepisach odrebnych, w szczegolnosei w przepisach w
zakresie bezpieczefistwa przeciwpozarowego.

§ 10.

01, 02 M - tereny zabudowy mieszkaniowej, z urzadzeniami i zagospodarowaniem
towarzyszacym.

1.

]

Przeznaczenie podstawowe:
1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

. Przeznaczenie uzupelniajgce:

1) Ustugi o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, dopuszcza si¢ lokalizowanie towarzyszacych funkcji ustlugowych w
wolnostojacych obiektach kubaturowych.

2) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3) Drogi wewnetrzne.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukeji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

2) Ustala sig¢ zakaz budowy od strony drdg i terenéw publicznych ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych przgsef betonowych; preferuje si¢ ogrodzenia wykonane z naturalnych
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materialéw miejscowych, w szczegélnodci z drewna, kamienia naturalnege (granit,
hipek).
4. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Dzialalno$é prowadzona w ramach funkcji podstawowej lub uzupelniajacej nie moze
powodowaé ponadnormatywnych obcigzen Srodowiska ucigzliwosciami w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczenn pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

2) Ustala sig zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw i surowcow wtdrnych (nie dotyczy
odpadéw powstajacych w zwiazku z prowadzong w granicach terenu dziatalnoscig).

3) Ustala sig zakaz odprowadzania nieczyszezonych sciekéw do waod powierzchniowych,
podziemnych i do gruntu .

4) Ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrgbnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

5) Ustala sig zakaz stosowania poliwinylowych olkladzin sciennych typu ,sidding”.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej:

W zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 5 ust. 3.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
*" 1y Ustala si¢ obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych
'fl_:"f.‘.:‘drég, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastgpujacych odlegtosciach:
" a) 6 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDL 1/2,
" “% b) 6 m. od linii rozgraniczajacych drég KDD 172,
" 2)"Wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki:
" "ra) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — maksymalnie 0,4.
"1 b) w zabudowie wielorodzinnej — maksymalnie 0,6. '
"t 7 3)%Wielkosé powierzchni biologicznie czynnej:
“"g) w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej — minimalnie 60%.
'b) w zabudowie wielorodzinnej —minimalnie 30%.

4) Ustala sig obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o
symetrycznym ukiadzie potaci dachowych o spadkach gtéwnych polaci dachowych od
35° do 45°.

5) Ustala sig zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ w pionie i w poziomie na
wysokosci kalenicy.

6) Dopuszcza si¢ nastgpujace rodzaje pokrycia dachdw: dachdwka ceramiczna, cementowa,
materialy dachéwkopodobne, z wylaczeniem trapezowych lub falistych blach
ocynkowanych i plyt z tworzyw sztucznych.

7) Ustala si¢ nastepujaca kolorystyke pokry¢ dachowych: kolor ceglasty, brazowy lub
grafitowy na pozostatych terenach. :

8) Wysoko§é zabudowy nie moze przekroczyc:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej 10 m od poziomu terenu do kalenicy, lecz
nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne.
b) w zabudowie wielorodzinnej 12 m od poziomu terenu do kalenicy, lecz nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne. - - .
7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei: :
1) Oznaczone na rysunku planu proponowane podziaty geodezyjne nie sa obowiazujace.
2) Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek przeznaczonych pod zabudowg
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wynosi nie mniej niz:

a) w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej = 700 m2,

b) w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej = 400 m2.

c) w pozostalych uktadach zabudowy (np. wielorodzinnej, szeregowej) — nie ustala sie.

3) Minimalne szerokosci frontdéw dziatek nowowydzielanych dzialek przeznaczonych pod
zabudowe:

a) w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej = 20 m.,
b) w pozostalych ukfadach zabudowy (up. bliZniaczej, szeregowej, wielorodzinnej) — nie
ustala sie.

4) Dopuszcza sie wydzielanie niezbgdnych dzialek na cele infrastruktury technicznej
zwiazanej z zabudowa np. stacji transformatorowej, przepompowni itp. o parametrach
mniejszych niz okreslone w pkt. 2 i 3; lokalizacjg i wielko$¢ wydzielonego terenu nalezy
uzgodni¢ z operatorem sieci.

5) Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig.

6) Do pojedynczych dziatek wydzielanych w tzw. drugiej linii zabudowy nalezy wydzielié
dojazd pieszo-jezdny o szerokosci min. 5 m. (w liniach podziatu geodezyjnego).

7) Do wiecej niz 2 dzialek wydzielanych w glebi terenu nalezy wydzieli¢ dojazd droga
wewnetrzng KDW o szerokoéci w liniach podziatu geodezyjnego nie mniej niz 10 m.

8) Wrydzielane w wyniku podzialéw drogi wewngtrzne KDW winny spefnia¢ warunki
okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w przepisach w
zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§11.
01 - 03 M/ - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z urzadzeniami i
zagospodarowaniem towarzyszacym
. 1. Przeznaczenie podstawowe:
1) :Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) *Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3) Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
4) Zabudowa ustugowa.
2. Przezmaczenie nzupelniajace:
1) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2) Drogi wewnetrzne.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1}Ustala sig zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych 2z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

2) Ustala sie zakaz budowy od strony drég i terenéw publicznych ogrodzef wykonanych z
prefabrykowanych przesel betonowych; preferuje si¢ ogrodzenia wykonane z
naturalnych materialéw miejscowych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia naturalnego
{granit, fupek).

4, Ustalenia w zakresie ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Dziatalno$é prowadzona w ramach funkeji podstawowej lub uzupelniajacej nie moze
powodowaé ponadnormatywnych obciazeri Srodowiska ucigzliwosciami w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczenn pylowych i gazowych, zanieczyszezenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2)Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzed zwiazanych ze skladowaniem,
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gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow i surowcow wtornych (nie dotyczy
odpadéw powstajacych w zwiazku z prowadzona w granicach terenu dziatalnoscig).

3)Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzehniowych,
podziemnych i do gruntu

4)Ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowiazujacych
przepisach odrebnych dla zabudowy mieszkaniowo-ushigowejj.

5 QOchrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) Teren 01 M/U znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja
ustalenia § 5 ust. 1.

2) W zakresie ochrony archeologicznej dla pozostate] czedei terenu obowiazuja ustalenia § 5
ust. 4.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych
drég, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepuj acych odlegtosciach:
a) 12 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDZ 1/2,
b) 6— 10 m. od linii rozgraniczajgcej drogi KDL 1/2,
¢) 6 m. od linii rozgraniczajacych drég KDD 172,
2) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej — maksymalnie 0,4.
b) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej— maksymalnie 0,5.
¢) w zabudowie ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej — maksymalnie 0,6.
3) Wielkosé powierzehni biologicznie czynnej:
‘ a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalnie 40%.
¥ b) wzabudowie mieszkaniowo-ustugowej, ushugowej i wielorodzinnej — minimalnie

ES 30%.

4)Ustala: sie obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o

% symetrycznym ukiadzie polaci dachowych i o spadkach gléwnych pofaci dachowyeh od

. 35° do 45° - w granicach terenu 01 M/U dopuszeza sig¢ mozliwosé indywidualnego
uzgodnienia spadkéw gléwnych pofaci dachowych z wiadciwa shuzbg ochrony
zabytkéw. :

5)Ustala sie zakaz stosowania dachéw o polaciach mijajacych si¢ w pionie i w poziomie na
wysokosci kalenicy.

6) Dopuszcza sig nastgpujace rodzaje pokrycia dachow: dachdéwka ceramiczna, cementowa,
materialy dachéwkopodobne, z wylgczeniem trapezowych lub falistych blach
ocynkowanych i ptyt z tworzyw sztucznych.

7)Ustala sie nastepujaca kolorystyke pokryéc dachowych: kolor ceglasty, brazowy lub
grafitowy.

8) Wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé 10 m od poziomu terenu do kalenicy - w
granicach terenu 01 M/U dopuszcza sig mozliwo$é indywidualnego uzgodnienia
wysokosci zabudowy z wiasciwa stuzbg ochrony zabytkdw

7. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu niernchomosei: _

1) Oznaczone na rysunku planu proponowane podziaty geodezyjne nie sg obowiazujace.

2) Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek przeznaczonych pod zabudowg
wynosi nie mniej niz:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej = 700 m2, _
b) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej
= 1500 m2.
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3) Dopuszcza sig¢ wydzielanie niezbednych dzialek na cele infrastruktury technicznej

zwigzanej z zabudowg np. stacji transformatorowej, przepompowni itp. o parametrach
mniejszych niz okreslone w pkt. 2; lokalizacje i wielkos¢é wydzielonego terenu nalezy
uzgodni¢ z operatorem sieci.

4) Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig.
5) Do pojedynczych dziatek wydzielanych w tzw. drugiej linii zabudowy nalezy wydzielié

dojazd pieszo-jezdny o szerokosci min. 5 m. (w liniach podzialu geodezyjnego).

6) Do wiecej niz 4 dziatek wydzielanych w glebi terenu nalezy wydzieli¢ dojazd drogg

wewnetrzna KDW o szerokosci w liniach podziatu geodezyjnego nie mniegj niz 10 m.

7) Wydzielane w wyniku pedziatéw drogi wewnefrzne KDW winny spehniaé warunki

okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych, w szczegélnosci w przepisach w
zakresie bezpieczeristwa przeciwpozarowego.

§ 12.

U - teren uslug z urzadzeniami i zagospodarowaniem towarzyszacym
1. Przeznaczenie podstawowe:

1)
2)

o]

1)
2)
3)

Administracja publiczna.
Zabudowa ustugowa, w tym ustugi o$wiaty i wychowania.

. Przeznaczenie uzupeliajace:

Funkcja mieszkaniowa.
Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Drogi wewngtrzne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

D

%)

Ustala sic zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
- przekazZnikowymi telekomunikacji.
- Ustala sie-zakaz budowy-od strony drog i terenéw publicznych ogrodzen wykenanych z
. prefabrykowanych przesel betonowych; preferuje si¢ ogrodzenia wykoenane z naturalnych
materialéw miejscowych; w szczegélnosci z drewna, kamienia naturalnego (granit,
lupek).

4. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

3)

4)

Dziatalno$é prowadzona w ramach funkeji podstawowej lub uzupelniajacej nie moze
powodowaé ponadnormatywnych obcigzen Srodowiska ucigzliwosciami w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczefi pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen zwiqzanych ze skladowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpadéw i surowcow wtornych (nie dotyczy
odpadéw powstajacych w zwigzku z prowadzong w granicach terenu dzialalnoscia).
Ustala sie zakaz odprowadzania nieczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych,
podziemnych i do gruntu

Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy halasu wartosci okreslone w obowiazujacych
przepisach odrebnych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowejj.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz dobr kultury wspolczesnej:

1)

2)

Teren znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia
§ 5ust. 1.

W granicach terenu wystgpuje obiekt wpisany do ewidencji zabytkéw — obowiazuja
ustalenia § 5 ust. 2.
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3) W zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 5 ust. 4.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala sig nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy Brzegowej W
odlegtosci 9 m od granicy dziakki.

2) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,4.

3) Wielkosé powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki.

4) Ustala sig obowiazek stosowania dachdw dwuspadowych o symetrycznym ukiadzie
polaci dachowych i o spadkach giéwnych potaci dachowych od 38° do 45°,

5) Ustala sig zakaz stosowania dachéw o pofaciach mijajacych sie w pionie i w poziomie na
wysokosci kalenicy.

6) Wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyc 8 m od poziomu terenu do kalenicy.

§ 13.
UO — teren uslug o§wiaty , z urzadzeniami i zagospodarowaniem towarzyszacym.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) Ushgi oswiaty.
2) Sport i rekreacja.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce:
1) Funkcja mieszkaniowa — wylacznie w postaci lokali shuzbowych.
2)-;Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3)*#Zielen urzadzona.
4) *Drogi wewngtrzne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

l)ff"{‘Ustala sie zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych 2z urzadzeniami

sprzekaznikowymi telekomunikacji.

' 2)7{Ustala sie zakaz budowy od strony drog i terenéw publicznych ogrodzen wykonanych z

““Hprefabrykowanych przgset betonowych.

4. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Dzialalno$é prowadzona w ramach funkeji podstawowej lub uzupelniajacej nie moze
powodowac ponadnormatywnych obciazen grodowiska ucigzliwodciami w zakresie
halasu, wibracji, emisji zanieczyszczefi pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elekiromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny. : :

2) Ustala sig zakaz odprowadzania nieczyszezonych gciekéw do wod powierzchniowych,
podziemnych i do gruntu

3)Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartodci okreslone w obowigzujacych
przepisach odrgbnych dla zabudowy zwiazane] z czasowym lub statym pobytem dzieci i
mlodziezy..

5 Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) Teren pofozony jest w zasiegu pranicy strefy ochrony konserwatorskiej - obowigzuja
ustalenia § 5 ust. L.

2) W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 3.

6. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Ustala sie obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych
drég, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepujacych odlegtosciach:
2) 9 m. od linii rozgraniczajacej ul. Brzegowej,
b) 6m. od linii rozgraniczajacych drog KDD 172,
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2) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie ustala sig.
3) Wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50 %.

4) Geometria dachow — nie ustala sig.

5) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 14 m od poziomu terenu.

§ 14.
01, 02 US - tereny uslug sportu i-rekreacji, z urzadzeniami i zagospodarowaniem
towarzyszacym.
1. Przeznaczenie podstawowe:

I

1) Uslugi sportu i rekreacji w tym:
a) teren 01US — z dopuszczeniem zabudowy kubaturowej w oznaczonej na rysunku
planu strefie lokalizacji zabudowy zwiazanej z funkeja terenu US.
b) teren 02US — wylacznie plenerowe urzadzenia sportu i rekreacji, bez zabudowy
kubaturowej.
2) Zielen urzadzona.

. Przeznaczenie uzupelniajjce:

1) Obiekty zamieszkiwania zbiorowego (hotel), ustugi gastronomiczne.
2) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3) Zielen urzadzona.

4) Drogi wewnetrzne.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ‘Ustala sie zakaz -lokalizacji konstrukeji - wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

'2) Ustala sie zakaz budowy od strony drdg i terenéw publicznych ogrodzefi wykonanych z

p’refabrykowanych przesel betonowych; preferuje si¢.ogrodzenia wykonane z naturalnych
-materialéw miejscowych;-w-szczegdlnosei z drewna, karmema naturalnego (granit, fupek)
Ilub. ogrodzenia azurowe.’

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu lculturovvego

1) Dzialalno$é prowadzona w ramach funkcji podstawowej lub uzupeiniajacej nie moze

powodowaé ponadnormatywnych obciazen $rodowiska uciazliwosciami w zakresie

- hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wad
podziemnych 1 powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw 1 urzadzen zwigzanych ze skladowaniem,
pospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadéw i surowcédw widrnych (nie dotyczy
odpadéw powstajacych w zwiazku z prowadzong w granicach terenu dziatalnoscig).

3) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieczyszczonych sciekéw do wod powierzehniowych,
podziemnych i do gruntu

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlezesnej:

1) Teren znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
§ Sust. 1.

2) ‘W granicach terendéw wystepuja chronione stanowiska archeologiczne nr 13/30/87-29
AZP, 14/31/87-29 AZP i 15/32/87-29 AZP — obowigznja ustalenia § 5 ust. 3.

3) W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 4.

Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog, zgodnie z

oznaczeniami na rysunku planu, w nastgpujacych odlegtosciach:

16



a) 10 m. od linii rozgraniczajacej u/. Krzepickiej (KDZ 1/2),
b) 10 m. od Iinii rozgraniczajacej drogi KDg,

2) Wskaznik powierzchni zabudowy — dopuszcza sig zabudowe terenu 01US obiektami
kubaturowymi o 14qcznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 5000 m>
zlokalizowanymi w oznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji zabudowy.

3) Wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 90%.

4) Geometria dachéw — nie ustala sie.

5) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 12 m od poziomu terenu.

Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogei:

1) Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowe
wynosi nie mniej niz 10 000 m?,

2) Dopuszcza sig wydzielanie niezbednych dzialek na cele infrastruktury technicznej
zwigzanej z zabudowa np. stacji transformatorowej, przepompowni itp. o parametrach
mmiejszych niz okreslone w pkt. 1; lokalizacje i wielkodé wydzielonego terenu nalezy
uzgodnié z operatorem sieci. -

3) Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sie.

4) Do dziatek wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezpodredniego dostepu do
drég publicznych, nalezy wydzielié dojazd droga wewnetrzng KDW o szerokosci w
liniach podzialu geodezyjnego nie mniej niz 10 m.

5) Wydzielane w wynilu podzialéw drogi wewngtrzne KDW winny spelniaé warunki

szokreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych, w szczegdlnodci w przepisach w
wzakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

v

.3

§ 15.

7ZC - t;'_':_ren cmentarza, z urzadzeniami i zagospodarowaniem towarzyszacym.

1.

3

4

LT

Przeznaczenie uzupelniajace:

1).{Parkingi.

2) :Dopuszcza sie lokalizacje¢ pomnikéw, obeliskow, obiektéw malej architektury.
-3) Urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Ustala si¢ zakaz budowy od strony drdg i terendéw publiczaych ogrodzert wykonanych z
prefabrykowanych przeset betonowych; preferuje si¢ ogrodzenia wykonane z naturalnych
materialéw miejscowych, w szczegdlnoscei z drewna, kamienia naturalnego (granit, tupek) lub
ogrodzenia azurowe.’

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej:

W zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 5 ust. 3.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drég, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu, w odleglosciach:
a) 8 m. od linii rozgraniczajacej ul. Krzepickiej (KDZ 1/2),
b) 10 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDZ 1/2.

2) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie ustala sie.

3) Wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,

4) Geometria dachéw — nie ustala sie.

5) Wysokosé zabudowy kubaturowej nie moze przekroczyé 10 m od poziomu terenu.
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§ 16.
01 — 07 ZP — tereny zieleni urzadzonej, z urzadzeniami i zagospodarowaniem towarzyszacym.
1. Przeznaczenie podstawowe:
Zielen parkowa, wysoka, zielen niska.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) Urzadzenia rekreacyjne, mata architektura (w tym pomniki, obeliski).
2} Sciezki piesze i rowerowe.
3) Parkingi.
4) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestizennego:
1) Ustala si¢ =zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem

dopuszczalnej lokalizacji stacji transformatorowych.
2) Ustala sie¢ zakaz lokalizacji konstrukeji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikac;ji.

3) Ustala sig zakaz budowy ogrodzeri wykonanych z prefabrykowanych przesel betonowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélezesnej:

W granicach czegdei terenu 07 ZP wystgpuje chronione stanowisko archeologiczne nr
16/33/87-29 AZP — obowigzujg ustalenia § 5 ust. 3.
1) W zakresie ochrony archeologiczne] obowigzujg ustalenia § 5 ust. 4.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- .1} Dopuszcza sig realizacje parkingdw stanowigcych nie wigcej niz 0,2 powierzchni terenu.

2) Wielkos¢ powierzchni biclogicznie czynnej — minimalnie 70%.

§ 17.
TIw — tereny infrastruktury - zaopatrzenia w wode, z urzadzeniami i zagospodarowaniem
- towarzyszacym.
1.. Przeznaczenie uzupelniajgce:
1) Funkcja mieszkaniowa.
2) Napowietrzne i podziemne sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi
urzadzenia.
2. Ochrona dziedzietwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
1) Teren znajduje sig¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
§ 5 ust. 1.
2) W pranicach terenu wystgpujg obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw — obowiazuja
ustalenia § 5 ust. 2.
3) W granicach terenu wystgpuje chronione stanowisko archeologiczne nr 16/33/87-29 AZP —
obowiazuja ustalenia § 5 ust. 3.
4) W zakresie ochrony archeclogicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 4.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drég, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu, w nastgpujacych odlegtosciach:
a) 10 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDZ 1/2,
b) 6 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDL 1/2,
¢) 10 m. od linii rozgraniczajgcych drég KDD 1/2.
2} Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,2.
3) Wielko$é powierzchni biologicznie czynnej ~ nie mniej niz 40 % powierzehni dziatki.
4) Ustala sig obowigzek stosowania dachdw dwuspadowych lub wielospadowych o
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symetrycznym ukladzie pofaci dachowych i o spadkach gléwnych potaci dachowych od
35° do 45° - z wylaczeniem obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw, dla ktérych
obowiazuja ustalenia § 5 ust. 2.

5) Dla nowej zabudowy dopuszcza sie mozliwo$¢ indywiduainego uzgodnienia spadkéw
gtéwnych polaci dachowych z wiasciwa shuzba ochrony zabytkow.

6) Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o polaciach mijajacych sig¢ w pionie i w poziomie na
wysokodci kalenicy.

7) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m od poziomu terenu do kalenicy.

§ 18.
01, 02 E — infrastruktura techniczna - stacje transformatorowe (lokalizacje orientacyjne)
1. Przeznaczenie uzupelniajgce:
Napowietrzne i podziemne sieci infrastruktury techniczne]j oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
5 Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:
W zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 5 ust. 3.

§ 19.

01, 02 R — tereny rolne.
1. Przeznaczenie podstawowe
Ugzytki rolne.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2).-Drogi wewngtrzne.
3. Zi_isady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1Y Ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.
J.?_);"!lUstala sie zakaz lokalizacji telekomunikacyjnych masztéw i wiez antenowych oraz
+ “tFwielkogabarytowych no$nikéw reklamowych..
*3) ‘Dopuszeza sig¢ lokalizacje nowych odcinkéw rowow melioracyjnych oraz korekty
~ przebiegu istniejacych w sasiedztwie rowow melioracyjnych. .
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolezesnej:
W zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 3.

§ 20.
ZD - teren ogrodow dzialkowych.
1. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2) Drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Ustala sig zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

2) Ustala si¢ zakaz budowy od strony drog i terenow publicznych ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych przeset betonowych.

3. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Dzialalnos¢ prowadzona w ramach funkeji podstawowej lub uzupelniajacej nie moze
powodowac ponadnormatywnych obciazen $rodowiska ucigzliwodciami w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod
podziemnych 1 powierzchniowych, promieniowania elektromagnetyeznego poza
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granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
2) Ustala sig zakaz odprowadzania nieczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych,
podziemnych i do gruntu.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j:
W zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 5 ust. 3.

§21.
‘WS — tereny wod powierzehniowych
Przebudowa rowdw melioracyjnych wymaga uzgodnienia z ich zarzadcami; w przypadku
likwidacji lub przesunigcia rowu teren nalezy wlaczyc do funkcji terendw sasiadujgcych.

§ 22.
KDZ 1/2 — tereny publiczne - ulica zbioreza, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane wylacznie za zgoda zarzadey
drogi i zgodnie w wymaganiami przepisow odrgbnych.
2) Zielen urzadzona.
. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych i tymczasowych obiektéw ustugowych (kioskd,
pawilony itp.). '
2) .Lokalizacja' nosnikéw reklamowych wylacznie za zgods i na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi.
- 3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej:
1) W granicach czesci terenu wystepuje chronione stanowisko archeologiczne nr. 16/33/87-
29 AZP — obowiazuja ustalenia § 5 ust. 3.
2) W .zakresie ochrony archeologicznej obowiazuja ustalenia § 5 ust. 4.
- 4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1} Szerokodé w liniach rozgraniczajacych 20 m.
2) Przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, co najmniej jednostronny chodnik, $ciezka
IOWerowa.

2

§ 23.
01 - 03 KDL 1/2 — tereny publiczne - ulice lokalne, z urzagdzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie uzupelniajgee
1) Podziemne sieci infrastruktury techniczne] realizowane wylacznie za zgoda zarzadcy
drogi i zgodnie w wymaganiami przepiséw odrebnych.
2) Zielei urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1) W liniach rozgraniczajacych ulic 02 KDL 1/2 i 03 KDL 1/2 ustala si¢ zakaz lokalizacji
trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony itp.).
2) Ustala sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) Szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) ulica 01 KDL 1/2-28 —30 m.
b) ulica 02 KDL 1/2 -20 m.
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c) ulica03 KDL 1/2 -14-16m.
2} Przekrdj ulicy:
a) ulica 01 KDL 1/2:
- conajmnigj 1 jezdnia po 2 pasy ruchu;
- dopuszcza sig wyznaczenie dodatkowych jedni obstugujacych zabudowe
mieszkaniowa zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie.
- ustala sie obowiazek uwzglednienia w przekroju ulicy paséw parkowania
réwnolegltego do osi ulicy, obustronnych paséw zieleni wysokiej o szerckos$ei min.
6 m. (z nasadzeniami o charakterze szpaleru), sciezek rowerowych, obustrornych
chodnikéw
b} ulica 02 KDL 1/2 - 1 jezdnia po 2 pasy ruchu, ocbustronny chodnik.
c) ulica 03 KDL 1/2 - 1 jezdnia po 2 pasy ruchu, obustronny chodnik.

§ 24.
01- 08 KDD 1/2 — tereny publiczne - ulice dojazdowe, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie uzupemiajace '
1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane wylacznie za zgoda zarzadcy
drogi i zgodnie w wymaganiami przepiséw odrgbnych.
2) Zielen urzadzona.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych
l) #Ustala sie zakaz lokalizacji trwalych i tymczasowych obiektéw ushlgowych (kioski,
: pawilony itp.).
2)#Ustala sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.
'-3)%"Parmnetry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 — 12 m.
b) przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, co najmniej jednostronny chodnik.

!\J
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§ 25.
KDW — drogi wewnetrzne, z urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda wiasciciela terenu oraz

zarzadzajacych poszczegdlnymi sieciami i zpodnie w wymaganiami przepisow
odrgbnych.

2) Zielen urzadzona.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m.
2) Minimalna szerokos¢ nawierzchni utwardzonej = 3,5 m;

§ 26.

KDg - drogi gospodarcze transportu rolnego.

Przeznaczenie uzupelniajace:
Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane wylacznie za zgoda zarzadcy drogi i

zgodnie w wymaganiami przepiséw odrgbnych.

§ 27.
W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja: tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
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ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw (w tym tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszary rehabilitacji
istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszary wymagajace przeksztalcen lub
rekultywacji, tereny przeznaczone pod budowe obiektdw handlowych, o kiorych mowa w art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tereny sluzace organizacjl imprez masowych oraz granice pomnikow zaglady wraz ze strefami
ochronnymi, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych
hitlerowskich obozdw zagtady.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.
§ 28.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i w zwiazku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig stawki shuzace naliczaniu jednorazowe] oplaty od
wzrostu wartosei nieruchomosei:
Dla terenow przeznaczonych na cele rozbudowy ukladu komunikacyjnego (KDZ 1/2, KDL 1/2,
KDD 1/2), publicznej zieleni urzadzonej (ZP) oraz infrastruktury technicznej (E) - w wysokosci
0 %.
Dla pozostalych terenow - w wysokosci 5 %.

§ 29.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 30.
- Uchwata wchodzi -w zycie po uplywie 30:dni :od -daty .ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

RADCA PHAWJK 2
3 ) .
r Wiadystaw Zatetvski .
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Zalgeznik nr 2

do uchwalynr .......... foueeie. locenninne

Rady Miejskiej Strzelina

zdnin ..., 2009 r
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN-OSIEDLE WSCHODNIE ,,B”
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publieznych

§ 1.

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy polegajacych na
budowie sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej, budowie drég gminnych oraz wykupu
niezbednych terenéw przeznaczonych na cele publiczne.

1

_ § 2.

1. Ustala sig, ze Zrédlem ﬁnausowama inwestycji, o ktérych mowa w § 1 beda:

1) Srodlu wiasne gminy.

2) Srodk1 pozyskane z funduszy Unii Europejskie].

3) SI‘Ode pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.

4) Kredyt bankowy.

5) Emisja obligacji komunaliych.

Ustala sig mozliwosé wykorzystania innych Zrédel finansowania niewymienionych w ust. 1,
w tym réwniez finansowania inwestycji ze Srodkéw prywatnych.

A

§ 3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.



Zalgcznik nr 3

do uchwalynr .......... foiii levveninn

Rady Miejskiej Strzelina

zdnia ... . 2009 1
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-OSIEDLE WSCHODNIE ,,B”

podczas wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami) Rada Miejska Strzelina
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu przedstawionych jako
nieuwzglednione przez Burmistrza Miasta i Gminy Strzelin:

1. Wnoszaey uwage:
-+ Stanistaw Klimaszewski, Naczelnik Wydzialu Rozwoju Gospodarczego, Inwestycji i
-~ - Funduszy Zewnetrznych Urzedu Miasta i Gminy Strzelin,
- Zdzistawa: Witkowska, Naczelnik Wydzialu Nieruchomosei, Urbanistyki, i Rolnictwa
. Urzedu Miasta i Gminy Strzelin,
- Anatol Przytula, podinspektor ds. - budownictwa Referatu. Rozwoju Gospodarczego
+ Infrastrulctury Technicznej,
—,;-J_I\/Iieczys%aw Piasecki, podinspektor ds: podzialdw nieruchomosci,
- Magdalena Dziadzio, podinspektor ds. Gospodarki Nieruchomosciami.
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: obszar objty projektem mpzp.
2)Symbol terenu w projekcie planu: 01KDL1/2, 02KDL1/2, 01KDDI1/2, 02KDD1/2,
' 03KDD1/2, 04KDD1/2, 05KDD1/2, 06KDD1/2, 01ZP, 02ZP, 01M/U, 02M/U, 03M/U,
ZC, 07ZP, .03ZP-06ZP, 08ZP, U.
3} Tresc¢ uwag:

a)

b}

Ze wzgledu na charakter wlasnodciowy (tylko dwdch wilascicieli) a przede wszystkim
ze wzgledéw ekonomicznych (wyplata odszkodowania z art. 98 ust. 3 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami Dz.U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 z p6ézn.zm.; koszt
wykonania i utrzymywania drég) Wydzialy wnosza o zmiang funkeji: 01KDL1/2;
02KDL1/2; 01KDDI1/2; 02KDD1/2; 03KDDI1/2; 04KDD1/2; 05KDDI1/2 oraz
06KDD1/2 =z funkeji dréog publicznych na funkcje drdg wewnetrznych
niepublicznych; niegminnych oraz zmiang funkcji 01ZP i 02ZP na funkejg zieleni
niegminnej (wyplata odszkodowania z art. 36 ust. 1, 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, koszt urzadzania terenéw zielonych i ich
utrzymania).
W funkeji 01M/U:
- wysokodé zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m od poziomu terenu do kalenicy
(ust. 6 pkt 8)
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- dach dwuspadowy lub wielospadowy 30°-40" {ust. 6 pkt 4);
- zmiana z 10 m na 6 m (w ust. 7 pkt 6);

¢) Ujednolici¢ zapisy 01-03 M/U z zapisami 01,02 M.

d) W § 16 zmienié funkcje 03ZP-06ZP oraz 08ZP na funkcje niegminna tj. 03-06Z i
08Z.

e) Zapisy § 5 ust 2 pkt 7 jest sprzeczny z zapisem § 11 ust. 6 pkt 6 i 7 poniewaz teren
01M/U potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej. Wydzialy wnosza,

o zniesienie zapisu nakazujacej jedynie stosowanie dachéwki ceramicznej w kolorze
ceglastym, prosimy o wpisywanie zapisu z § 11 ust. 6 pkt 6 i 7 do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j.

f) Zmiana w § 17 ust. 3 pkt 6 wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m —
zmienié na 15 m od poziomu terenu do kalenicy.

g) W § 25 ust. 2 pkt 2 minimalna szerokosé nawierzchni utwardzonej powinna by¢
zmieniona na minimum 5 m! na szerokosci 3,5 m nie bedzie swobody przejazdu
nawet jesli zorganizuje sig ruch jednokierunkowy.

4)Rozstrzygniecie:
Ad a) Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Tereny oznaczone symbolami: 01KDL1/2; 02KDL1/2; 01KDDI1/2; 02KDD1/2;
03KDD1/2; 04KDD1/2; 05KDD1/2 oraz 06KDD1/2 majg podstawowe znaczenie
dla funkcjonowania w przysziosci calego osiedla pofozonego we wschodnigj czgéei
% miasta Strzelina, warunkujac zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej
%A oraz realizacji infrastruktury technicznej dla planowanej zabudowy. Tzw Osiedle
Wschodnie w najblizszych latach bedzie stanowilo najwigksza rezerwe terendow
mieszkaniowych w Sirzelinie. Scedowanie obstugi komunikacyjnej osiedla oraz
realizacji infrastruktury technicznej wylacznie na obecnych wiascicieli gruntéw
moze spowodowaé sytuacje, w ktérej Gmina Strzelin bedzie mialo rezerwy terenéw
pod budownictwo mieszkaniowe, ale praktycznie beda one nie do wykorzystania.
Zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspélnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. Bez watpienia w przedmiotowej
sytuacji lokalizacja nowego osiedla dla kilku tysigcy nowych mieszkafcéw miasta
Strzelina jest nierozerwalnie zwigzana z zaspokojeniem zbiorowych potrzeb
wspdlnoty gminnej. Koszty wykupu terenéw pod funkcje publiczne oraz realizacji
infrastruktury moga zostaé zaplanowane w kolejnych wieloletnich planach
inwestycyjnych z uwzglednieniem realnych mozliwodei gminy. Czgsé z tych
nakladéw Gmina moze odzyska¢ w postaci oplat adiacenckich oraz tzw. renty
planistycznej. Zasadne w tej sytuacji byto by podijecie przez Rade Miasta i Gminy
Strzelin uchwaty o oplacie adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
wskutek realizacji infrastruktury technicznej.

Ad b) Uwagi nieuwzglednione w czesci:

- wysoko$é zabudowy w granicach terenu 01M/U, polozonego w strefie ochrony
konserwatorskiej, zostala uzgodniona z Dolnoslgskim  Wojew6dzkim
Konserwatorem Zabytkdw we Wroclawiu; zmiana tego zapisu wymagala by
ponownego uzgodnienia z DWKZ. Pozostawia sig¢ dotychczasowq wysokosc



zabudowy, z dopuszczeniem indywidualnego uzgodnienia ewentualnych zmian z
DWKZ.

- spadki pofaci dachowych planowanej zabudowy w granicach terenu 01M/U,
polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej, zostaly uzgodnione z
Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw we Wroclawiu; zmiana
tego zapisu wymagala by ponownego uzgodnienia z DWKZ. Pozostawia sig
dotychczasowe spadki pelaci dachowych planowanej zabudowy, z dopuszczeniem
indywidualnego uzgodnienia ewentualnych zmian z DWKZ.

- zapis o minimalne]j szerokoSci drég wewnetrznych w granicach terenu 01M/U ma
zabezpieczy¢ tereny, na ktorych dokonuje sig zwigkszonej liczby podzialéw na
dziatki budowlane przed problemem =z doprowadzenie infrastruktury
komunikacyjnej oraz zapewnieniem prawidlowych dojazdow i migjsc
postojowych poza granicami poszczegolnych posesji. W projekcie zmienia sig
liczbe dzialek wymagajacych dojazdu o szerokosci 10 m z 2 do 4.

Ad ¢) Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: funkcje terendw M/U (zabudowy mieszkaniowo-ustugowej) réznia
sig od funkcji terendw M (zabudowy mieszkaniowej). Ujednolicenie zapisow
spowodowaloby zatarcie réznic, ktére zostaly zaprojektowane celowo. Na terenach
M podstawowg funkcja jest zabudowa mieszkaniowa (zardwno wielorodzinna jak i
jednorodzinna) z ograniczonym udzialem ustug. Na terenach M/U funkcje
mieszkaniowa 1 uslugowa moga wystgpowac wymiennie.

Ad d) Uwaga nieuwzgledniona.

Tereny oznaczone symbolami: 03ZP-06ZP oraz 08ZP stanowia niezbgdne dla tak
. duzego osiedla zabudowy mieszkaniowej enklawy =zieleni ogélnodostepnej.
- -Wprowadzenie - zapisu cedujacege na obecnych wlascicieli gruntow
- zagospodarowania tych terenéw, a co :za ty m idzie ich poZniejszej konserwacii,
moze spowodowad sytuacjg, w ktdrej stana si¢ one miejscami nielegalnego
podrzucania §mieci, porosnigtego samosiejkami, stwarzajacymi réwniez potencjalne
zagrozenie dla bezpieczenstwa mieszkancow. Poniewaz funkejg tych terendw jest
ogdlnodostepna zielen urzadzona nalezy przyjac, Ze jej realizacja oraz konserwacja
zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym stanowi zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspolnoty. Koszty wykupu terendw pod funkcje publicznej zieleni
urzadzonej] mogg zostaé zaplanowane w kolejnych budzetach z uwzglednieniem
realnych mozliwosci gminy.

Ad e) Uwaga nienwzgledniona.

Zapisy § 5 ust. 2 pkt 7 w zakresie stosowania dachowki ceramicznej w kolorze
ceglastym dotycza wylacznie istniejacych budynkéw wpisanych do ewidencji
zabytkéw architektury i budownictwa, a nie terenu 0IM/U, na ktérym takich
obiektow nie ma.

Ad ) Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.

Wysoko$é zabudowy w granicach terenu TIw, polozonego w strefie ochrony
konserwatorskiej, zostala uzgodniona z Dolnoslaskim  Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu; zmiana tego zapisu wymagala by
ponownego uzgodnienia z DWKZ. Pozostawia si¢ dotychczasowa wysokosé



zabudowy, z dopuszczeniem indywidualnego uzgodnienia ewentualnych zmian z
DWKZ.
Ad g) Uwaga nieuwzgledniona.

Minimalna szeroko$é nawierzchni utwardzonych zostala okreslona zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z 1999 r., poz. 430, z p6éZniejszymi zmianami).
Szerokoéé pasa ruchu wynoszaca 3,5 m zapewnia obstluge komunikacyjng na
drogach wewnetrznych odpowiadajacych klasie drég dojazdowych na odcinkach
jednokierunkowych z zachowana widocznodcig i zastosowaniem ewentualnych
mijanek.
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