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(Wzór umowy)
U M O W A  D Z I E R Ż A W Y  Nr ………/CK/2009
zawarta w Strzelinie w dniu ………………... 2009 roku pomiędzy; Gminą Strzelin działającą przez Centrum Usług Komunalnych i Technicznych  w Strzelinie z siedzibą przy ul. Adama Mickiewicza 8, 57-100 Strzelin reprezentowaną przez:

1. Konstantego Sikorskiego
- 
z up. Burmistrza Miasta i Gminy Strzelin

2. Kazimierza Sęgę

-
Kierownika Centrum

zwaną w dalszej części umowy  „Wydzierżawiającym”      

a

………………………………………………………………………………………….

…………………………………………………………………………………………. zwanym w dalszej treści umowy „Dzierżawcą” reprezentowanym przez:

1. ………………………..
-
……………………………………
Podpisując niniejszą umowę, wyżej wymienione strony zgodnie postanawiają co następuje:

§ 1

Wydzierżawiający zobowiązuje się oddać Dzierżawcy do używania na zasadzie dzierżawy części nieruchomości gruntowej stanowiących własność Gminy Strzelin, położonej w miejscowości Strzelin przy ul. Krzepickiej Nr 1, zapisanej w ewidencji gruntów pod Nr 1/6 AM 9 obręb Strzelin o powierzchni 25273 m² – przedmiotem dzierżawy jest teren o pow. 140 m².

§ 2
1. Wydzierżawiający oddaje do używania i pobierania pożytków z nieruchomość opi-
    sanych w § 1 umowy, a Dzierżawca nieruchomości te przyjmuje w dzierżawę.

2. Nieruchomości będąca przedmiotem umowy będą przeznaczona na działalność 

    związaną z lokalizacją wieżowej stacji bazowej telefonii cyfrowej wraz z urządze-
    niami sterującymi pracą stacji umieszczonymi na poziomie gruntu.
§ 3
1. Wydzierżawiający przekazuje Dzierżawcy nieruchomość określoną w § 1 po doko-

    naniu oględzin przedmiotu dzierżawy i spisaniu protokołu odbioru, nie później niż 
    w terminie trzech dni po podpisaniu niniejszej umowy.

2. Dzierżawca oświadcza, że stan przedmiotu dzierżawy jest mu znany i nie wnosi do 
    niego żadnych uwag.

§ 4
Umowa zawarta zostaje na czas oznaczony 10 lat i obejmuje okres od dnia ………….. ……………. 2009 roku do dnia …………………… 2019 roku. 
§ 5
1. Dzierżawca zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu miesięczny czynsz dzier-

    żawny w kwocie ……………….. zł + 22% podatku VAT = …………………… zł 
    (słownie: ………………………………….. …/100), w terminie do 10-tego każdego 
    miesiąca, przelewem na konto Wydzierżawiającego.

2. Czynsz może być waloryzowany nie częściej niż z początkiem każdego roku kalen- 

    darzowego o wskaźnik inflacji (tj. w wysokości odpowiadającej przyrostowi cen to-

    warów i usług konsumpcyjnych wg wskaźnika procentowego ogłaszanego przez 
    GUS za rok poprzedni) w formie aneksu do niniejszej umowy.

3. Dzierżawcę obciążają koszty ubezpieczenia przedmiotu dzierżawy oraz inne opłaty 
    związane z eksploatacją przedmiotu dzierżawy.
4. Oprócz opłat z określonych w ust. 1 i 3 Dzierżawca zobowiązany będzie do płace-

    nia podatku od nieruchomości na zasadach i w terminach wynikających z ustawy z 
    dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i opłatach lokalnych (tekst jednolity: Dz.U. 
    z 2006 r. Nr 121, poz. 844 z późn. zmian.).
5. Za każdy dzień opóźnienia w zapłacie czynszu naliczane będą odsetki ustawowe.

§ 6

1. Dzierżawca zobowiązuje się do używania nieruchomości określonej w § 1 zgod-

    nie z jej przeznaczeniem, a także wymaganiami prawidłowej gospodarki.

2. Dzierżawca zobowiązuje się do dokonywania bieżących drobnych napraw przed-

    miotu dzierżawy na swój koszt, celem zachowania przedmiotu dzierżawy w stanie 
    niepogorszonym.

3. Dzierżawca ma prawo dokonać nakładów inwestycyjnych zwiększających wartość 
    przedmiotu dzierżawy za zgodą i w zakresie uzgodnionym każdorazowo w formie 
    pisemnej z Wydzierżawiającym.
4. Koszty związane z prowadzonymi inwestycjami i przystosowaniem dzierżawionego 
    terenu do potrzeb dzierżawcy, ponosi Dzierżawca we własnym zakresie bez możli
    wości dochodzenia zwrotu tych należności w przyszłości od Wydzierżawiającego.

5. Dzierżawca na własny koszt uzyska wszystkie niezbędne pozwolenia, zezwolenia, 
    opinie i badania na prowadzenie swojej działalności opisanej w § 2 ust. 2, a także na 

    działania określone w § 6 ust. 3 od właściwych służb, a odpowiednie dokumenty 
    przedłoży Wydzierżawiającemu do wglądu. W czasie oczekiwania na w/w doku-

    menty dzierżawca nie jest zwolniony z obowiązku wnoszenia należności czynszo
    wych za dzierżawę przedmiotowego terenu.
6. Bez zgody Wydzierżawiającego Dzierżawca nie może zmienić przeznaczenia 

    przedmiotu dzierżawy.

7. Dzierżawca nie wolno bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego oddawać przed-

    miotu dzierżawy do używania osobom trzecim, ani też poddzierżawiać.
§ 7
1. Wydzierżawiający zobowiązuje się wydać dzierżawcy nieruchomość określoną w § 
   1 w stanie przydatnym do umówionego użytku i utrzymywać ją w takim stanie przez 
   cały czas trwania dzierżawy.

2. Wydzierżawiający zobowiązuje się do niezwłocznego usunięcia na własny koszt 
    wad przedmiotu dzierżawy, jeżeli wady te uniemożliwiają korzystanie z nierucho-

    mości określonej w § 1 zgodnie z umową.
3. Wydzierżawiający ma prawo do kontroli przedmiotu dzierżawy przy udziale Dzier-
    żawcy.

§ 8
1. Umowę zawartą na czas określony rozwiązuje się:

    1) z upływem czasu, na który została zawarta, 

    2) za porozumieniem stron z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedze-

        nia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego,

    3) w wypadku utraty przez Wydzierżawiającego tytułu prawnego do nieruchomości 

        opisanej w § 1 umowy.

2. Wydzierżawiającemu służy prawo rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym, 
    w przypadku:

    1) oddania przedmiotu dzierżawy w poddzierżawę albo do bezpłatnego używania 
        osobom trzecim bez zgody Wydzierżawiającego,

    2) używania przedmiotu dzierżawy w sposób sprzeczny z umową lub przeznacze-
        niem.
    3) wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie 
        leży w interesie publicznym, czego nie można było wcześniej przewidzieć w 
        chwili zawarcia umowy dzierżawy.
3. Wydzierżawiającemu służy prawo rozwiązania umowy w przypadku zalegania 

    przez Dzierżawcę z zapłatą czynszu za dwa kolejne okresy płatności, za wcześniej-

    szym uprzedzeniem i udzieleniem jednomiesięcznego terminu do zapłaty zaległego 
    czynszu.
4. W razie rozwiązania umowy dzierżawy Dzierżawca jest zobowiązany do niezwło-

    cznego wydania przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym. Dzierżawca nie 
    jest odpowiedzialny za zużycie rzeczy będące wynikiem prawidłowego używania.
5. W przypadku gdy Dzierżawca korzysta z przedmiotu dzierżawy po zakończeniu 
    obowiązywania niniejszej umowy, to zobowiązany jest on do zapłaty Wydzierża-

    wiającmu odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomości w wysokości 
    nie mniejszej niż 300 % czynszu dzierżawy określonego w § 5 ust. 1, za każdy roz-

    poczęty miesiąc bezumownego korzystania z nieruchomości.

§ 9
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają dla swojej ważności formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.

§ 10
Wszelkie spory mogące wyniknąć w związku z realizacją umowy, Strony zobowiązują się rozstrzygać na drodze polubownej. W przypadku gdy nie to nie będzie możliwe – spór rozstrzyga sąd właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.
§ 11
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy, zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego, a w szczególności przepisy o umowie dzierżawy (art. 693 i nast. k.c.).
§ 12
Ewentualne koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi Dzierżawca.
§ 13
Umowa sporządzona zostaje w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym dwa egz. dla Wydzierżawiającego i jeden egz. dla Dzierżawcy.

   ……………………………..



    …………………………..

      (WYDZIERŻAWIAJĄCY)

                                    (DZIERŻAWCA ) 
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