PP-R 7331-83/2008

Przekazuje pod obrady najblizszej sesji Rady Miejskiej Strzelina projekty
nastepujacych uchwat:
1. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowoscl Bialy Kosciol.
2. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego dla migjscowosci Chociwel.

3. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu gérniczego Gesiniec L.

Pierwszy projekt planu zostal przygotowany w mys$l uchwaly Rady
Miejskiej Strzelina Nr V1/39/07 z dnia 27 marca 2007r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Biaty Kodeiol. Gléwnym celem opracowania byto umozliwienie
rozbudowy terendow sportowych. Wigzalo si¢ to z Lkoniecznoscig
przeprojektowania czesci ukiadu urbanistycznego miejscowosci. W trakcie
wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu wplyneto kilka uwag w
wickszodci uwzglednionych. Rozstrzygniecie nieuwzglednionych w catodci lub
w czedcl zlozonych uwag stanowi zalgcznik nr 2 do omawianego projektu
uchwaty.

Kolejny projekt uchwaly zostal przygotowany w mysl uchwaty Rady
Miejskiej Strzelina Nr XL/343/2005 z dnia 30 czerwca 2005r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Chociwel. W trakcie trwania procedury projekt
byt kilkakrotnie uzgadniany z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow we
Wroctawiu. W zwiazku z kilkakrotng odmowa uzgodnienia Burmistrz zaskarzyl
postanowienie WKZ we Wroctawiu do Ministra Kultury. Po péttorarocznym
oczekiwaniu Minister Kultury uchylit negatywne postanowienie WKZ we
Wroclawiu. Po uzyskaniu akceptacji plan zostat wylozony do publicznego
wgladu. W wyniku wylozenia zostaly wniesione uwagi, ktérych uwzglednienie
skutkowato koniecznodcia powtérnego wylozenia. Po wprowadzeniu zmian,
czyli pozostawieniu na terenie bylej cegielni ustalenn obecnie obowigzujacego
planu, plan zostat powtérnie wytozony do publicznego wgladu. W tym czasie do
tutejszego urzedu nie wplynely zadne uwagi w formie pisemnej, jednakze
podczas dyskusji publiczne] zlozono uwagi polegajace na braku zgody na
przeznaczenie terendw rolnych pod zabudowe przemystowq i uslugows.



Poniewaz projektowane tereny przemysiowe na obszarze obrgbu Chociwel
sg jednymi z najlepiej potozenych terenéw przemystowych na terenie Gminy
Strzelin, Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin rozstrzygnal o nieuwzglednieniu
przedmiotowej uwagi, celem umozliwienia jej rozstrzygnigcia przez Radg
Miejska, Strzelina. Nalezy dodaé, iz omawiane tereny ushigowo przemystowe
zostaly uznane przez Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Dolnoslaskiego jako jedna ze stref Aktywnosci Ekonomicznej Wojewddztwa.
Natomiast Studium  uwarunkowan 1  kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelin bedace wyrazem polityki przestrzennej, okresla
ten obszar jako Strefe aktywnosci ekonomicznej Gminy. Jest to teren bardzo
dobrze skomunikowany z dostepem do dwdch drég wojewddzkich a poprzez nie
w niewielkiej odlegtodci od dwoch wezldéw autostradowych, w bezposrednim
sasiedztwie linii kolejowe] oraz projektowanej obwodnicy miasta Strzelina
laczacej wspomniane drogi wojewoddzkie. Dodatkowo przylega do obszaru
stanowiacego Podstrefe Specjalnej Walbrzyskiej Strefy Ekonomicznej. Grunty
rolne uzyskaty zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na ich wylgczenie z
produkcji rolnej.

Z powodu wielokrotnego powtarzania wnioskéw o uzgodnienie projektow
przez Konserwatora Zabytkow procedura opracowania planu trwata ponad trzy
lata. Sprawilo to, ze te jedne z najlepszych pod wzgledem przestrzennym tereny
pod aktywizacje ekonomiczng zostaly przedtozone Radzie Miejskiej jako
ostatnie. Rezyenacja z nich oznacza wybdr lokalizacji przemyshi na obrebach
Pecz i Mikoszoéw i skazanie miasta na transport ( w kierunku autostrady), ktory
bedzie odbywal sie przez jedyny wiadukt na ulicy DzierZoniowskiej,
przecigzone juz obecnie rodno oraz glowna ulice miasta lub oznacza brak
potencialnych inwestordw ze wzgledu na zle polaczenie komunikacyjne. W
przypadku uwzglednienia wniesionej uwagi przez Radg Miejska konieczne
bedzie dokonanie zmian w projekcie planu oraz ponowienie czynnoscl
zwiazanych z wylozeniem projektu do publicznego wgladu.

Ostatni projekt uchwaly zostal przygotowany w my$l uchwaly Rady
Miejskiej Strzelina Nr XLVII/429/2006 z dnia 31 stycznia 2006r. w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu gorniczego Gesiniec 1. Jest to projekt obejmujacy
swoim zasiegiem teren gorniczy Gesiniec I na obrebie geodezyjnym Gesiniec i
Strzegdw.

Zgodnie z obowigzujacym prawem dokonano niezbgdnych procedur
poprzedzajacych wylozenie projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie
wylozenia zostala przeprowadzona burzliwa dyskusja spoleczna, na ktérej
zainteresowane osoby (glownie mieszkancy Gesirica), zaprotestowaly przeciwko
ustaleniom zawartym w projekcie planu. Do tutejszego urzedu wplynelo w
formie pisemnej ponad 120 uwag podtrzymujacych protesty wniesione w trakcie
dyskusji publicznej. Burmistrz akceptuje zlozone uwagi. W przypadku ich
pozytywnego rozpatrzenia przez Burmistrza, projekt planu zgodnie z ustawg, nie




moze trafi¢ do Rady Miejskiej, lecz konieczne jest wowczas wprowadzenie
poprawek wynikajacych z uwzglednienia tychze uwag. Z kolei wprowadzenie
poprawek, pociagnetoby za soba koniecznosé powrotu procedury do etapu
ponowienia uzgodnien i kolejnego wylozenia planu. Taka absurdalna sytuacja
moglaby trwaé w nieskoficzono$¢ i nie mozna by zamkna¢ ostatecznie
procedury sporzadzenia planu. Dlatego tez jak juz zapisano powyzej pomimo
akceptacji uwag przez Burmistrza, Burmistrz przekazuje ztozone uwagl wraz z
projektem uchwaly jako nieuwzglednione stwarzajac w ten sposob Radzie
Miejskiej Strzelina mozliwoéé ich rozstrzygnigcia i zakoficzenia procedury.

Jednoczeénie nalezy dodad, iz po zakonczeniu wylozenia planu do
publicznego wgladu w dniu 10.10.2008r. do tutejszego urzedu wplynelo
kilkadziesiat uwag zlozonych przez pracownikéw kopalni popieraj acych zapisy
projektu  miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego  jako
umozliwiajace wnoszacym uwagi dalsza pracg w kopalni, za ktorej
wynagrodzenie utrzymuja swoje rodziny. Pomimo, ze zostaty one zlozone ,poza
procedura” jako istotny ,,gtos w dyskusji” ich kserokopie wraz z kserokopiami
wspomnianych wczeéniej ponad 120 uwag przekazano celem umozliwienia
zapoznania sie z nimi do Biura Rady tutejszego urzedu.

Z powazaniem

s TRZ
BUR

Jeray Mpusit

Przygotowala: Monika Luczak
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Bialy Koseial,

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 roku
Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z péén. zm.) w zwiazku z art. 14 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z p6Zn. zm.). oraz w zwiazku uchwala Nr VI/39/07
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 27 marca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowodci Bialy Kosciél, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelin, Rada Miejska Strzelina uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne.

§1.
1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Bialy Kosciol, zwany dalej planem, obejmuje
obszar okreslony na rysunku planu w skali 1:1000.
2  Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa;
1} rysunek planu, bedacy integralng czgscig uchwaly, stanowiacy zalgcznik nr 1,
2} rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nwag do projektu planu stanowiace zalacznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy stanowiace zalgcznik nr 3.

§2.
W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny, kidre okresla sig obowigzkowo, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz. 717 ze zmianami):
1) podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisdw: '
a) ftereny géimicze,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
2) tereny wymagajace olaeslenia szczegdlowych zasad | warunkéw scalania nieruchomosgei.

§3.

1 Obowiazujgcymi ustaleniami planu sq nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) pgranica obszaru objeiego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod
innych terendw,

4) obszary wylgczone z zabudowy, obowiazkowo zagospodarowane zielenia,

5) odeinki drog na ktorych obowiagzuje urzadzenie szpaleru drzew wysolich,

6) odcinki drog, ciagow pieszych na ktorych obowigzuje urzadzenie szpaleru drzew o wysokosel nie przekraczajacej
6m,

7} kosciol wpisany do rejestru zabytkow,

8} obiekty o walorach historycznych wymagajace ochrony,

9} strefa ochrony konserwatorskiej scislej (A}, strefa scislej ochrony archeologicznej (W),

1) strefa ochrony konserwatorskiej podstawowej (B),

11) strefa ochrony krajobrazu knlturowege (K),

12) strefa ochrony konserwatorskiej — archeclogicznej (OW),

13) stanowisko archeologiczne o powierzchni ponizej 0,5 ha,

14) stanowisko archeologiczne o powierzchni ponizej 0,5 ha,

13) cobowigzujace linie zabudowy,

16) nieprzekraczalne linie zabudowy,

17) zmiana typu linii zabudowy,

18) ciagi piesze i pieszo-rowerowe w granicach innej funkeji.

Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne i sugerujg okreslone rozwiazania przestrzenne i

regulacyjne:

1) proponowany podzial geodezyjny,

2) proponowana lokalizacja budynkow,

3) linie elektroenergetyczne sredniego napigeia,

4) {ereny zagrozone zalaniem wodami powadziowymi od rzeki Olawy oraz jej doplywow.
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§4.
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Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty,

2} przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, normy branZowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ funkeje wraz z urzqdzeniami towarzyszacymi, ktorej
ustalenia obowiazuja w ramach danege terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu uzupehiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) wrzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obiekty i wurzadzenia technicznego wyposazenia |
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, itp.), drogi wewnetrzne, zaplecze
parkingowe i garazowe (trwale zwiazane z gruntem) dla funkeji przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego oraz
inne urzadzenia peliace stuzebna rolg wobec funkcji przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego,

7) obiekty i urzadzenia gospodarki rolnej — obiekty i urzadzenia zwiazane z prowadzeniem gospodarki polowej,
hodowlanej i ogrodniczej, w tym silosy, plyty gnojowe itp.,

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,

9) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dzialki lub terenu zagospodarowana zielenia, towarzyszaca innemu
przeznaczeniu podstawowemu,

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, wzdiuz kiérej wymaga sig usytuowania sScian
zewnetrznych budynkdw oraz budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi { sieciami uzbrojenia terenu
lub terenowymi urzadzeniami kemunikacji; za spelnienie tego wymogu uwaza sie usytuowarnie zgodnie z podanymi
zasadami przynajmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowego terenu. Pozostale budynki/obiekty moga by¢
zlokalizowane poza obowiazujaca linig zabudowy,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linig ograniczajacs obszar, na ktorym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw oraz budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub
terenowymi urzadzeniami komunikacji,

12) wysokoséc zabudowy — wysokoéé budynku mierzona w metrach, ktora nalezy liczyé w miejscu przeciecia sig obrysu
$ciany zewnetrznej budynku z najwyzej polozona rzedna terenu, do najwyzej polozonej krawgdzi dachu (kalenicy),

13) dominanta lokalna — czgéc obiektu budowlanego, ktora koncentruje uwagg obserwatorow {masztow antenowych,
komindw i innych obiektéw technicznych nie zalicza sie do dominant),

14) ushugi podstawowe - usligi sluzace mieszkaficom wsi, shizace do wykonywania funkcji administracyjnych i
biurawych, zdrowia, bankowosci i facznosei, handlu detalicznego i gastronomii, owiaty, kultury i rekreacji oraz
rzemiosta nieuciazliwego, takiego jak zaklady fryzjerskie, krawieckie lub inne o podobnym charakterze, o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 400 m’,

15) ustugi rzemiosla — dzialalno$é gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw, przy zatrudnieniu do 15 pracownikow, w
branzy budowlanej, drzewnej, motoryzacyijnej, tekstylnej i odziezowej, metalowej, elektrotechniczngj i elektronicznej,
spoZywczej oraz artystycznej,

16) ushugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i tereny administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, rekreacji i sportu,
bezpieczenstwa obywateli (posterunki policji, straz pozarna itp.)

17) uciazliwodci — nalezy przez to rozumied zjawiska lub stany utrudniajace zycie mieszkaricow albo dokuczliwe dla
otaczajacego Srodowiska, a zwlaszeza halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami oraz
emisja nieprzyjemnego zapachu,

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania Indu przestrzennego

§ 5.
| Okreéla sie nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania Jadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi, z sastrzezeniem ustalen, o kiérych mowa w § 7 oraz zgodnie z przepisami szczeglowymi
uchwaly,

2) dla isinigjacych obiektow i budynkow oraz ich czgdei, kidre posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokoéé, geometrig dachu, linie zabudowy, szerokosé elewacji frontowej -
dopuszcza sig:

a) remont w zakresie biezgcej konserwaciji oraz rozbiorke,

b) zmiang sposobu uzytkowania obiekty,

c) przebudowe obiektu,

d) rozbudowg, obiektu zgodnie z przepisami szczegdlowymi uchwaly,
g) dostosowanie obiektu do potrzeb oséb niepelnosprawnych,

3) dla istnigjacych terendw zabudowanych, ktore posiadajq mniejsze niz ustalone w planie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej - zakazuje sig pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej,

4} budynki na dzialce budowlanej nalezy sytuowac réwnolegle/prostopadle do granic dzialki,
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5) okresla sig zasady ksztahtowania kolorystyki elewacji budynkéw — nalezy stosowaé kolory stonowane (barwy
pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem) harmonizujgce z otoczeniem oraz historyczna zabudows wsi Bialy
Kosciol; kolorystyka powinna byc zblizona do koloréw tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak drewna,
kamien, cegla i dachdwka ceramiczna,

6) zakazuje sig stosowania materialéw elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw sztucznych, blaszanych,

7) okreéla sig nastgpujace zasady stosowania ogradzen:

a) dopuszcza sig stosowanic materiatéw: kamien miejscowy, cegla licowa réznie wypalana, elementy metalowe,
drewniane, tynk, ,

b) ustala sig zakaz stosowania elementdw z PCV, ogrodzen prefabrykowanych betonowych, ogrodzer o
wysokosci wiekszej niz 2 m,

8) wyznacza si¢ ciagi piesze i pieszo-rowerowe w granicach innej funkeji, dla Kktorych nalezy dazy¢ do
wyeksponowania charakteru ciagu przez kompleksowe rozwigzanie architektoniczne elementéw posadzki, zieleni i
obiektdw malej architektury na calej dugosci ciagu.

Ustalenia zawarte w ust.1 s3 obowigzkowe dla terenu calej wsi, chyba, ze z tresci uchwaly wynika inaczej.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu lulturowego

§6.
Okresla sig nastgpujace ogdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
kazdy teren, na ktdérym moze dojé¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substaricjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane zgodnie z
przepisami odrebnymi,
zakaznje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych,
dzialalnos¢ ustugowa realizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé ucigzliwosci na terenach sasiednich
oraz ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska poza granicami dziafki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Wzgérza
Strzelinskie”, zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego WojewGdztwa Dolnoslaskiego, przyjetym uchwala

~nr XLVIII/873/2002 i opublikowanym w Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoélaskiego Nr 4, poz.100 z dnia 20.01.2003r.,
‘dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

‘a) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledniac stan réwnowagi ekologicznej systeméw przyrodniczych,

b} szczegolowe zasady zagospodarowania terenéw, w tym ograniczenia wynikajace z koniecznosei zachowania
wyrbzniajacych sig krajobrazowo terendw o réznych typach ekosysteméw, nalezy ustalaé na podstawie
przepisdw odrgbnych oraz stosowne do wydanych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa lulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspolezesnej

§7.

Uwzglednia sig ochrong zabytku nieruchomego, wpisanego do rejestru zabytkéw — kosciat par, NMP pol. X111, 1827
(nr rej 316 z dn, 18.07.56), dla kidrego wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow a w szczegdlnosci pod nadzorem
konserwatorskim.
W granicach terenu objgtego planem wystepuja nastgpujace obiekty o walorach historycznych, wymagajace ich
achrony:
1) cmentarz wiejski, XIX/XX,

a) mur cmentarny,
2) Zespol folwarczny nr 25 XIX/XX

a) dom mieszk., (ob. bank i bar),

b) oficyna mieszk.,

c) bud. gosp. 1,

d) bud. gosp. 1,

e) oboral,

f) obora 1, ob. magazyn,
g) stodola,

h) spichlerz,

i) stajnia,

3) dom mieszkalny, nr 16, XIX/XX,

4) dom mieszk. i miyn, ul. Ogrodowa [, k. XIX, XX,
5) poczta, ob. dom mieszk., nr 19, ok. 1890,

6} dom mieszk., nr 22, ok. 1915,

7) dom mieszk., nr 28, ok. 1870,

8) dom mieszk. i bud. gosp., nr 29, ok. 1910,

9) dom mieszk., nr 30, ok. 1900,

10)dom mieszk., nr 31, ok, 1870, 1910,
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3 Dla obiektdw, o ktorych mowa w ust. 2 ustala sig:
1) nalezy zachowat ich bryle, ksztalt i geometrig dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowiane,
2) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odiworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
3) nalezy zachowaé ksztalt | rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku, nalezy
utrzymaé — lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,
4) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowg elewacjy budynkuy,
5) nalezy stosowaé kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych tokalnych rozwiazan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,
6) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachdwka ceramiczna w kolorze ceglastym),
7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow,
8) prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzié uzyskaniem
wytycznych konserwatorskich.
4  Wprowadza sig nastgpujace strefy ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w ktorych
ustala sig:
1) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej (A):

a)

b)
c)

d}

€)

nalezy utrzymaé i konserwowa¢ zachawane elementy historycznego ukladu przestrzennego oraz poszczegolne
elementy tego ukladu, w tym budynek kosciola, historyczne ogrodzenie, obiekty sztuki sepulkrainej,

nalezy chroni¢ istniejaca zielen,

obowiazujq dzialania oditworzeniowe i rewaloryzacyjne, na terenie zespohi obowiazuje zakaz wznoszenia
nowych obiektéw kubaturowych;

na terenie dawnego przykoscielnego cmentarza obowiazuje zakaz wprowadzania nowych pochdwkéw, obszar
ten winien pozostaé terenem zielonym,

wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne nalezy poprzedzié uzyskaniem wytycznych konserwatorskich i
uzgadniaé z wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw;

2) strefa podstawowe]j ochrony konserwatorskiej (B):

a)

b)
©)
d)
e)

f)

g)

h)
i)

n)

nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,

ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje: wnetrz ruralistycznych, zabudowy, zieleni, zespotow zabudowy —

ze szezegdinym uwzplednieniem zespohu folwarcznego,

nalezy zachowaé historyczne nawierzchnie kamienne;

wszelka dzialalno$é inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

obowiazujq dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

przypadku modernizacji, rozbudowy, przebudowy budynkow istniejgeych, po rozbudowie budynek winien

tworzyé spojng kompozycje z istniejaca czescia,

nowa zabudowa winna byé zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczna w

zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu | wysokosci dachu, poziomu

posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podzialow otworéw okiennych i drzwiowych,
materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci Bialy Kosciok;

nalezy stosowaé dachy:

- symetryczne, dwuspadowe; dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swistlikdw,
lukarn,

- o spadkach 35%45°,

- pokrycie dachowe zgodne z historycznym (dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceplastym): w
obieltach historycznych, kiére posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne stosuje sig pokrycie historyczne
wiasciwe dla danego obiektu,

okresione w lit. g) katy spadku polaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejsé i tarasow oraz wiat

rolniczych,

glewacje nalezy ksztaltowal w nawiazaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci

Bialy Koscio! budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podzialow,

detaly, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane,

w zakresie stosowania ogrodzen obowigzujg ustalenia w §5 ust! pkt 7; forme, material i wysokosé ogrodzenia

winien nawigzywaé do lokalnych historycznych ogrodzei,

zakazuje sig lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z

krajobrazem kulturowym cbszaru,

dopuszcza sig lokalizacjg silosow, zbiomikéw na materialy masowe, wiat rolniczych na tylach dzialek,

oslonietych zabudowa. w miejscach nie eksponowanych; wysokosé siloséw nie moze przekracza¢ wysokosci

historycznych obiektéw, wysokosé wiat roiniczych nic moze przekraczaé 6m,

zakazuje sig lokalizacji wielkogabarytowych nosnikéw reklamowych; dopuszcza sig sytuowanie tablic

informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zakladow,

ustala sie nastepujace zasady rozmieszczania urzadzer informacyjnych i rektamowych:

- dopuszcza sig umieszczanie szyldow jub tablic informacyjnych zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym terenu oraz dzialalnosciq zospodarcza | administracyjna, prowadzong w istnigjacych na tym
terenie budynkach,

- dia tablic informacyjnych umieszczanych w strefie wejéciowej budynku obowiazuje zgrupowane w pionie
lub poziomie, jednakowe wymiary i jednakowe tlo,



3)

4)

5)

6)

5
- zakazuje sig lokalizacji baneréw oraz wielkogabarytowych reklam,

o) nowe linie napowietrzne energetyczne i telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako kablowe, istniejace linie
napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowaé ziemnymi,

p) wprowadza sig¢ wymog uzgadniania z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkdw wszelkich dzialan
inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu, rozbiérki), remonty, przebudowy i modernizacji
oraz zmiany funkcji obiektéw budowlanych, jak i wznoszenia nowych budynkow.

strefa  podstawowej ochrony konserwatorskiej (B) obejmujaca teren ZP1 - historycznego cmentarza

poewangelickiego:

a) nalezy zachowa¢ i konserwowad zachowane elementy historycznego ukladu przestrzennego oraz
poszczegdlne elementy tego ukladu tj. historyczne ogrodzenie, rozplanowanie (czytelny uklad kwater),
bramy, cbiekty sztuki sepulkralnej, zielen;

b) poszczegolne obickty o wartoiciach zabytkowych nalezy poddaé konserwacji, zachowane nagrobkl
zabezpieczy¢ przed dewastacjg i pozostawic na miejscu, ewentualnie tworzyé dla nich lapidaria fub zachowag
Jje w inny uzgodniony z whasciwym wojewadzkim konserwatorem zabytkdw sposob,

¢) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzié uzyskaniem wytycznych konserwatorskich i
uzgodnic z wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytlkow.

Strefa ochrony krajobrazo kulturowego (K):

a) nalezy dazy¢ do utrzymania wyksztalconego sposobu uzytkowania terenéw takich jak zielen $rédpolna, uklad
drog, stawdw i ciekdw wodnych,

b} lokalizacje nowych oraz przebudowy istniejacych inwestycji kubaturowych nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Strefa scislej ochrony archeologicznej (W):

a) zakazuje si¢ wszelkiej dzialalnosci budowlanej oraz inwestycyjnej nie zwigzangj bezposrednio z
rewaloryzacja lub konserwacja tego terenu, z zasirzezeniem lit. b),

b) dopuszcza prowadzenie prac porzadkowych, konserwacjg zachowanych fragmentéw zabytkowych celem ich
ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem oraz prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z
konserwacja i modemnizacja infrastruktury technicznej,

¢) - zakres, rodzaj i tryb prac ziemmych, badan, nalezy vzgadniaé z wilasciwym wojewddzkim konserwatorem

~ zabytkdw,

Strefa ochrony zabytkéw archeologicznych (OW), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planue, (z wylaczeniem

terenu objetym strefa Scislej ochrony konserwatorskiej), dla ktérej ustala sie:

a) wszelkie roboty budowlane wymagajace prowadzenia prac ziemnych nalezy uzgodni¢ z wojewddzkim
konserwatorem zabytkdw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,

b)+ ewentualny nadzor archeologiczny oraz ratownicze badania archeologiczne metody wykopaliskowa beda
prowadzone przez uprawnionego archeologa, na koszt inwestora,

c) pozwolenie konserwatorskie, o ktérym mowa w lit. a), nalezy uzyskac przed wydaniem pozwolenia na
budowe, a w przypadim robot nie wymagajgcych pozwolenia na budowe — przed uzyskaniem zagwiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjgcia zgloszenia wylkonywania robot budewlanych.

5 Wyznacza sig stanowiska archeologiczne:

1)
2}
3
4)
3)

6)
7

3/43/88-28AZP, slad osadnictwa - neolit, punkt osadniczy z wczesnego $redniowiecza, wpisany do rejestru

zabytkow pod nr 822/Arch/76 z dnia 18.03.1976r.,

4/44{38-28AZP, $lad osadnictwa z epoki kamienia, osada XIII wiek, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr

818/Arch/76 z dnia 18.03.1976r.,

5/45/88-28AZP, punkt osadniczy — kultura lendziejska, kultura pucharow lejkowatych neolit, wpisany do rejestru

zabytkow pod nr 819/Arch/76 z dnia 18.03.1976r.,

8/48/88-28AZP, osada? neolit, slad osadnictwa kultura przeworska, punkt osadniczy faza D — wczesne

éredniowiecze, wpisany do rejestru zabytkdw pod nr 82 1/Arch/76 z dnia 18.03.1976r.,

6/46/88-28AZP, osada lkultury puchardw lejkowatych — neolit, punkt osadniczy — wczesne $redniowiecze,

wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 820/Arch/76 z dnia 18.03.1976r.

1/1/88-2BAZP, stanowisko archealogiczne archiwalne, sprzed 1945 .,

Dla stanowisk archeologicznych, o ktdrych mowa w ust, 2, ustala sie:

a) obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytlkow, wszelkich zamierzen inwestycyjnych
wymagajacych prowadzenia prac ziemnych - przed uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz przed
uzyskaniem przez inwestora zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje zgloszenia robét budowlanych nie
wymaggjgcych pozwolenia na budowe,

b} ocbowigzek wykonywania badan archeologicznych oraz ich dolumentowania — jezeli prowadzenie tych badan
jest niezbedne dla ochrony zabytkow archeologicznych - pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za
zezwoleniem konserwatorskim,

¢) obowigzek zabezpieczania odkrytych zabytkéw archeologicznych i terenu ich odkrycia oraz ewentualnej
ekspozycji nieruchomych zabytkéw archeologicznych w miejscu odkrycia.
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Rozdzal 5
Wymagania wynikajgee z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8.

W studium nie okreslono obszardw przestrzeni publicznej, w zwiazku z czym w planie nie okresla sig wymagan

dotyczaeych ich ksztaltowania.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksziatiowania obszaréw o szczegdinym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb

mieszkafcow, poprawy ich zycia i sprzyjajacych nawiazywaniu kontaktow spolecznych ze wzglgdu na cechy
funkcjonalno-przestrzenne zawario w przepisach szczegolowych uchwaly, dla terendw:

1) terenéw ustug publicznych, oznaczanych symbolem UP,

2) terenu obiektu kultu religijnego, oznaczonego symbolem UKr,

3) terenu ushug sportowych, oznaczonego symbolem US,

4) terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem ZP,

5) terenu cmentarza, cznaczonego symbolem ZC,

6) terenu obstugi komunikacji samochodowe;, oznaczonych symboelem K8,

7) drog publicznych, oznaczonych symbolem KD,

8) terendw ciag6w pieszych, oznaczonych symbolem Kp.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenn

§9.
Ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania linii zabudowy:
1Jokapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie wigcej niz 0.8 m, natomiast czgdci
budynku takie jak balkony, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz 2 m, lecz nie dalej niz do
wyznaczonej w planie linii rozgraniczajacej,
2)dla obiektéw i budynkdw, ktdrych budowa rozpoczela sig przed wejsciem w Zycie planu lecz nie zostata ukorlczeona,
a ktore przekraczaja wyznaczong w planie linig zabudowy, dopuszcza sie kontynuacje budowy na warunkach
okreslonych w wydanym pozwoleniu na budowe; rozbudowe obiektéw nalezy prowadzié zgodnie z przepisami
szczegolowymi uchwaly.
Pozostale parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w przepisach
szezegGlowych uchwaly, dla poszczegolnych terendw.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw. w tym narazonych na niebezpieczeristwo powodzi.

§ 10,
W granicach planu wystgpuja tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi Q1% od rzeki Olawy oraz jei
doplywdw, oznaczone na rysunku planu, dia ktarych okresla sig:

1} do czasu ustanowienia obszaréw bezposredniego oraz potencjalnego zagrozenia powodzia, wprowadza sig na
obszarze objetym zasiegiem zalewu wodami Q1% zakaz wykonywania robot oraz czynnosci, ktdre moga utrudnic
ochrong przed powodzia, a w szczegdinosci:

a) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) gromadzenia Scickow, odchodow zwierzeeych, $rodkow chemicznych a takze innych materialéw ktore moga
zanieczyscic wody,

¢) wznoszenia obiektow budowlanych,

d) zmiany uksztaltowania powierzchni gruntu, sadzenia drzew i krzewdw,

2} na obszarze objetym zasiggiem zalewu wodami Q1%, dopuszcza sig:

a)} lokalizacje plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnodei stanowiacej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub sfuzacej do wzmacniania brzegow, cbwalowan lub odsypisk,
b) wylkonywanie robét zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod oraz brzegu,
¢) lokalizacje urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, o ile nie zaistnieja mozliwosci trasowania lub
lokalizacii poza tymi terenami,
W przypadku ustanowienia obszardw bezpoiredniego oraz potencjalnego zagrozenia powodzia, ich zasiggi, zakazy,
nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow wynikajace z decyzji stang sie wiazace dla ninigjszego
plany, i nadrzedne nad ustaleniami zawartymi w ust. 2.

Rozdzial 8
Opdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

gL

Ustala sie nastgpujace, ogolne zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
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1) szczegélowe zasady podzialu nieruchomosci okrestono w przepisach szczegolowych uchwaly, dla poszczegolnych
terendw,

2) dopuszcza sig odstepstwo od parametrow ckreslonych w przepisach szezegdlowych uchwaly dla dzialek:

a) usytuowanych na zakonczeniach ulic dojazdowych i wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDd, KDw, pod warunkiem, ze szeroko$¢ dzialki mierzona na wysokosci sciany frontowej budynku ma wartosé
okreslong w przepisach szczegdlowych uchwaty,

b) przylegajacych do terenu drogi publicznej czescig dziatki o szerokodci zapewniajacej konieczny dostep do tej
drogi, pod warunkiem, Ze szeroko$¢ dzialki mierzona na wysokosci $ciany frontowej budynku ma wartosé
okreslona w przepisach szczegdlowych uchwaly,

c) ktére w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaly sa zainwestowane kubaturowo lub posiadaja ustalone
podziaty geodezyjne lub wynikajgce z aktow notarialnych,

3) dopuszcza sig, dla obszaru objgtego ustaleniami planu, wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstawowego; wielkosé tych
dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzen i petrzeb ich obstugi,

4) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dzialek o parametrach
okreslonych w ustaleniach szezegdlowych planu, dopuszeza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz jednej z
nowo wydzielanych dzialek maksymalnie 0 20% minimalnej powierzchni dla poszezegolnego teremi.

W granicach obszaru objgtego planem nie wystepujg obszary wymagajace okreslenia zasad i warunkéw scalania
nieruchomodci.

Rozdziat 9
Szezegglne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§12,
Ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenach oznaczonych symbolami R, ZL.
W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendw
na zasadach:
l}dla terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zainwestowanie kubaturowe, dopuszcza sig ich tymczasowe
zagospodarowanie poprzez lokalizacjg zieleni oraz obiektéw malej architektury,
2)tymezasowe zagospodarowanie moze by¢ wykonywanie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniern
podstawowym lub depuszezalnym.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

§ 13.

Ustala sig nastgpujace, ogdlne zasady obshigi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego mozna sytuowac w liniach rozgraniczajacych drég, za zgoda zarzadey terenu,

2) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badZ bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sig usytuowanie
wybranych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi drég,

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszeza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych
urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektow wbudowanych w granicach jednostek terenowych,
przeznaczonych na inne funkcije,

4} nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej,

5) na dzialkach o powierzchni powyzej 5000 m® dopuszcza sie mozliwosé realizacji niezaleinych systemow
zaopatrzenia w infrastrukturg techniczna,

6) dopuszcza si¢ mozliwosc lokalnego wykorzystania istniejacych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich stanu
technicznego,

7) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu,
dopuszeza sig przelozenie lub kablowanie sieci.

§ 14,

W zakresie infrastrukiury technicznej ustala sig, co nastepuje:

1)
2)
3)

Ll)
3

dopuszeza si¢, w uzgodnieniu z zarzadeq sieci, przebudowg sieci infrastruktury technicznej kolidujgeej z

zagospodarowaniem realizujgcym ustalenia planu,

dopuszcza sig prowadzenie sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terendw

innych niz przeznaczonych pod funkeje infrastrulkeury technicznej, za zgoda wilasciciela lub zarzadey,

w obszarach zabudowanych sieci infrastrukiury technicznej nalezy prowadzi¢ w pierwszej kolejnosci w liniach

rozgraniczajacych drag,

zonopatrzenie w wode - z lokalnej sieci wodociagowej,

Scieki:

a) odprowadzenie sciekéw bytowych, komunalnych lub przemystowych, do lokalnej sieci kanalizacyjnej,

bjdo czasu budowy lokalnej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie odprowadzanie dciekéw do zbiornikow
bezodplywowych (szamb), na warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c)icieki opadowe — odprowadzenie sciekéw opadowych do lokalnej kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikdw
wod apadowych, na warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki wodnej,
6) zaopatrzenie w gaz ze zbiomikow przydomowych lub lokalnej sieci gazowej po jej wybudowaniy,
7} w zakresie energii elektryczne;:
a) zaopatrzenie z lokalnej sieci energetycznej,
b)na rysunku planu wyznaczone zostaly miejsca lokalizacji stacji transformatorowych, jednoczesnie dopuszcza sig
Jokalizacje stacji transformatorach na terenach innych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢)dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigeia 20 kV ustala sie strefe ograniczei zabudowy i
zagospodarowania terenu, tozsama z obszarem oddzialywania, o szerokogci 10 m (po 5 m od osi linii),
8) =zaopatrzenie w cieplo — nalezy stosowac paliwa oraz urzadzenia wytwarzajace cieplo, wykorzyshijace ekologiczne
paliwa oraz technologie spalania o niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,
9) w zakresie sieci telekomunikacyjnej:
a} dopuszcza sig rozbudoweg sieci telekomunikacyijnej,
b) zakazuje sig w obszarze objetym planem lokalizacji nowych masztow przesylowych, nadawczych,
10) gospodarka odpadami:
a) zgodnie z przepisami odrebnymi,
b)w projekcie zagospodarowania dzialki nalezy przewidzieé miejsce na lokalizacje pojemnikow do zbierania i
segregacji odpadow,

Rozdzial i1
Przepisy szczegolowe

§15.
1.Ustala sig tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN1 do MN30, dla ktdrych
obowigzuja nastepujgce przeznaczenia:

1)podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumiemiu przepiséw odrgbnych z
wylaczeniem zabudowy szeregowej,
juzupeniajace:

a) ushigi podstawowe wbudowane lub wolnostojace, w ilosci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacja obiektdw malej architektury, zieleni oraz urzadzenia towarzyszace.
.Ustala sig, dla terendw, o ktdrych mowa w ust.1, nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

ustala sig zakaz lokalizacji przedsigwzigc, dla kiérych zgodnie z przepisami odrgbnymi moze by¢ wymagane
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na §rodowisko,

Nograniczenia okreslene w pkt.1, nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacja drog publicznych, parkingaw oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,

3)na terenach oznaczonych symbolami MN2 do MN4, MN6, MN7, MN18, MN21, MN26, MN27, wyznacza si¢ obszary
wolne od zabudowy obowiazkowo zagospodarowane zielenia,

4)ustala sig wymog zachowania poziomow halasu nie wigkszy niz okresiony w przepisach cdrgbnych dotyczacych
ochrony érodowiska, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

5)w przypadku przekroczenia wartosci progowej poziomu halasu okreslonego w pkt.4 nalezy, przy dokonywaniu
przebudowy badz modernizacji tych obiektéw, podja¢ przedsigwzigcia ochronne polegajace na zastosowaniu
materialéw budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci.

.Ustala sie, dia terendw, o ktérych mowa w ust.1, nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr lultury wspdlczesne;:

1)na czesci terenu oznaczonego symbolem MN19, obowiazuja opraniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy
ochrony konserwatorskiej padstawowej, o ltérej mowa w §7 ust.4 pkt.2,

2)na terenach oznaczonych symbolami MNZ2, MNS5 do MN7, MNI12, MN17 do MNI19, obowiazuja ograniczenia
wynilajace z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego (K), o ktérej mowa w §7 ust.4 pktd,

3)obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony zabytlkow
archeclogicznych (OW), o kidrej mowa w §7 ust.4 pkt.o,

4)na terenach oznaczonych symbolami MN10, MN18 do MN21, obowiazuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia
stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w §7 ust.5.

3.Ustala sig, dla terenow, o ktérych mowa w ust.| nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
I)na terenach oznaczonych symbolami MN2 do MN4, MN6 do MN§, MN26, MN27, okresla sie obowigzujace linie
zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu liczone w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej terendéw drog
publicznych,
2)okredla sig nastepujace, jesli z rysunku planu nie wynika inaczej, nieprzekraczalne linie zabudowy, liczone w
odleglosci od linii rozgraniczajace] tereni:
a)na terenach oznaczonych symbolami MN17, MN21, MN22, od strony drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDz -
8m,

b)na terenach oznaczonych symbolami MN3, MN9 do MNI2, MN15, MN16, MN24, MN25, od strony drog
lokalnych, oznaczanych symbolem KDI — 6m,

c)od strony drog dojazdowych, oznaczonych symbalami KDd - 6m,

tJ

=2
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d}od pozostalych terenow zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi.
3)okresla sig nastgpujace wymogi dotyczace wysokosei zabudowy:
a)dla budynkdw mieszlkalnych nie moze przekroczyé 9 m oraz dwéch kondygnacii nadziemnych, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,
b)dla budynkéw gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ 3,5 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie
nachylenia 35°-45°, dopuszcza sie wysokosé do 3,5 m,
4)okresla sie nastepujgce zasady ksztaltowania dachéw:
a)nalezy stosowac dachy symetryczne, dwu i czterospadowe; dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie Swietlikdw, lukarn,
b)o spadkach 30°-45°,
¢)pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym lub materialem dachowko
podobnym w kolorze czerwonym matowym,
d)okresione w lit.b katy spadku polaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejsc i tarasow oraz wiat rolniczych,
S)okresla sig maksymalng powierzchnig zabudowy lokalizowanej na terenach:
a)oznaczonej symbolem MNI do MN12, MN16, MN18, MN21 do MN23, MN25 do MN27, MN29, MN30 - 20%
powierzchni dziatki,
b)oznaczonej symbolem MN13 do MNI5, MN17, MN19, MN20, MN24, MN28 - 30% powierzchni dzialki,
6)okresla sig powierzchnie biologiczne czynne do zagospodarowania w ramach terenu, w iloci nie mniejszej niz;
a)na terenach oznaczonych symbolem MNI1 do MN12, MN16, MN18, MN21 do MN23, MN25 do MN27, MN29,
MN30 - 50% powierzchni dziatki,
b)oznaczonej symbolem MN13 do MN15, MN17, MN19, MN20, MN24, MN28 - 30% powierzehni dziaki,
c)dla istniejacych dzialek, ktérych powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz okreslona w lit.a,b, zakazuje sig
dalszego jej pomniejszania,
4. Ustala sig dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 nastepujace warunki podzialu nierachomosei:
1)minimalna szerolkosé frontu dzialki wynosi:
a)dla zabudowy welnostojacej — 20 m,
b)dla zabudowy bliZniaczej — 14 m,
2)minimalna wielkos¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomodei wynosi:
‘a)na térenach oznaczonych symbolami MN13 do MN15, MN17, MN19, MN20, MN24, MN28 - 800 n?,
b)na térenach oznaczonych symbolami MN1 do MN12, MN16, MN18, MN21 do MN23, MN25 do MN27, MN29,
© 'MN30 - 1200 m’,
c)obowigzujg ogdlne warunki podziatu nieruchomoéci, o ktérych mowa w § 11.
'5. Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)obowiqzujg ustalenia o ktérych mowa w §13, 14,
2)ustala sig obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wilasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw
terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:
a) | miejsce na mieszkanie,
b)miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ushig zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe,
3)nalezy zapewnié dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie teremu,

§16.
. Ustala sig tereny zabudowy mieszanegj, oznaczone na rysunku planu symbolem MMIdo MMS, dla ktdrych obowiqzujg
nastepujgce przeznaczenia:
1)przeznaczenie podstawowe:
a)lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumienin przepiséw odrebnych z wylaczeniem zabudowy
SZEeregowe],
b)lokalizacja zabudowy zagrodowej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
2)przeznaczenie uzupeiniajace:
a}lokalizacja ustug podstawowych w postaci lokali wbudowanych lub wolnostojacych, bedacych czescig budynku
przeznaczenia podstawowego lub budynkéw wolnostojacych; powierzchinia uzytkowa uslug zlokalizowanych na
dzialce budowlanej nie moze przekracza¢ 50% powierzchni nzytkowej budynkdw przeznaczenia podstawowego
oraz nie moze wymagac stalej obshugi transportowej pojazdami o no$nosci powyzej 3,5 t.,
b)lokalizacja obiektdw malej architektury, zieleni, urzadzenia towarzyszace.
. Ustala sie, dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:
Dustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzigé, dla kidrych zgodnie z przepisami odrgbnymi moze byé wymagane
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko,
2)ograniczenia okreslone w pkt. 1, nie dotycza inwestycji zwigzanych z realizacja drog publicznych, parkingéw oraz sieci
i urzadzen infrastrulktury technicznej,
3)ustala sie ograniczenie wielkosci produlcji zwierzecej do 20 jednostek przeliczeniowych DIP,
4)ustala sie wymog zachowania poziomdw halasu nie wigkszy niz okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, jalk dla terendw zabudowy zagrodowej,

—
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5)w przypadku przekroczenia wartosci progowej poziomu halasu okreslonego w pkt.4 nalezy, przy dekonywanin
przebudowy badz modemnizacji tych obiektow, podjaé przedsigwzigcia ochronne polegajace na zastosowaniu
materiatow budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci.
3.Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz
dabr kultury wspdlczesnej:
1)na terenach oznaczonych symbolami MM3, MM7, obowigzuja ograniczenia wynikajace z wystgpowania budynkéw
wpisanych do ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w §7 ust.2,3,
2)na terenach oznaczonych symbolami MM3, MM4, MM6 do MMS, obowigzujg ograniczenia wynikajace z
ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej podstawowej, o kt6rej mowa w §7 ust.4 pkt.2,
3)na czesci terenu oznaczonego symbolem MM2, MM3, MMS5, obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w
planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego (K), o ktorej mowa w §7 ust.4 pke4,
4)obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony zabytkdw
archeologicznych (OW), o ktorej mowa w §7 ust.4 pkt.6,
5)na czeici terenu oznaczonego symbolem MM7, obowiazuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia stanowisk
archeologicznych, o ktérych mowa w §7 ust.5.
4.Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.i nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1)okresla si¢ nastepujace, jesli z rysunku planu nie wynika inaczej, nieprzekraczalne linie zabudowy, liczone w
odleglodet od linii rozgraniczajacej terenu:
a)na terenach oznaczonych symbolami MM2 do MM4, MM7, od strony drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDz —
8m,
b)na terenie oznaczonym symbolem MM3, MM7, MMS, od strony drog lokalnych, oznaczonych symbolem KDI -
6m,
c)od pozostatych terendw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi.
7)okresla sie nastgpujgce wymogi dotyczace wysokosci zabudowy:
a)MM1 do MM3, MMS5, MM7, MM8, dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych nie moze przekroczy¢ 9 m oraz
dwach kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacje moze stanowié wylacznie peddasze uzytkowe,
b)MM4, MMS6, dla budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczye 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy
czym trzecia kondygnacje moze stanowié wylacznie poddasze uzytkowe; wysokosé budynkéw pospodarczych nie
moze przekroczy¢ 9m,
c)dla budynkow garazowych nie moze przekroczyc 3,5 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°-
45°, dopuszcza sig wysokosé do 5,5 m,
8)dla terendéw znajdujgcych si¢ poza strefa ochrony konserwatorskie] podstawowej, okresla sig nastepujace zasady
ksztaltowania dachdw:
a)nalezy stosowa¢ dachy symetryczne, dwu i czterospadowe; dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie §wietlikow, lukarn,
b)o spadkach 30°-45°,
c)pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym lub materiatem dachéwko
podobnym w kolorze czerwonym matowym,
d)okreslone w lit.b katy spadku polaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejsé i tarasow oraz wiat rolniczych,
9)okresla sie maksymalng powierzehnig zabudowy lokalizowanej na terenach:
a) oznaczonych symbolem MM1 do MM4, MM7 - 30% powierzchni dzialki,
b)oznaczonych symbolem MMS, MM6, MM8 - 35% powierzchni dzialki,
10) okreéla sie powierzchnie biologiczne czynne do zagospodarowania w ramach terenu, w ilogei nie mniejszej niz:
a)na terenach oznaczonych symbolem MM1 do MM4, MM7 - 30% powierzchni dzialki,
b)na terenach oznaczonych symbolem MMS5, MM6, MMS$ - 20% powierzehni dzialki,
c)dla istniejacych dzialek, lktorych powierzehnia biologicznie czynna jest mniejsza niz okredlona w lit.a,b, zakazuje sig
dalszego jej pomnigjszania.
6. Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 nastepujace warunki podziatu nieruchomosei:
1)minimalna wielkosé¢ dzialki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi 900 m®,
2)obowiazuja ogdlne warunki podzialu nieruchomoici, o ktérych mowa w § 11,
7.Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.], nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)obowiazujg ustalenia o ktérych mowa w §13, 14,
2)ustala sig obowiazek zapewnienia poszezegolnym terenom wlasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw
terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na mieszkanie,
)1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m powierzehni uzytkowej uslig zlokalizowanych na dzialee, lecz nie mnigj niz 2
miejsca postojowe
3)nalezy zapewnic dojazd do wszystkich urzadzen i budynlkow zlokalizowanych w obrebie terenu.

§17
Y .
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW1, MW2, dla
ktérych obowiazujq nastgpujace przeznaczenia:
1)podstawowe — lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] w rozumieniu przepisdéw odrgbnych,
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2)uzupehniajgce:
a) usiugi podstawowe wbudowane w partery budynkow przeznaczenia podstawowego,
b) lokalizacja obiektow malej architektury, zieleni oraz urzqdzenia towarzyszgce.
. Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:
Dustala sig zakaz lokalizacji przedsigwzigé, dla ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi wymagane jest lub moze by¢
wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,
2)ograniczenia okreslone w pkt. 1, nie dotycza inwestycji zwigzanych z realizacja drog publicznych, parkingdw oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,
3)ustala sig wymodg zachowania pozioméw halasu nie wigkszy niz okreslony w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony §rodowiska, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
4w przypadku przekroczenia wartodci progowej poziomu halasu okreslonego w pkt.3 nalezy, przy dokonywaniu
przebudowy badz modernizacji tych obiektow, nalezy podjaé przedsigwziecia ochronne polegajace na zastosowaniu
materialdéw budowlanych o podwyziszonej izolacyjnosci,
3. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dabr kultury wspdlczesnej:
1)obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej podstawowej, o ktdrej
mowa w §7 ust.d pkt.2,
2)obowiazujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony zabytkéw
archeologicznych (OW), o ktérej mowa w §7 ust.4 pkt.6,
3)na terenic oznaczonym symbolem MWI, obowigzujs ograniczenia wynikajace z wyznaczenia stanowisk
archeologicznych, o ktdrych mowa w §7 ust.5.
4. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
I)okredla sie nastepujace, jesli z rysunku planu nie wynika inaczej, nieprzekraczalne linie zabudowy, liczone w
odleglosci od linii rozgraniczajacej terenu:
a)na terenie oznaczonym symbolem MW1, od strony drogi lokalnej, oznaczonych symbolem KDI — 6m,
- ‘b) od pozostatych terendéw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
2)okresla'sig nastgpujace wymogi dotyczace wysokosci zabudowy:
a)dla budynkdéw mieszkalnych nie moze przekroczyé 12m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia
- kondygnacjg moze stanowic¢ wylacznie poddasze uzytkowe,
b)dla budynkéw gospodarczych i garazy nie moze przekroczyé 3,5 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie
--nachylenia 35°-45°, dopuszcza sig wysokosé do 5,5 m,
c) okresla sig nastgpujgce zasady ksztattowania dachéw — obowiqzuja ustalenia o ktorych mowa w §7 ust.4 plet.2 lit g,
3)okresla 'sig maksymalng powierzchnig zabudowy - 40% powierzchni dziatki.
4)okreslasig powierzchnie biologiczne czynne do zagespodarowania w ramach terenu, w ilogci nie mniejszej niz:
a)na terenie oznaczonym symbolem MW1 - 20% powierzchni dzialki,
b)na terenie oznaczonym symbolem MW2 - 10% powierzchni dzialki,
c)dla istnigjacych dziatek, ktorych powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz okre§lona w lit.a,b, zakazuje sie
dalszego jej pomniejszania.
5. Ustala sig dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 nastgpujace warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje sie podziahu
nieruchomoici, z zastrzezeniem ustalesi o ktérych mowa o ktérych mowa w § 11 ust.] pkt.3.
6. Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)obowiazuja ustalenia o ktdrych mowa w §13, 14,
2)ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegoInym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingow
terenowych i garazy, w ilodci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na mieszkanie,
b)miejsce na kazde rozpoczete 50 m” powierzehni uzytkowej uslug zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2
migjsca postojowe,
c)nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrgbie terenu.

I3

§22.
-Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MU1 do MUS, dla
ktorych obowigzuja nastgpujace przeznaczenia:
1}podstawowe:
a}lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow odrgbnych z wylaczeniem zabudowy
SZEregowej,
b)lokalizacja uslug, w tym ustugi hotelarskie,
c)na lerenach oznaczenym symbolem MU2, MUS lokalizacja ustug rzemiosta,
2)uzupelniajgee - [okalizacja obicktéw malej architektury, zieleni oraz uslug w ilosci zgodnie z przepisami odrebnymi,
urzadzenia towarzyszace.
2. Ustala sig, dla terendw, o ktdrych mowa w ust.1, nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

—_—
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1)na terenach oznaczonych symbolami MU1, MU3, MUS5, MUG, ustala sie zakaz lokalizacji przedsigwzigc, dla ktérych
zgodnie z przepisami odrgbnymi moze byt wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $radowisko,

2)na terenie oznaczonym symbolem MUZ, ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigd, dia ktarych zgodnie z przepisami
odrebnymi wymagane jest sporzadzenie raportu o addziatywaniu na érodawisko,

3)ograniczenia okreslone w pkt.1,2, nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacjg drog publicznych, parkingéw oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4)na terenie oznaczonym symbolem MU, wyznacza sie obszar wolny od zabudowy obowigzkowo zagospodarowany
zielenig.

.Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

dobr kultury wspolezesnej:

1)na terenie oznaczonym symbolem MU3, obowiazuja ograniczenia wynikajace z wysigpowania budynku wpisanego do
ewidencji zabytkdw, o ktorym mowa w §7 ust.2,3,

2)na terenach oznaczonych symbolem MU2 do MU4, obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie
strefy ochrony konserwatorskiej podstawowej, o ktdrej mowa w §7 ust.d pkt.2,

3)obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony zabytkow
archeologicznyeh (OW), o ktdérej mowa w §7 ust.4 pkt.6.

_Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust. nastgpujace parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
1)na terenie oznaczonym symbolem MUI, wyznacza si¢ obowiazujace linie zabudowy, o przebiegu okre$lonym na
rysunku planu liczone w odlegloéci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi publicznej,
2)okresla sie nastgpujace, jesli z rysunku planu nie wynika inaczej, nieprzekraczalne linie zabudowy, liczone w
odieglosci od linii rozgraniczajacej terenu:
a)na terenie oznaczonym symbolem MU3, MU, od strony drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDI—6m,
b)od strony drég dojazdowych, oznaczonych symbolami KDd - 6m,
c)od pozostalych terendw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi.
3)okresla sie nastepujace wymogi dotyczace wysokosci zabudowy:
a)na terenach oznaczonych symbolami MUI, MU5 dia budynkéw mieszkalnych i gospodarczych nie moze
przekroczyé 9 m oraz dwéch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacjg moze stanowic wylgeznie
poddasze uzytkowe,
b)na terenach oznaczonych symbolami MU2 do MU4, MUG, dla budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 12 m
oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzeciq kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze
uzytkowe; wysokosé budynkéw gospodarczych nie moze przekroczyc 9m,
c)dla budynkéw garazowych nie moze przekroczyé 3,5 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°-
45°, dopuszcza sig wysokosc do 5,5 m,
4)okresla sig nastgpujace zasady ksztaitowania dachow:
a)nalezy stosowaé dachy symetryczne, dwu i czterospadowe; dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie wietlikow, lukarn,
b)o spadkach 30°-45°,
c)polaycie dachowe z dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym lub materialem dachdowko
podobnym w kolorze czerwonym matowym,
d)okreslone w lit.b katy spadku potaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wej$c i tarasow,
5)okresla sie dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, maksymalng powierzehnig zabudowy - 35% powierzchni dzialki,
6)okresla sie powierzechnie biologiczne czynne do zagospodarowania w ramach terenu, w ilodei nie mniejszej niz:
a)na terenie oznaczonym symbolem MU2, MU4 - 20% powierzchni dzialki,
b)na terenie oznaczonym symbolem MU1, MU3, MUG — 30% powierzelni dzialki,
g)dla istniejaeych dzialek, ktérych powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz okreslona w lit. a, b, zakazuje
sie dalszego jej pomniejszania.
jace warunki podzialu nieruchomosci:
1)minimalna szerokosc frontu dzialki wynosi 20 m,
2)minimalna wielkos¢ dzialki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi 900 m’,
3)obowigzuja ogdlne warunki podziaiu nieruchomosei, o ktdrych mowa w § 11.

_Ustala sig, dla terendw, o ktorych mowa w ust.I, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)obowiazujq ustalenia o ktérych mowa w §13, 14,

2)ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdInym terenom wlasciwej iloéci stanowisk postojowych, w tym parlingow
terenowych i garazy, w ilosci nie mnigjszej niz:
a) 1 miejsce na mieszkanie,
b)miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej usfug zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2

miejsca postajowe,
3)nalezy zapewnic dojazd do wszystkich urzadzen i budynkow zlokalizowanych w obrgbie terenu.

§19.

_Ustala sig tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami Ul do U5, dla ktdrych obowiazuja

nastgpujace przeznaczenia:
1)podstawowe:



a)lokalizacja ustug podstawowych,

bjna terenie oznaczonym symbolern U2 dodatkowa;
- lokalizacja ustug hotelarskich,
- mieszkania zlokalizowane w drugiej i trzeciej kondygnacji budynkéw,

c)na terenie oznaczonym symbolem U3 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna dla pracownilkow, w ilosci nie wiecej
niz 3 wolnostajacych budynkow,

d)na terenach oznaczonych symbolami U3, Ud, dodatkowo lokalizacja uslug rzemiosta, handlu hurtowego, obicktow i
urzadzen zwigzanych z gospodarka rolng { dzialalnoscig rolnicza,

2)uzupedniajace - lokalizacja obiektow malej architektury, zieleni, urzadzenia towarzyszace.
.Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.l, nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego: _ A :
1)na terenach oznaczonych symbolami U1 do U3, U, ustala sig zakaz lokalizacji przedsigwzieé, dia ktérych zgodnie z
przepisami odrebnymi moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko,

2)na terenie oznaczonym symbolem U4, ustala sig zakaz lokalizacji przedsigwzigé, dla ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko,

3)ograniczenia okreslone w pkt.1,2, nie dotycza inwestycji zwigzanych z realizacja drog publicznych, parkingéw oraz
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

4)na terenach oznaczonych symbolem U3, U4, ustala sig ograniczenie wielkosci produlkeji zwierzecej do 20 jednostek
przeliczeniowych DIP,

3. Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

débr kultury wspélczesnej:

1)na terenie oznaczonym symbolem U4, obowigzuja ograniczenia wynikajace z wystepowania budynkdw wpisanych do
ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w §7 ust.2,3,

2)na terenie oznaczonym symbolem U4, obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony
konserwatarskiej podstawowej, o ktdrej mowa w §7 ust.d pkt.2,

3)na terenie oznaczonym symbolem U3, U5, obowiazujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy
ochrony krajobrazn kulturowego (K}, o ktorej mowa w §7 ust.4 pkt.4,

4)obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony zabytkdw
archeologicznych (OW), o ktérej mowa w §7 ust.4 pkt.6.

4. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.] nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
I)w przypadku lokalizacji zabudowy wielorodzinnej, na terenie oznaczonym symbolem U3, ustala sig nastgpnjace
dodatlkowe ograniczenia dla tego typu budynkdw:
a) -budynki jedno klatkowe,
B) : diugosé pojedynczego budynkn nie wigksza niz 15m, szerokosé nie wieksza niz 12m,
c)7 ilodgé mieszkan nie wieksza niz 6 w klatce,
2)na terenie oznaczonym symbolem U2, wyznacza si¢ obowiazujace linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na
rysunku planu liczone w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi publicznej,
3)okredla sig nastgpujace, jesli z rysunku planu nie wynika inaczej, nieprzekraczalne linie zabudowy, liczone w
odleglogei od linii rozgraniczajqcej terenu:
a)na terenie oznaczonym symbolem US, od strony drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDz — 8m,
b)na terenie oznaczonym symbelem U1, U3, od strony drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDI — 6m,
c)od strony drég dojazdowych, oznaczonych symbolami KDd — 6m,
d)od pozostalych terendéw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami odrebnymi,
4yokresla sie nastepujace wymogi dotyczace wysokosci zabudowy:
a)na terenach oznaczonych symbolami U1, U4, nie moze przekroczy¢ 10 m oraz dwéch kondygnacji nadziemnych,
przy czym druga kendygnacje moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe,
b)na terenie oznaczonym symbolem U3, nie moze przekroczyé 10 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym
trzecig kondygnacje moze stanowic wylacznie poddasze uzytkowe,
c)na terenie oznaczonym symbolem U2, nie moze byé mniejsza niz 9 m oraz nie moze przekroczyé 13 m i trzech
kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacje moze stanowié¢ wylacznie poddasze uzytkowe; dopuszeza
sie lokalizacje jednej dominanty, ktdrej wysokod$é moze przekraczaé o 50% dopuszczonej, maksymalnej wysokosci
zabudowy,
5)ckredla sig nastepujace zasady ksztaltowania dachow:
a)nalezy stosowac dachy symetryczne, dwu i czterospadowe; dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie swietlikow, lukarn,
b)o spadkach 30°45% na terenie oznaczonym symbolem U3 dla obiektow gospodarczych o rozpigtoici konstrukeji
wigkszej niz 12m, dopuszcza sig spadki dachéw w przedziale 20°-43°,
c)pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym lub materialem dachéwko
podobnym w kolorze czerwonym matowyn,
d)na terenie oznaczonym symbolem U2 dia budynku dominanty dopuszcza sig spadki dachu w przedziale 45°-75%,
eyolkreslone w lit.b, katy spadku polaci dachowych nie dotyczg lukarn, zadaszen wejsc i tarasdw oraz wiat ralniczych,
6)okresla sig dla terendw, o ktdrych mowa w ust.1, nastgpujace maksymalne powierzchnie zabudowy:
a)na terenach oznaczonych symbolem U1, U3 do U5 - 35% powierzchni dzialli,
b)na terenie oznaczonym symbalem U2 - 453% powierzchni terenu,

1
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T)okresla sig powierzchnie biologiczne czynne do zagospodarowania w ramach terenu, w ilosei nie mnigjszej niz:
a)na terenie oznaczonym symbolem U1 - 30% powierzchni dzialki,
b)na terenie oznaczonym symbolem U2 - 5% powierzchni dzialki,
c)na terenach oznaczonych symbelem U3 do U5 - 15% powierzehni dzialki,
d)dla istniejacych dziatek, ktorych powierzehnia biologicznie czynna jest mniejsza niz okreslona w lit.a,c, zakazuje sig
dalszego jej pomniejszania,
8)ustala si¢ nastepujace szczegdlne dodatkowe zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem U2:
a) zagospodarowanie terenu nalezy wykonac wedug szczegolowej jednolitej koncepc;i,
b)w ramach terenu nalezy zlokalizowaé plac o powierzchni nie mniejszej niz 2500 m”, plac moze by¢ uksztaltowany w
postaci taraséw uwzgledniajacych naturalne réznice wysokosci terenu,
¢)budynki nalezy projektowac wokot placu, w postaci zwartej zabudowy,
d)w ciggu zabudowy nalezy wyodrebni¢ elewacje o szerokosci nie przekraczajacej 12 m,
e)szerokos¢ podstawy dominanty nie moze przekraczac 5x5m,
f) nalezy zlokalizowaé co najmniej trzy strefy wejéciowe do zespotu od strony terendw:
- ciggu pieszego oznaczonego symbolem Kp3,
- drogi dojazdowe]j oznaczonej symbolem KDd4,
- zieleni parkowej oznaczongj symbolem ZP2,
g)migjsca postojowe nalezy lokalizowac od strony drog oznaczonych symbolami KDd4, KDd8.
5. Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust, 1 nastgpujace warunki podziatu nieruchomodci:
1)na terenach oznaczonych symbolami Ui, U5, minimaina wielkosé dzialki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomoéci
wynosi 900 m’,
2)na terenach oznaczonych symbolami U3, U4, minimalna wielkosé dzialki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci
wynosi 1500 m’,
3)obowiazuja ogdlne warunki podzialu nieruchomosci, o ktorych mowa w § 11.
6. Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.], nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)obowiazuja ustalenia o ktdrych mowa w §13, 14,
2)ustala sie obowigzek zapewnienia poszezegdlnym terenom wlasciwej ilogci stanowisk postojowych, w tym parkingéw
terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe, z zastrzezeniem lit. ¢) na kazde rozpoczgte 30 m” powierzehni uzytkowej funkcji uslugowej,
b} miejsce na pokdj hotelowy,
c)dla terenu oznaczonego symbolemn U2 nalezy zapewnié co najmniej 50 miejsc postojowych,
d)nalezy zapewni¢-dojazd do wszystkich urzadzeri i budynkéow zlokalizowanych w obrgbie terenu.

§ 20.
.Ustala sie tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami UPI1, UP2, dla ktérych obowigzuja
nastgplijace przeznaczenia:
1)podstawowe:
a)dla terenu oznaczonego symbolem UP1 - Iokalizacja uslug publicznych rozumianych jako obiekty i tereny opieki
zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, administracji publicznej, kultury, oéwiaty, bezpieczeristwa obywateli
(posterunki policji, straz pozarna itp.},
b)dla terenu oznaczonego symbolem UP2 - lokalizacja uslug publicznych rozumianych jako obiekty i tereny ofwiaty,
kultury, administracji publicznej, nauki, rekreacji i sportu, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
2)uzupeiajace:
a)ustugi handlu detalicznego o lacznej powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 100 m’,
b)lokalizacja obiektéw malej architektury, zieleni, urzadzenia towarzyszace.
.Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust. I, nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowegeo:
Dustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigc, dla ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi moze by¢ wymagane lub
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na grodowisko,
2)ograniczenia okreslone w pkt.1, nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacja drog publicznych, parkingow oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.l, nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkaw oraz
dobr kultury wspdlczesnej:
1)obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwaterskiej podstawowej, o ltorej
mowa w §7 ust.4 pkt.2,
2)obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony zabytkow
archeologicznych (OW), o ktére] maowa w §7 ust.4 pkt.6.
4, Ustala sie, dla terenéw, o ktorych mowa w ust.] nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1)}na terenie oznaczonym symbolem UP2, wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, liczone w odleglosci 6 m od
strony ciagu pieszego, oznaczonego symbolem Kp3,
2)od pozostatych terendw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi,
3)okresla si¢ nastgpujace wymogi dotyczace wysokosci zabudowy:

[
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a)na terenie oznaczonym symbolem UP1 nie moze przekroczyé 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy
czym trzecig kondygnacjg moze stanowic wylacznie poddasze uzytkowe,
b)na terenie oznaczonym symbolem UP2 nie moze przekroczyé 14 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy
czym trzecia kondygnacjg moze stanowié¢ wylgcznie poddasze uzytkowe,
4yokresia sig nastepujace zasady ksztaltowania dachow:
a)nalezy stosowaé dachy symetryczne, dwu i czterospadowe; dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie Swietlikow, lukarn,
b)o spadkach 30°45% dla obicktéw o rozpietosci konstrukeji wigkszej niz 12m, dopuszcza sig spadki dachow w
przedziale 20%-457,
c)pokrycie dachowe z dachdwki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym lub materialem dachéwko
podobnym w kolorze czerwonym matowym, .
d)okreslone w lit.b, katy spadku polaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejsc i taraséw,
5)okresla sig maksymalna powierzchnig zabudowy w ilogei - 30% powierzchni dzialki,
6)okresla si¢ powierzchnie biologiczne czynne do zagospodarowania w ramach terenu, w ilosci nie mniejszej niz 20%
powierzehni dziatki.
5.Ustala sig dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 nastgpujace warunki podziatu nieruchomosci - obowiazuja ogdlne
warunki podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w § 11,
6. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)obowinzuja ustalenia o ktorych mowa w §13, 14,
2)nalezy zapewnié dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu,

§21.
.Ustala si¢ teren obiekidw kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UKr, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace przeznaczenia:
i)podstawowe - lokalizacja kodciola i innych obiektéw kuliu religijnego,

2)uzupekniajgce:
a) lokalizacja funkcji mieszkaniowej, administracyjno-ednkacyjnej, ustug zwigzanych z dzialalnoscia, charytatywna,
b)lokalizacja obiektéw malej architektury, zieleni, urzadzenia towarzyszace,

2. Ustala sig;j nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
1)obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej scislej (A), o ktorej

mowaw §7 ust.d pkt.1,
2)obowiazujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie scisiej strefy ochrony archeologicznej — ochrony
zabytkow archeologicznych (OW), o ktérej mowa w §7 ust.4 pkt.5.

3)obow1qzum ograniczenia wymka_]qce z wyznaczenia stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w §7 ust.5,

3.Ustala §i¢; nastgpujace parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - okresla sig
powierzchnig biologicznie czynng do zapospodarowania w ramach terenu, w ilodci nie mniejszej niz 30% powierzchni
terenu.

4, Ustala sig nastgpujace warunki padzialu nieruchomosci — zakazuje sig podzialu nieruchomosci.

5. Ustala sig, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw lcomunikacji i infrastrulctury technicznej:
I)obowiazuja ustalenia o ktérych mowa w §13, 14,
2)nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen | budynkdéw zlokalizowanych w obrgbie terenu,

—
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.Ustala si¢ teren ustug sportowych, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktdrego obowiazujq nastepujace
przeznaczenia;
1)podstawowe - lokalizacja obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji (boiska, hala sportowa, basen, place gier i zabaw, itp.)
oraz zieleni urzadzonej,
2)uzupelniajgce - lokalizacja innych funlkcji publicznych, Jokalizacja obiektow malej architektury, zieleni, urzadzenia
towarzyszace.
. Ustala sig, nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej:
I}obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego (1), o ktorej
mowa w §7 ust.4 pkr.d,
2)obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony zabytkéw
archeologicznych (OW), o ktdrej mowa w §7 ust.4 plt.6.
3. Ustala sie, nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1)wyznacza sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, liczone w odleglosci 6 m od strony drdg dojazdowych oznaczonych
symbolem KDd,
2)wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy, liczone w odleglosci 6 m od strony ciggu pieszego, oznaczonego
symbolem Kp3,
3)od pozostatych terendw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
4)okresla sie maksymalna wysokosé zabudowy — 12m,
5}okresla sig nastepujace zasady ksztaltowania dachdw:
a)nalezy stosowad dachy symetryczne, dwu i czterospadowe; dopuszeza sig wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie swietlikow, lukarn,

—
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b)o spadkach 30°%-43°; dla obiektéw o rozpigtosci konstrukcji wigkszej niz 12m, dopuszcza sig spadki dachow w
przedziale 20%-45°,
¢)pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym lub materialem dachdwlko
podobnym w kolorze czerwonym matowym,
d)okreslone w lit.b, katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszeit wejsé i tarasow,
6)okresla sig maksymalng powierzchnig zabudowy w ilosci - 20% powierzchni terenu,
7)okresla sie powierzchnie biologiczne czynne do zagospodarowania w ramach terenu, w ilosci nie mniejsze) niz 20%
powierzchni terenu, nie wliczajac powierzchni murawy.
4, Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych - dopuszeza sig
organizacjg imprez masowych na nastgpujacych zasadach:
1)dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektéw i urzadzen technicznych, handiowo-ustugowych, higieniczno
sanitarnych oraz miejsc parkingowych zwigzanych z organizacjq imprezy masowej, na czas trivania imprezy z
dopuszczeniem przediuzenia do 7 dni,
2)ustala sig zasade umieszczania tymezasowych urzadzen i obiektéw w pierwszej kolejnosci na terenach utwardzonych,
nie stanowiacych powierzchni biologicznie czynnych,
3)obowigzuje stosowanie rozwiazai organizacyjnych i technologicznych minimalizujacych ucigzliwodei zwiazans z
wprowadzeniem ponadnormatywnego halasu do Srodowiska.
5. Ustala sie nastepujace warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje sig podzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 11. ust.3.
6. Ustala sie, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastrulctury technicznej:
1)obowiazuja ustalenia o ktérych mowa w §13, 14,
2)nalezy zapewnié¢ co najmnigj 10 miejsc postojowych,
3)dojazd do terenu nalezy organizowaé od strony drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDd4,
AYnalezy zapewnié dojazd do wszystkich urzadzen i budynkdw zlokalizowanych w obrebie terenu.

§ 23.
1.Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2, dla ktorych obowigzujg
nastepujace przeznaczenia:
1)podstawowe:
a)dla terenu oznaczonego symbolem ZP2 ~ zielen parkowa, z nasadzeniami nawigznjacymi do parku krajobrazowego,
b)dla terenu oznaczonego symbolem ZP1 — park na terenie dawnego cmentarza ewangelickiego,
2)uzupeliajace: ‘
a)dla terenu oznaczonego symbolem ZP2, lokalizacja funkeji hotelarskiej, obiektdw gastronomicznych, sanitarnych o
powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego, lokalizacja urzadze:
sportowo-rekreacyjnych, ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych, urzadzenia towarzyszace i infrastruktury
technicznej,
b)lokalizacja obiektéw male] architektury, urzadzenia towarzyszace.
. Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow araz
débr kultury wspolczesnej:
1)na terenie oznaczonym symbolem ZP1 obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony
konserwatorskiej podstawowej, o ktorej mowa w §7 ust.4 pkt.3,
2)obowigzuja ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony zabytkéw
archeologicznych (OW), o ktdrej mowa w §7 ust.4 pkt.G.
3. Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.] nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1)}na terenie oznaczonym symbolem ZP2, wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,
2)okresla sie nastgpujace wymogi dotyczace wysokodci zabudowy - na terenie oznaczonym symbolem ZP2 nie moze
przekroczy¢ 14 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym trzecia kondygnacje moze stanowié wylacznie
poddasze uzytkowe,
3)okresla sig nastepujace zasady ksztaltowania dachow:
a)nalezy stosowaé dachy symetryczne, dwu i czterospadowe; dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie $wietlikdw, lukarn,
b)o spadkach 30°-45°,
¢) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej lub cementowe]j w kolorze ceglastym,
d)okreslone w lit.b, katy spadku polaci dachowych nie dotyczq lukarn, zadaszen wejsc | Larasdw,
4)dla terenu oznaczonego symbolem ZP2 okresla sig maksymalng powierzchnie zabudowy w ilosci - 10% powierzchni
terenu,
4. Ustala sie nastepujace warunki podzialu nieruchomosci:
1)na terenie oznaczonym symbolem ZP1 zakazuje sig podziah nieruchomosci,
2)na terenie oznaczonym symbolem ZP2: ,
a)w przypadku lokalizacji funkeji hotelarskiej, dopuszeza sig wydzielenie jednej dzialki o powierzchni do 3000 m",
b)w przypadku lokalizacji funkeji gastronomicznej, dopuszcza sig wydzielenie jednej dzialki o powierzchni do
1000m°,
c)obowiqzuia ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o kigrych mowa w § 11.

%]
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5. Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, nasiepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikagji i infrastruktury technicznej:

1)obowigzuja ustalenia o ktérych mowa w §13, 14,

2)ustala si¢ obowigzek na terenie oznaczonym symbolem ZP2, zapewnienia wlasciwe] iloSci stanowisk postojowych, w
tym parkingéw terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

131 miejsce na 4 l6zka hotelowe,

2)1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m” powierzchni uzytkowej ustug gastronomicznych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

3)1 miiejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 12 miejsc parkingowych,

4)nalezy zapewnic¢ dojazd do wszystkich urzadzer i budynkow zlokalizowanych w obrebie terenu.

§24.
L. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, dla ktdrego obowiazujg nastgpujace
przeznaczenia:
1)podstawowe ~ cmentarz,
2)uzupelniajgce - lokalizacja kaplicy cmentarnej, obiektow malej architektury, zieleni, urzadzenia towarzyszace.
2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kutturowego — uwzglednia sie
strefg ochrony sanitarnej od cmentarza, w granicach, ktorej obowiazujq ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
1}obowiazujq ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony lrajobrazu kulturowego (K), o ktérej
mowa w §7 ust.4 pkt.4,
2)obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony kenserwatorskiej — ochrony zabytkéw
archeologicznych (OW), o ktdrej mowa w §7 ust.4 pkt.6.
4.Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.! nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;
1)wyznacza si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy, liczong w odleglosci 6 m od strony drogi lokalnej, oznaczonej
symbolem KDII,
2)od pozostatych terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3)wysokose kaplicy cmentarnej nie moze przekroczyé 9m,
4)okreslaisie nastepujace zasady ksztaltowania dachdw:
a)nalezy stosowac dachy symetryczne, dwu i czterospadowe; dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie wiezyczki, swietlikdw, lukarn,
b)o spadkach 35°-55°,
c) pokrycie dachowe z dachdwki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym,
5)okreslaisig maksymalng powierzchnig zabudowy w ilosci - 5% powierzchni terenu,
3. Ustala sig nastgpujace warunki podzialu nieruchomosci - zakazuje sig podzialu nieruchomosci, z zastrzezeniem ustalefi
zawartych w § 11. ust.3.
6. Ustala sig, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)obowiazuja ustalenia o ktérych mowa w §13, 14,
2)nalezy zapewnic dojazd do wszystkich urzadzeil i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu.

§ 25.
1. Ustala sig tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1 do ZL3, dla ktérych obowigzujg nastgpujace
przeznaczenia;
1)podstawowe — lasy w rozumieniu przepisow odrgbnych,
2)uzupeniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, sciezki piesze i rowerowe.
.Ustala sig szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obowigzuja
ograniczenia o ktorych mowa w §12 ust. 1,
3. Ustala sig, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzeni infrastruktury technicznej i komunikacji.
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§ 26.
.Ustala sig tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbelami R1 do R14, dla ktdrych obowigzujg nastepujace
przeznaczenia:
1}podstawowe — grunty rolne,
2)uzupemiajgee — cieki wodne, sieci i urzadzenia infrastrulctury technicznej, drogi rolne.
. Ustala sig nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej:
1)obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego (K), o ktérej
mowa w §7 ust.4 pkt.d,
2)obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony zabytkdw
archeologicznych (OW), o ktore] mowa w §7 ust.4 pkt.o,
3}na terenach oznaczonych symbolami RI1, RS, obowigzuja ograniczenia wynikajace z wystepowania stanowisk
archeologicznych, o ktérych mowa w §7 ust.5.
3.Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — dla terentw
oznaczonych symbolami R1, R6 do RS, R12 do R14, obowigzuja ograniczenia o ktoryvch mowa w §10.
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4. Ustala si¢ szczepdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy kubaturowej, o ktérym mowa w §12 ust.1.
5. Ustala sie, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji.

§27.
.Ustala sie teren ogrod6w i sadéw, oznaczony na rysunku plany symbolem RO, dla ktérego pbowiazuja nastepujace
przeznaczenia:
1)podstawowe — sady i ogrody przydomaowe,
2yuzupeliajace — stawy, oczka wodne, urzadzenia wodne zwigzane z obstuga stawow, urzadzenia infrastruktury
technicznej.
.Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr lultury wspolczesnej:
1)obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego (IK), o ktérej
mowa w §7 ust.4 plkt.d,
2)ohowigzujq ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony zabytkow
archeologicznych (OW), o kiorej mowa w §7 ust.4 pke6.
3. Ustala sie, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

—_—
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§ 28.
1.Ustala sie tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS! do WS11, dla ktdrych
obowiazuja nastgpujace przeznaczenia:
1)podstawowe — wody powierzchniowe drodladowe, w tym:
a) WS1, WS7 do WS9, WS11 — tereny ciekéw wodnych,
b)WS2 do WS6, WS10 — tereny stawdw,
2)uzupekniajace — urzadzenia wodne.
.Ustala sie, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw lkomunikacji i infrastruktury technicznej -
dopuszeza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji - nalezy zapewni¢ dostep do wod
powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich utrzymanie i konserwacjg.
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§29.
1. Ustala sig tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KS1, K82, dla ktorych
obowiazuja nastepujace przeznaczenia:
1)podstawowe:
a)dla terenu oznaczonego symbolem KS1 - lokalizacja parkingu terenowego,
b)dla terenu oznaczonego symbolemn K52 — plac manewrowy, urzadzenia komunikacji zbiorowej,
2)uzupeiniajace:
a)dla terenu oznaczonego symbolem KSI, lokalizacja uslug handlu detalicznego zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym terenu oraz cmentarzem,
b)lokalizacja obiektow malej architektury, zieleni, urzadzenia towarzyszace.
. Ustala sie, dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dabr kultury wspolezesne;:
1)na terenie oznaczonym symbolem K82 obowigzuja ograniczenia wynikajgce 2 ustanowienia w planie strefy ochrony
konserwatorskiej podstawowej, o ktorej mowa w §7 ust.4 pkt.2,
2)na terenie oznaczonym symbolem K51 obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony
krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w §7 ust.4 pktd,
3)obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony zabytkow
archeologicznych (OW), o ktérej mowa w §7 ust.4 pkt6.
3.Ustala sie, dia terendw, o ktérych mowa w ust.] nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1)na terenie oznaczonym symbolem KS1, wyznacza sie nieprzekraczalng linig zabudowy, liczona w odleglosci 6 m od
strony drogi lokalnej oznaczonej symbolem K11 oraz zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
2)wysokoscei zabudowy na terenie oznaczonym symbolem KS1 nie moze przekroczyc 6 m,
3)okresla sig nastepujace zasady ksztaftowania dachow:
a)nalezy stosowaé dachy symetryczne, dwu i czterospadowe; dopuszcza sig wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie $wietlikow, lukarn,
b)o spadkach 30%45°,
¢)pokrycie dachowe z dachawki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym, lub materiatem dachdwko
podobnym w kolorze czerwonym matowym,
4)dla terenu oznaczonego symbolem KS1 okresla sie maksymalng powierzchnig zabudowy w ilosci - 10% powierzchni
dziatki,
4, Ustala sie nastgpujace warunki podziaiu nieruchomodci - zakazuje sie podzialu nieruchomosci z zastrzezeniem §11 ust.3.
. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1 obowiazuja ustalenia o ktorych mowa w §13, 14,
2)nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu.

[
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§ 30.

1. Ustala sig tereny urzadzen energetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami El do E3, dla ktorych obowiazujg
nastgpujace przeznaczenia:
1)podstawowe - teren lokalizacji stacji transformatorowej,
2)uzupelniajgce - ziele, urzadzenia towarzyszace.

. Ustala sig nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej - obowiazujg
ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — achrony zabytkéw archeologicznych
(OW), o ktdrej mowa w §7 ust.4 pkt.6.

3. Ustala sig nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — dopuszeza sig
zabudowe na granicy dziatki. - ,
4. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -

nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzeri i budynkdw zlokalizowanych w obrebie terenu.

8]

§31.

1. Ustala sie teren urzadzen kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K, dla ktérego obowiazuja nastepujace

przeznaczenia:
I)podstawowe - teren szamba wielokomorowego,
2)uzupeiniajace — zielen o charakterze izolacyjnym, sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia towarzyszace.

2. Ustala sig nastepujgce zasady ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — wyznacza si¢ obszar wolny od
zabudowy, obowiazkowo zagospodarowany zielenia, w tym zimozielona.

3. Ustala sig nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dabr kultury wspdiczesnej - obowiazujg
ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony zabytkéw archeologicznych
(OW), o ktérej mowa w §7 ust.4 pkt.6.

4. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu.

: § 32,
1. Ustala sig teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDz, dla kiérego obowiazuja nastepujace
przeznaczenia:
1)podstawowe — droga klasy zbiorczej w ciagu drogi powiatowej nr 47 392,
2)uzupelniajace — zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbmymi,
-Ustala sig nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania Jadu przestrzennego - wyznacza sie na odcinkach pokazanych na
rysunku planu ciagi piesze i pieszo-rowerowe, o ktorych mowa w §5 ust.1 pkt8.
3.Ustala ‘si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw Lkomunikacji i infrastruktury o
nastepujacych parametrach technicznych i wyposazeniu:
I)minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku

L8]

planu,

2)w obszarze zabudowanym nalezy zlokalizowa¢ obustronne chodniki, poza obszarem zabudowanym dopuszcza sie
chodniki jednostronne,

3)dopuszcza sig lokalizacjg zatok, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, sciezek rowerowych, elementdow malej
architektury,

4)dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametréw technicznych ulic, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami wynikajacymi z
przepiséw odrebnych.

§33.
1. Ustala sig teren drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDII, KDI2, dla ktdrych obowigzuja
nastgpujace przeznaczenia: '
1)podstawowe — drogi klasy lokalnej w ciggu drog powiatowych nr 47 391, nr 47 414,
2)uzupeiniajace — zielen, sieci i urzadzenia infrasiruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - wyznacza si¢ na odcinkach pokazanych na
rysunku planu ciagi piesze i pieszo-rowerowe, o ktérych mowa w §5 ust.1 pkt8.
3.Ustala sig nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — wyznacza sie odcinki drogi na
Itorych nalezy zlokalizowac szpalery zieleni wysokiej, w odstepach nie mniejszych niz co 10m.
4.Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury o
nastgpujacych parametrach technicznych i wyposazeniu;
1)minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu,
2)}w obszarze zabudowanym nalezy zlokalizowac obustronne chodniki,
3)dopuszeza sig lokalizacje zatok, urzadzen obslugi komunikacji zbiorowej, sciezek rowerowych, elementow malej
architelctury,
d)dopuszcza sig odsigpstwa od parametrow technicznych ulic, jezeli s3 one uzasadnione uksztaltowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami wynikajacymi z
przepiséw odrgbnych.
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§ 34
1. Ustala sie teren drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbelami KDd1 do KDd14, dia ktorych obowiazuja
nasigpujace przeznaczenia:
Dpodstawowe — drogi klasy dojazdowej,
2)uzupekiajace — ziele, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego - wyznacza siz na odcinkach pokazanych na
rysunku planu ciagi piesze i pieszo-rowerowe, o ktorych mowa w §4 ust.] pkt8.
3. Ustala sig nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)wyznacza sig odcinki drog, na ktorych nalezy zlokalizowad szpalery zieleni wysokiej, w odstgpach nie mnigjszych niz
co 10m,
2)wyznacza sig odcinki drog, na ktérych nalezy zlokalizowaé szpalery zieleni niskiej, w postaci drzew szczepionych o
wysokosci nie przekraczajacych 6m, w odstgpach nie mniejszych niz co 8m.
4.Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury o
nastepujacych parametrach technicznych i wyposazeniu:
1)minimalna szerokogé w liniach rozgraniczajacych — 10m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu,
2)dopuszcza sig realizacjg jednostronnie chodnikéw, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrgbniongj czedci jezdni i
chodnika,
3)dopuszcza sig lokalizacjg elementow malej architeltury,
4)dopuszcza sig odstgpstwa od parametrow technicznych ulic, jezeli sa one uzasadnione uksztaftowaniem terenu,
warunkami geologiczro-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami wynikajacymi z
przepiséw odrgbnych.

§35.

1.Ustala sie teren drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDwl do KDws, dla ktérych
obowiqzuja nastgpujace przeznaczenia:
1)podstawowe — drogi wewngtrzne, niepubliczne,
2)uzupehniajace — zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

. Ustala si¢ nastepujace zasady achrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wyznacza sig odcinki drog, na
ktérych nalezy zlokalizowaé szpalery zieleni niskiej, w postaci drzew szczepionych o wysokosci nie przekraczajacych
6m, w odstgpach nie mniejszych niz co §m.

3.Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastrukiury o

nastepujacych parametrach technicznych i wyposazeniu:

1)minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m oraz zgodnie 2 lokainymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu,

2}dopuszcza sig realizacjg jednostronnie chodnikéw, a w szezegolnych przypadkach brak wyodrgbnionej czesci jezdni i
chodnika,

3)dopuszcza sig lokalizacjg elementow malej architeltury,

4)dopuszeza sig odstepstwa od parametrow technicznych ulic, jezeli sq one uzasadnione uksztaltowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami wynikajacymi z
przepisow odrgbnych.

N

§ 36.
1. Ustala sie tereny ciggoéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbalami Kpl do Kp6, dla ktorych obowiagzuja
nastepujgce przeznaczenia:
podstawowe:
a) ciag pieszy, rozumiany jako wydzielony pas terenu przeznaczony de ruchu pieszego,
b)ciag pieszo-jezdny na terenie oznaczonym symbolem Kp3, Kpé6,
2)uzupelniajace — zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
.Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wyznacza sie odcinki ciagn
pieszego, na ktérych nalezy zlokalizowaé szpalery zieleni niskiej, w postaci drzew szezepionych o wysokosci nie
przekraczajacych 6m, w odstgpach nie mnigjszych niz co 8m,
3.Ustala sie nastgpujgce zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury o
nastepujacych parametrach technicznych i wyposazeniu:
1)minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,
2)dopuszcza sig lokalizacjg elementow malej architektury,

W]

Rozdzial 12
Stawki proceniowe

§37.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala sig oplalg, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 w wysokosci:
dla terendw oznaczonych symbolem: MN1 do MN30, MM do MMS8, MU1 do MU6, MW, MW2, Ul do U35, K81,
KDw! do KDwS5 - 5%,
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2)dla terenow oznaczonych symbolem: UPI1, UP2, UKr, US, ZP1, ZP2, ZC, ZL1 do ZL5, R1 do R14, RO, Wsl do
WS11, K82, KDz, KDI1, KDI2, KDdI do KDd14, Kp! do Kp6, E1 do E3, K - 0%.

Rozdzial 13
Przepisy koticowe

§ 38.
Nastepujgce zmiany definicii, numeracji i nazw wyszeczegolnionych w uchwale wprowadzone przepisami odrebnymi lub
umowami kompetencyjnymi nie wymagaja przeprowadzenia procedury zmiany planu:
1) wlasciwosci i nazwy organdw administracji publicznej,
2) numeracja drog publicznych,
3) inne, nie wymienione w pkt 1-2.

§39.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Strzelin.

§40
Uchwala wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodziwa
Dolnoélgskiego.

AADCA PRAWS '(
7 f
rfr}; . Wiadystaw Zalewsid

/'&,,'/J~ 0X



MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PFRZESTRZENNEGO

DLA MIEJSCOWaSG! BIALY KOSCIOL

MR TETR

frmmm

N B S0 Lolud

ZALACZNIK GRAFICZNY DO UCHWALY
RADY MIESSKIES STRZELINA

ry: mwad I hrryn ko
fag=spedirgminia priwstpapnegg gminy Ykzeln
(Uthwata nr AWV ITAIIO00 § ala T hulegm SEX14 )

pUATS

¥7

LEGENDA

1L AT LpiA sl b
PP

U e

TERL AT Gl b e

PIyTe P LN RPLI I

(LT IR Lot A anat b nkmpidadideti i kineid S

e Te e s O e e e

L X e
£ TES B L e
REVRRH Y tindrinth A2 an

INDRY PR S L S T AL ertiea el

ne

PP

i

UL Il b, DT R R et Ul S

Lt
iy i
B P Ry A )

Tt b PP it
[ T T TS RTINSy

1 ZATRIITT LT et L P ST E T

A b R et R i a2 e Fand s65 rrm romr

peyeem—y

AP . s = W




Zalgeznik N 2

Do uchwaly Nrr.............
Rady Miejskiej Strzelina
ZANIO i

RCZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Biaty Koscidt
podczas wylozenia do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591 ze zmianami), Rada Miegjska Strzelina rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

1.  Rozstrzygnieciu podlegaja nieuwzglednione uwagi wniesione w trybie art. 17 pkt. 11
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), do wylozonego do publicznego waladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania dla miejscowosci Bialy Kosciof.

§2

2.  Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin, zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 21 wrzesnia 2008 r
rozstrzygnat o nieuwzglednieniu w czgsci uwagi:

- zlozonej przez Liliane Offen, dotyczace] dopuszczenia w planie minimalnej szerokosci
dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca wynoszgca 15 m.

§ 3.

Rada Miejska Strzelina rozstrzyga o nieuwzglednieniu ztozone] uwagi. Wyznaczona w
projekcie planu minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojgcej
wynoszgca 20m jest optymalna. Wnioskowana szeroko$¢ dziatki wynoszaca 15m jest
zbyt mata, aby zmiesci¢ racjonalnie na dzialce budynek mieszkalny wolnostojacy przy
zachowaniu przepisowych odlegtosci zabudowy od granicy nieruchomosci.

§4.

3.  Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin, zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 21 wrzesnia 2008 r
rozstrzygnat o nieuwzglednieniu w czgsci uwagi:

- zlozonej przez Jarostawa Czupryne, dotyczgce] przeznaczenia w wigksze] czesci dziatki
pod zabudowe mieszkaniowsq jednorodzinna.

§5.

Rada Miejska Strzelina rozstrzyga o nieuwzglednieniu ztoZzonej uwagi. Przedmiotows
dziatke w czesci zagrozonej zalewem wodami powodziowymi postanawia sig pozostawic
w uzytkowaniu rolnym.



§ 6.

Zmiany do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikajace
Z rozpatrzenia uwag nie wymagajg ponowienia czynnosci, o kidrych mowa w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o plancwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczgcy Rady Migjskiej



Zafgcznik nr 3

do Uchwaty Nr...../ .....hoe......
Rady Migjskiej Strzelina z dnia ....
pazdziernika 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisahych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kidre nalezg do zadan wlasnych aminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, Zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 318 i Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.159, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr
175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30
czerwea 2005 roku o finansach publicznych (1. Dz. U. z 2005 r. Nr 249 poz. 2104), art. 3 i 4 ustawy z
dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203
poz. 1966} Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowasci Bialy Koscidl, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, polegajgce na:

1) budowie drog oraz chodnikow — kidrych obowigzek rozbudowy na terenach objetych
planem ustala sie w § 34 i 36 uchwaly.

2} budowie sieci infrastruktury technicznej — kidrej obowigzek rozbudowy na terenach
objetych planem ustala sie w §14 uchwaly.

§2.

1. Zgodnie z ,Prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosei Bialy Koscidl”, opracowana przez firme ,RM Projekt Ryszard
Majka", szacunkowy koszt wykonania elementow wymienionych w § 1 wyniesie;

1)  budowa drég — ok.1 281 000,- 2t,

) budowa chodnikéw — ok. 310 000,- 2,

}  budowa sieci infrastruktury technicznej wodociagowej — ok. 178 000,- 21,
)

Do N

budowa sieci infrastrukiury technicznej kanalizacji sanitarne] wraz z kanalem Hocznym -
ok. 373 000,- 24,

5 budowa hoiska pitkarskiego — ok. 547 200,- 21,
6) wydatki zwigzane z z wykupem gruntéw pod drogi — ok. 216 800,- 1,
7) urzadzenie zieleni w pasie drogowym — ok. 26 500 -z}

2. QOstateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materialdw i ustug obowigzujacych w czasie
realizacji inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

3. Realizacja inwestyc]i zostanie sfinansowana z dochoddw wiasnych gminy badz innych zrodel
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewadniczqcy Rady Migjskiej



Uchwala Nr ..ceevrereiennes
Rady Miejskiej Strzelina
ZANHA ceeeecrerrrre e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania preestrzennego dla iniejscowosci Chaciwel.,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marea 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r, Nr 142,
poz.1591 z pain. zm.), art. 20 ust.1 vstawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zmian.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr XL/343/2005 Rady Miejskiej Strzelina z
dnia 30 czerwca 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Chociwel, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelin,

W

L.

S

Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przedmiot ustaleni planu

§1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Chociwel obejmuje obszar w granicach obrgbu,

okreslony na mapach w skali 1:2000 dla terendw zabudowanych oraz na mapach w skali 1:2000 dla terendw nie

zainwestowanych kubaturowo.

Na rysunku planu oznaczono granice obszardw objetych planem, o ktérym mowa w ust.1,

Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa;:

1) zalacznik nr 1a, 1b - rysunek planu dla terenéw zabudowanych sporzadzony na mapach zasadniczych i
ewidencyjnych w skali 1: 2000, stanowigcy integralng czesé uchwaly,

2) zafgeznik nr 2 - rysunek planu dla terenéw nie zainwestowanych kubaturowo sporzadzony na mapach
ewidencyjnych w skali 1:2000, stanowigcy integralng czesé uchwaly,

3) zalqcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

§2.
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sq obowiazujgcymi ustaleniami planu
1} ustalenia ogdlne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) granica obszaru objetym zalacznikiem nr la i nr 1b, obejmujacym tereny zabudowane,
c) granica obszaru, dla kiérego obowigzuja wezesniejsze ustalenia uchwaly Rady Migjskiej Strzelina w sprawie
migjscowego planu zagospodarawania przestrzennego,
d) linie rozgraniczajgce tereny o rézmym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie terendw - oznaczenia poszezegdlnych terendw zawierajgee:
- symbol okresiajacy przeznaczenie terenu,
- kolejny numer terenu, wyrézniajacy go sposrad innych terenow,
3} oznaczenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) tereny, na ktérych obowigzuje utrzymanie lub uzupeinienie nasadzen zieleni wysokiej w ukiadzie szpalerowym,
b) obszary wylaczone z zabudowy i obowiazkowo zagospodarowane zielenia,
4) oznaczenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
a) zabytki nieruchome wpisane do ewidencii zabytkow,
b) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej (B),
c) granica strefy ochreny konserwatorskiej — archeologiczne] (OW),
d) stanowiska archeologiczne o powierzchni ponizej 0,5 ha,
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nieprzekraczalne linie zabudowy,
Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu o charakterze informacyjnym, nie bedace obowigzujgeymi ustaleniami
planu:
a) proponowane podzialy geodezyijne,
b) obiekty malej architektury,
c) linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napiecia.



Rozdziat 2
Definicje

§ 3.

Nastepujace okresienia stosowane w uchwale oznaczaja:

D

3

w zakresie ustaleti ogolnych:

a) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § | uchwaty,

b) przepisy odrebne — aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

c) uchwala —niniejsza uchwata,

d) studium — Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelin
przyjete uchwaty Rady Miejskiej w Strzelinie nr XIV/ 17442000 z dnia 2 lutego 2000r.,

w zakresie przeznaczenia terent:

a) linia rozgraniczajpea - linia rozgraniczajgca teremy © roZnym przeznaczenin i réznych zasadach
zagospodarowania,

b) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre w ramach realizacji planu winno stac sig dominujaca formg
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszeza sie
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terent,

¢) przeznaczenie réwnorzedne — rodzaje przeznaczenia terenu vzupelniajace si¢ w dowolnych proporcjach lub
bedace zamiennym sposobem zagospodarowania ferenu Oraz obiektéw z nim zwigzanych, dopuszczone
przepisami szczegdlowymi uchwaly,

d) przeznaczenie uzupelniajgce - przeznaczenie, ktore moze byc realizowane jako uzupehienie funkeji
podstawowej terenu, dopuszezone przepisami szczegdlowymi uchwaly,

e) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

f) urzgdzenia towarzyszjce — budynki garazowe, pospodarcze i higieniczno-sanitarne, urzadzenia infrastruktury
technicznej i kemunikacji oraz inne urzadzenia pelniace sluzebng rolg wobec przeznaczenia podstawowego,

g) zielen — urzadzone zespoly zieleni o zrdznicowanej wysokosci, w tym ogrody przydomowe, trawniki, kwietniki,
zywoploty, krzewy i drzewa,

w zalkresie zasad zagospodarcwania teremnu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacii, ktorej przekroczenia nie dopuszcza sig na
wszystkich kondygnacjach,

" b) wskaznik zabudowy dzialki — warloié stanowiaca stosunek powierzchni zabudowy statych obiektow

4)

3)

zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzehni tej dzialki,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia polaci oraz symetrii ukladu polaci w plaszczyZnie
$ciany usytuowanej w linii zabudowy lub dciany stanowiacej elewacjg frontowa budynku,

b} kat machylenia polaci — kat mieszozacy sig w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegélowych uchwaly,
jednakowy dla poszczegélnych elementéw budynku,

c) wysokoe$é zabudowy — wysokosé obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu terenu {w
odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca sie do kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego lub pelnej
wysokosci obiektu w wypadku dachu plaskiego i/lub wyrazona w ilosei kondygnacji nadziemnych wraz z
poddaszem,

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci:

a) front dzialki — granica dzialki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej, z ktdrej odbywa sig abshiga
komunikacyjna tej dziatki lub réwnolegla do jej osi,

b) proponowana linia podzialow geodezyjnych — linia, kiorej przebieg oznaczony na rysunku planu moze
podlegaé maodyfikacjom wylacznie w zakresie i na warunkach okreslonych w ustaleniach szezegolowych
uchwaty.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4.

Dla budynkéw istnigjacych w momencie uchwalenia planu, kidre posiadajg inna geometrie dachu, niz ustalona w planie,
ustala sie w przypadku przebudowy dachu lub nadbudowy - dostosowanie dachu do ustalei szczegolowych uchwaly.
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Rozdziat 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego

§3.

. Ustala sig nastgpujace, ogolne zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) uciazliwoéé wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalnosci nie moze przekraczac wartosci dopuszczalnych na
granicy wlasnogci terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania,

2) wyznacza sig tereny w ramach innego przezmaczenia podstawowego, na ktorych obowiazuja nasadzenia zieleni
wysokie] w uldadzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) wyznacza sig obszary na ktorych zakazuje sig lokalizacji zabudowy, przeznaczone do zagospodarowania zielenia,

4) zakazuje sie odprowadzania Sciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do ziemi.

W przypadku istniejacych dzialek i zlokalizowanych na nich budynkéw wraz z urzadzeniami towarzyszacymi

posiadajacych nizszy procentowy udziat powierzehni biologicznie czynnej niz okreslony w ustaleniach szczegélowych

uchwaly, zakazuje sie pomnigjszania udzialu powierzchni biologicznie czynnej.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzichwa kulturowego i zabytliéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§6.

Uwzglednia sie ochrong zabytkéw nieruchomych, ujgtych w ewidencji zabytkow:

1) dom mieszkalny z kamiennym ogrodzeniem nrl,
2) dom mieszkalny nr §,
3) zespot solecki: oficyna mieszk. I nrl4, oficyna mieszk. II nr 15 — budynek gosp. I, budynek gosp. 11, budynek gosp.
111, obora, ob. spichlerz, stajnia,
4) zespdl mieszk.-gosp. Nr 17: dom mieszkalny, budynek gosp. 1, budynek gosp. 11, stodofa, obora,
5) zespo! mieszk.- gosp. Nr 21: dom mieszkalny, budynek gospodarczy , stodola,

' 6) stacja trafo.

W odniesieniu do zabytkdw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) obowiazek zachowania lub odtworzenia historycznej bryly obiektu, w tym geometrii dachu oraz zastosowane

tradycyine materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokryeia dachowego oraz kolorystyke elewaci,

2) obowiazek utrzymania, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego,

3) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynlku;
ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowac do charakteru budynl,

4) utrzymanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki okien i drzwi,

5) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow do potrzeb poruszania si¢ oséb niepeinosprawnych, w tym budowg ramp,
poszerzenie otworéw wejéciowych oraz montaz wewneirznych elewatoréw windowych,

6) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowaé i montowaé z zachowaniem wartoéci zabytkowych
ohiekidw.

W przypadku aktualizacji zasobu wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw i ujgcia nowych budynkow, powyzsze
ustalenia staja sie obowiazujgee.

W przypadku aktualizacji zasobu wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow i skreélenia zabytku nieruchomego z
zasobu, stosowne oznaczenie na rysunku planu staje sig nieobowiazujace.

Wyznacza sig strefg podstawowej ochrony konserwatorskiej (B), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w granicach
ktérej ustala sie:

1) nalezy zachowad historyczny przebieg drog,

2) nalezy zachowaé historyczny ukiad przestrzenny zabytkowych zespoléw zabudowy z ogrodzeniami (budynki
mieszkalne i gospodarcze usytuowane wokat czworobocznych dziedziricow),

3) nowa zabudowa winna byc zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczna wsi w
zakresie lokalizacji, skali, uksztaltowania bryty, formy architektonicznej i uzytego materiatu elewacyjnego, przy
nawiazaniu do misjscowej, historycznej tradycji architektonicznej; kolorystyka obiektdw winna uwzgledniac
rozwigzania kolorystyczne wystepujgce w zabudowie historycznej wsi Chociwel,

4) lokalizacja nowej zabudowy mozliwa jest wylacznie w miejscu nieistniejacych historycznych budynkow,

5) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie zespoly zabudowy,

6) nalezy zachowa¢ istniejgcy staw z obrzezem kamiennym,

7) obowigzuje zachowanie zieleni wysokiej,

8) ustala sig wymog stosowania dachow krytych dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym,

9) dopuszcza sig stosowanie dachow krytych blachodachéwka w kelorze czerwonym matowym, wylacznie w
nastepujacych obiektach: .

- budynkach garazowych, gospodarczych, wiatach rolniczych,
- w istniejacych budynkach mieszkalnych, w przypadku gdy cigzar pokrycia dachowego (ceramicznego lub
cementowego) wymagalby wymiany konstrukeji wigzby dachowej,

10)kolorystyka obiektéw winna uwzgledniac rozwiazania kolorystyczne wystgpujace w zabudowie historycznej
migjscowosci,
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11)linie energetyczne i telekomunikacyjne prowadzié jako kablowe

§7.

. Wyznacza sig strefg ochrony konserwatorskiej — archeologicznej (OW), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w

granicach ktérej - na zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzyskaé uzgodnienie
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw co do koniecznosci prowadzenia tych prac pod nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkdw

Wyznacza sig stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow oraz stanowiska archeologiczne ujete w
wojewodzkie]j i gminnej ewidencji zabytkdw archeologicznych, kidrego zasigg okreslono na rysunku planu: 1/50/86-29
AZP, osada; kultura amfor kulistych,

Wyznacza sig stanowiska archeologiczne ujgte w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw archeelogicznych,
ktorych zasigg okreslono na rysunku planu:

1) 2/51/86-29 AZP, $lady osadnictwa, cmentarzysko; kultura huzycka, kultura przeworska,

2) 3/52/86-29 AZP, slady osadnictwa,

3) 4/53/86-29 AZP, slady osadnictwa; wezesne sredniowiecze, osada; éredniowiecze,

4y 5/54/86-29 AZP, osada; lultura fuzycka,

Dla stanowisk archeologicznych, o ktdrych mowa w ust. 1 i 2, ustala sie:

I) w przypadku lokalizacji inwestycji na terenie stanowm!\a archeologicznego Iub w jego bezposredmm sasiedztwie
nalezy uzyskaé pozwolenie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie prac ziemnych i przeprowadzenie
ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa. Wyniki tych badai decydujg o mozliwosci
kontynuowania inwestycji, koniecznosci zmiany technologii lub o zaniechaniu inwestycji i zmianie przeznaczenia
terenu,

2) obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, wszelkich zamierzeri inwestycyjnych

wymagajacych prowadzenia prac ziemnych - przed uzyskaniem pozwolenia na budowg oraz przed uzyskaniem przez
inwestora za§wiadczenia potwierdzajacego akceptacjg zgloszenia robot budowlanych nie wymagajacych pozwolenia
na budowe,
Z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia znalezisk zabytkow archeologicznych poza strefami ochrony konserwatorskiej —
obserwacji archeologicznej, o ktérych mowa w ust. 1 i udolumentowanymi stanowiskami archeologicznymi na terenie
objetym planem, inwestor zobowigzany jest powiadomi¢ wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o terminie
rozpoczecia i zakoriczenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem; w przypadku wystapienia zabytkéw i
obieltdw archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8.

. W studium nie okreslono obszaréw przestrzeni publicznej, w zwiazku z czym w planie nie okredla sig wymagan

dotyczacych ich ksztaltowania.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania obszaréw o szezegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaiicdw, poprawy ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktéw spolecznych ze wzgledu na cechy
funkcjonalno-przestrzenne zawarto w przepisach szczegdtowych uchwaly, dla terendw:

1) drég publicznych, oznaczonych symbolem KD,

2) terendw uslug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US,

3) terendw zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP,

Rozdzial 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§9.

. Ustala sig nastgpujgce zasady ksztaltowania linii zabudowy:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu oraz w przepisach
szeczegdlowych uchwaly,

2) okapy i pzymsy moga przekraczac wyznaczona w planie linig zabudowy nie wiecej niz 0,8 m, natomiast czesci
budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — nie wiecej niz 1,5 m,

3) dia istniejacych, przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, obiektéow i budynkéw lub jch czesci, nie
speliajacych swym polozeniem ustalonych w planie linii zabudowy dopuszcza sie remont i nadbudowe oraz
rozbudowe w sposab nie przekraczajacy ustalona linig zabudowy.

Pozostale parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslono w przepisach

szczeg6lowych uchwaly, dla poszczegoinych terendw.

W przypadku istniejacych dzialele i zlokalizowanych na nich budynkéw wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

posiadajacych wyzszy wskaznik zabudowy dzialki niz olreslony w ustaleniach szczegdlowych uchwaly, zakazuje sig

lokalizacji nowych obiektdw budowlanych.
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W przypadku, gdy w liniach rozgraniczajacych terenu znajduje sie wigcej niz jedna dzialka budowlana, parametry i
wskazniki, o ktdrych mowa w ust, 2 dotyczg poszczegdlnych dziatek oraz obieltow z nimi zwiazanych.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgeych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§10,

W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja:

1) tereny gérnicze wymagajace okreslenia sposobu ich zagospodarowania,
2) tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych, wymagajgcych okre$lenia sposobu ich zagospodarowania.

Rozdzial 9
Qgodlne zasady i warunki sealania i podziatu nieruchomosei

§11.

1. Ustala sig nastepujgce, ogdlne zasady i warunki podziatu nieruchomosei objgtych planem migjscowym:

1} szczegolowe zasady podziahi nieruchomasci okreslono w przepisach szczegdlowych uchwaty, dla poszezegélnych
terenow,

2) dopuszeza sig odstepstwo od parametréw okreslonych w przepisach szczegdlowych uchwaty dla dzialek:

a) usytuowanych na zakoriczeniach ulic dojazdowych, wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDd, KDw pod warunkiem, ze szerokosc dzialki mierzona na wysokosci éciany frontowej budynku ma wartosc
okreslong w przepisach szczegolowych uchwaly,

b) przylegajacych do terenu drogi publicznej czgscia dziatki o szerokosci zapewniajacej konieczny dostep do tej
drogi, pod warunkiem, Ze szerclko$é dzialki mierzona na wysoko$ci sciany frontowej budynku ma wartodé
okreslong w przepisach szczegdtowych uchwaly,

c) ktore w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaly sa zainwestowane kubaturowo lub posiadaja ustalone
podzialy geodezyjne lub wynikajace z aktdw notarialnych,

3) dopuszcza sig, dla obszaru objgtego ustaleniami planu, wydzielanie dzialek przeznaczomych pod lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach innego przeznaczenia podstawowego; wielkos¢ tych
dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzei i potrzeb ich obshugi,

4) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziaiek o parametrach
okreslonych w ustaleniach szczegGlowych planu, dopuszeza sig pomniejszenie powierzchni nie wiecej niz jednej z
nowo wydzielanych dzialek maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni dla poszczegdlnego terenu,

'5) kat polozenia pranic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem

nie wigkszym niz 30°.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obszary wymagajace okreslenia zasad i warunkéw scalania
nieruchomosei.

Rozdziat 10
Szezegolne warunki zagospodarcwania terendw oraz ograniczenia w ich nzytlkowaniu

§12.

W granicach obszaru objgtego zalacznikiem nr 2, na terenach oznaczonych symbolem R zakazuje sig lokalizowania
zabudowy kubaturowej, o ile ustalenia szczegélowe uchwaly nie stanowia inaczej.
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Rozdzialt 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§13.

. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilodci stanowisk postojowych, w tym parkingéw

terenowych i garazy, w ilosci nie mnigjszej niz:

‘1) 1 miejsce na mieszkanie,

2) 1 miejsce na 4 lozka hotelowe,

3) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m" powierzchni uzytkowej uslug zlokalizowanych na dzialce przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniows, mieszang oznaczong na rysunku planu symbolami MN, MM, MW lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe,

4) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m* powierzehni sprzedazy zabudowy uslugowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem U,

5) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 12 miejsc parkingowych.

W przypadku realizacji wigeej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wlasnosci, ilosé stanowisk postojowych

okreslona w ust. 1 podlega zsumowaniu,



Rozdziat 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14.

Ustala sie nastepujace, ogdlne zasady obshigi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) sieci uzbrojenia technicznego mozna sytuowacé w liniach rozgraniczajacych drag, za zgoda zarzadey terenu,
2) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sig usytuowanie

wybranych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog,

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sig lokalizacje naziemnych kubaturowych
urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektéw wbudowanych w granicach jednostek terenowych,
przeznaczonych na inne funkeje,

4) nalezy zapewnié¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

5) na dzialkach o powierzchni powyzej 5000 m® dopuszeza si¢ mozliwos¢ realizacji niezaleznych systemow
zaopatrzenia w infrastrukture techniczna,

6) dopuszcza sig mozliwodé lokalnego wykorzystania istniejacych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich stanu
technicznego,

7) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu,
dopuszcza sig przelozenie Jub kablowanie sieci.

§15.
Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

1} dopuszcza sig rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposéb zapewniajacy obsluge wszystkich istniejacych i
projektowanych obszarow zabudowy,

2) budowa sieci elektroenergetycznej i przylaczenie do niej obiektow przez przedsigbiorstwo energetyczne powinno
odbywaé sig w oparciu o przepisy odrgbne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzadzony przez przedsigbiorstwo
energetyczne plan rozwaoju,

3) zasilanie odbywaé sig bgdzie z glownego punktu zasilania (GPZ) zlokalizowanego przy ulicy Dzierzonjowskiej w
Strzelinie, za pomoca sieci $redniego napigcia oraz stacji transformatorowych do sieci rozdzielezej niskiego
napigcia,

4) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych sig pod liniami elektroenergetycznymi, lub do nich przylegajacych,
nalezy zachowaé odlegloéci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza sig przetozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadea siec,

6) zakazuje sig lokalizowania obiektéw budowlanych oraz trwalego zagospodarowywania terenu zielenig Srednig i
wysoka w obszarze strefy ochronngj sieci elektroenergetycznej napowietrznej sredniego napigcia,

7) dopuszeza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestora, z zapewnieniem dostepu
transportu i obstugi tych urzadzen.

§ 16.
Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sig rozbudowe gminnej sieci wodociagowej w sposob zapewniajacy obsluge wszystkich istniejacych i
projektowanych cbszardw zabudowy,
2) zaopatrzenie w wode odbywac sig bgdzie poprzez wedociag gminny z Strzelina lub od innych dostawcow wody,
3) dopuszeza sig przebudowg, rozbudowe lub budowe nowych urzqdzen sluzacych ujmowaniu i vzdatnianin wod w
zakresie niezbednym do zapewnienia obsiugi wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy.

: §17.

Ustala sig nastepujgce zasady odprowadzenia Sciekow:

1) ustala sig rozbudowe sieci kanalizacyjnej w sposéb zapewniajacy obsluge wszystldch istniejacych i projektowanych
obszarow zabudowy,

2) écieki bytowe i komunalne, ktdrych dopuszczalny sklad okredlajg przepisy odrgbne, nalezy odprowadzad za
poérednictwem sieci kanalizacji opdlnosplawnej lub rozdzielczej, do miejskiej oczyszczalni sciekow w obrgbie wsi
Chociwel.

3) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiomikow bezodpltywowych lub
biologicznych oczyszczalni sciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) odprowadzenie $ciekow pochodzenia przemyslowego i technologicznego z terenu objgtego planem nastapi po
uprzednim oczyszczeniu na terenie wiasnym inwestora, do gminanej sieci kanalizacyjnej.

§18.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wdd opadowyclh:

1) dopuszcza sig budowg kanalizacji deszczowej w sposGb zapewniajacy obslugge wszysikich istniejacych i
projektowanych obszarow zabudowy,

2) wody opadowe odprowadzane bedq na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowej a z
pozostalego terenu powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod powierzehniowych i urzadzen wodnych,

G



3) kazdy teren, na ktérym moze dojié do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a zanieczyszczenia winny byé zneutralizowane na terenie
inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,

4) nie nalezy odprowadzac¢ wad opadowych z terendw zielonych.

§19.
Ustala sie nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpaddow statych:

1) wywdz odpadéw komunalnych odbywad sig bedzie na zorganizowane skladowisko adpaddw,

2) dla obiektow budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do
czasowego gromadzenia odpaddw statych,

3) miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpaddw statych nalezy urzadzié w sposob
umozliwiajacy segregacje odpaddw,

4) odpady powstale w wyniku dzialalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

5) wytworcy odpadéw zobowigzani sa do stosowania technologii minimalizujacych powstawanie odpaddw i
ograniczajacych ich ucigzliwosé dla srodowiska.

§20.
Ustala sig nastgpujace zasady ogrzewania:
1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych Zrédel zaopatrzenia w
cieplo, w oparciu o zasilanie:
a) gazem ze zbiornikdw stacjonarnych,
b) energip elektryczna,
c) paliwami plynnymi,
d) paliwami stalymi z zastosowaniem technologii o wysolcneJ sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen
do atmosfery,
&) ukladami mieszanymi wykorzystujacymi odnawiaine zmd{a energii w postaci baterit stonecznych oraz zZrédel
energii o ktorych mowa w lit. a-d.
2) zbiomiki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé w granicach wilasnosci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§21.
Ustala sig nastgpujqce zasady zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sig¢ budowg rozdzielczej sieci gazowej w sposéb nie kolidujacy z istniejacy zabudowa,
2) " zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przylaczenie obiektéw na zasadach ujgtych w Prawie
energetycznym, po spelmieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przylgczenia.
3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sig korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w
granicach wlasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§22,
1. Dopuszcza sig rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej.
Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzer przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukeji wiezowych 1 stacji bazowych
telefanii komoérkowej, przy czym odleglos¢ urzadzenia od terenu na ktérym plan przewiduje lokalizacje obiektow
zwiazanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi, musi byé wigksza niz
zasieg oddziatywania okreglony w raporcie oddzialywania na Srodowisko oraz nie moze by¢ mniejsza niz 300 m.

b

Rozdziat 3
Spasoby i terminy tymezasowega zagospodarowania, urzidzania i uZytkowania terendw

§ 23.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary wymagajace okreslenia sposobdw i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 14
Przepisy szezegdlowe

§ 24,
| Ustala sig tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN1-MN3, dla ktérych obowiazuja
nastepujace przeznaczenia:
1)podstawowe ~ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w rozumieniu przepisow oclr@bnych w ukladzie
wolnostojacym lub blizniaczym, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia,



2)uzupehiajace — ushugi wbudowane w kubaturg obiektu przeznaczenia podstawowego, rozumiane jako obiekty i

urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towardw i $wiadczenia ushug, stanowiace nie wigcej niz 35% powierzchni
uzytkowe] budynku mieszkalnego, nie wymagajace stalej obshugi transportowej pojazdami o nosnosci powyzej 3,5 t.

2. Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1
2)
3)

ustala sie zakaz lokalizacji przedsigwzigc, dia ktérych zgodnie z przepisami odrgbnymi moze by¢ wymagane, badz
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na grodowiske,

ograniczenia okreslone w pkt.1, nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacja drog publicznych, parkingow oraz
sieci i urzadzeni infrastruktury technicznej,

wyznacza sig wymog zachowania poziomow hatasu nie wiekszy niz okreslony w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony érodowiska — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi; w przypadku przekroczenia wartosci progowe]j poziomu halasu nalezy, przy dokonywaniu przebudowy
badz modernizacji obiektow, podjac przedsigwzigcia ochronne polegajace na zastosowaniu materialow
budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci.

3.Ustala sie, nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne] - na
terenach oznaczonych symbolem MN1 do MN3, ustala sig ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy obserwacji
archeclogicznej (OW), o ktarej mowa w § 7 ust. 1.

4.Ustala sig, dla terendw, o ktorych mowa w ust.] nastgpujace parameiry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

5.

6.
7. Ustala sie, dla terenéw, o kiorych mowa w ust.1, nastgpu]

[

1
2)
3)
1)
5)

6}
7)

budynki wolnostojace nalezy sytuowaé w odleglodci co najmniej 3 metry od granicy dziatki, o ile w planie nie
wyznaczono nieprzekraczalngj linii zabudowy,

zakazuje sig stosowania materiatow elewacyjnych z tworzyw sztucznych, blaszanych,

maksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynosi:

a) dia zabudowy wolnostojacej 0.3,

b) dla zabudowy blizZniaczej 0.35,

minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej ustala na 40% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m, dwdch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze
uzytkowe,

nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych polaciach i kacie nachylenia w przedziale 35%45°,

zakazuje sig stosowania dachow o polaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy.

Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 nastepujgce warunki podzialu nieruchomosei:

1))

2)

minimalna szerokosé frontu dziatki wynosi:

a) dla zabudowy wolnostojacej —20 m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 15 m,

minimalna wielkosé dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosei wynosi:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 800 mv’,

b) dla zabudowy blizniaczej — 600 m’,

Dia terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja warunki podziatu nieruchomosci, o ktdrych mowa w §1t.

ace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)

nalezy zapewnié dojazd do wszystkich urzadzen i budynkoéw zlokalizowanych w obrebie terenu, dodatkowo dla
terenu oznaczonego symbolem MN3 nalezy zachowaé ustalenia § 35 ust. 3 plt 7,8,

nalezy zapewnié niezbgdna ilosé miejsc parkingowych, o ktérych mowa w § 13,

wyposazenie w infrastruldture techniczng odbywac sig bedzie na warunkach okreslonych w §14 do §22.

§25.

Ustala sie teren zabudowy mieszanej, oznaczony na rysunku planu symbolem MM, dla ktorego obowigzujg
nastgpujace przeznaczenia:

y
2)

3

Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, nastgpujace zasa

roéwnorzedne - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w rozumieniu przepiséw odrebnych w uldadzie
wolnostojacym lub blizniaczym, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia,

réwnorzedne - tereny zabudowy zagrodowej, rozumiane jako budynki i urzadzenia wchodzace w skiad gospodarstw
rolnych, takie jak budynki mieszkalne, stajnie, obory i stodoly, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia,
przeznaczenie uzupelniajace — vslugi whbudowane w kubaturg obiektu przeznaczenia podstawowego lub
wolnostojace, rozumiane jako obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towarGw i $windczenia ustug,
stanowigce nie wigee] niz 30% powierzchni dzialki, nie zaliczane do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko.

dy ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego:

1}

2)

ustala sie zakaz lokalizacji przedsigwzieg, dla ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi moze by¢ wymagane, badz
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na Srodowisko,

ograniczenia okreslone w pkt.1, nie dotyczg inwestycji zwiazanych z realizacjq drog publicznych, parkingow oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,



1.

L]

3) wyznacza sie wymog zachowania pozioméw halasu nie wigkszy niz okreslony w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska — terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; w przypadku
przekroczenia wartosci progowej poziomu halasu nalezy, przy dokonywaniu przebudowy badZ modernizacji
obiektéw, podjaé przedsigwziecia ochronne polegajace na zastosewaniu materialow budowlanych o padwyiszaonej
izolacyjnosci.

Ustala sie, nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:
1) ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ochrony zabytkdw nieruchomych, wpisanych do ewidencji zabytkow, o
ktérych mowa w § 6 ust. 1-4,
2) ustala sig opraniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej podstawowej (B), o ktérej mowa
w § 6 ust. 5,
3) ustala sig ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy obserwacji archeclogicznej (OW), o ktorej mowa w § 7
ust.1.
Ustala sie, dla terenu, o ktérym mowa w ust.] nastgpujace parametry i wskazniki ksztaliowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw na granicy dzialki, o ile w planie nie wyznaczono nieprzekraczalnej [inii

zabudowy,

2) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynosi 0.35,

3) dopuszcza sig budowe siloséw i zbiornikow na materialy masowe w miejscu nieistnigjacych obiekiéw

historycznych,

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 12 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pietro i

poddasze uzytkowe,

5) nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych polaciach i kacie nachylenia w przedziale 35%.45°,

6) dla obiektéw gospodarezych stuzacych do przechowywania srodkéw produkeji rolnej, sprzgtu oraz plodéw rolnych,

o rozpietosci konstrukeji wigkszej niz 12m dopuszcza si¢ spadki dachow w przedziale 20%-45°,

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat rolniczych na tylach istniejacej zabudowy, dla ktérych nie obowigzuja

ograniczenia dotyczacych nachylenia polaci; wysolos¢ tego typu obiekidow nie moze przekroczyeé 6m, '

8) zakazuje sig stosowania dachaw o polaciach mijajacych sig na wysakosci lkalenicy,

9} minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala na 30% powierzchni dzialki.

Ustala'sie dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 nastgpujace warunki podzialu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:

a)dla zabudowy wolnostojacej — 20 m,
b}dla zabudowy bliZniaczej — 15 m,
2) minimalna wielko$é dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi:
a)dla zabudowy wolnostojacej ~ 1000 m”’,
b)dla zabudowy blizniaczej — 800 m?,
c) obowiazuja ogélne warunki podziaku nieruchomosci, o ktérych mowa w §11.
Ustala sie, dla terendw, o kidrych mowa w ust.1, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacii i infrastrultury technicznej:
1) nalezy zapewnic¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu, z zachowaniem
ustalefi § 35 ust. 3 pkt 7,8,
2) nalezy zapewnié niezbgdna ilosé miejsc parkingowych, o ktérych mowa w § 13,
3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac sig bedzie na warunkach okreslonych w §14 do §22.

§ 26.
Ustala sie tereny zabudowy wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW1 — MWS3, dla kt6rych
obowiazuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy wielorodzinne] w rozumieniu przepisow odrgbnych, wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia,

2) przeznaczenie uzupelniajace — ushugi whudowane w kubature obiektu przeznaczenia podstawowego, rozumiane jako
obiekty 1 urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towaréw i §wiadczenia uslug, nie wymagajace stalej obshugi
transportowej pojazdami o nosnosei powyzej 3,5 t.,

3) na terenach oznaczonych symbolami MW1, MW2 dopuszeza sie jako przeznaczenie réwnorzedne - zabudowe
mieszkaniowa_jednorodzinna, w rozumieniu przepisow odrgbnych w ukladzie wolnostojgeym lub blizniaczym, wraz
z urzqdzeniami towarzyszacymi i zielenia.

Uslala sie, dla terenu, o ktdrym mowa w ust.!, nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1} ustala sig zakaz lokalizacji przedsigwzigc, dia keorych zgodnie z przepisami odrgbnymi moze by¢ wymagane, badz

wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko,

2) ograniczenia okreslone w pkt.1, nie dotycza inwestyeji zwiqzanych z realizacja drog publicznych, parkingdw oraz

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) wyznacza si¢ wymog zachowania pozioméw halasu nie wigkszy niz okreslony w przepisach odrgbnych

dotyczacych ochrony $rodowiska — jak dla terenow zabudowy wielorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; w
przypadku przekroczenia wartodci progowej poziomu halasu nalezy, przy dokonywaniu przebudowy badz

9
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2.

[

modernizacji obiektdw, podja¢ przedsiewzigcia ochronne polegajace na zastasowaniu materialéw budowlanych o
podwyzszonej izolacyjnosci.
Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej:
1) na terenie oznaczonym symbolem MW2 ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ochrony zabytkéw nieruchomych,
wpisanych do ewidencji zabytkéw, o ktorych mowa w § 6 ust. 1-4,
2) na terenach oznaczonych symbolem MW1, MW2, MWS3, ustala sig ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy
obserwacji archeologicznej (OW), o ktorej mowa w § 7 ust. 1.
Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terent:
1) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw na granicy dziatki, o ile w planie nie wyznaczono obowigzujacej lub
nieprzekraczalnegj linii zabudowy,
2) zakazuje sig stosowania materialow elewacyjnych z tworzyw sztucznych, blaszanych,
3) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynosi - 0.30,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi - 0.35,
5) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé 12m oraz tizech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i
poddasze uzytkowe,
6) nalezy stosowaé dachy strome o symetrycznych polaciach i kacie nachylenia w przedziale 35%45°,
7) zakazuje sig stosowania dachéw o polaciach mijajacych sig na wysokosci kalenicy,
8) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej ustala na 30% powierzchni dziatki.
Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosei:;
1) minimalna szerokosé frontu dziatki wynosi - 20 m,
2) minimalna powierzchnia dziafki wynosi:
a) dla zabudowy wielorodzinnej 1200 m’,
b) dla zabudowy jednorodzinnej 900 m?,
¢) obowiazuja ogdlne warunki podziats nieruchomodci, o ktérych mowa w §11.
Ustala sie, dla terendw, o ktorych mowa w ust.1, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
kemunikacii i infrastruktury technicznej: i
1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkow zlokalizowanych w obrebie terenu, dodatkowo dla
terenu oznaczonego symbolem MW4 nalezy zachowad ustalenia § 35 ust. 3 pkt 7,8,
2) nalezy zapewnié niezbgdna ilod¢ miejsc parkingowych, o ktérych mowa w § 13,
3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac sig bedzie na warunkach okreslonych w §14 do §22.

§27. ,

Ustala sie tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbelami Ul-U3, dla ktarych obowiazuja nastgpujace rodzaje

przeznaczenia:

1) uslugi, przez co rozumie sig obszar, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy
towarow i $wiadczenia ushug, obiekty przeznaczone do wykonywania funkcji biurowych, kultury, rozrywki,
gastronomii, handlu detalicznego i hurtowego, rzemiosia produkeyjnego, skiadéw i magazynéw oraz obiekty i
urzgdzenia przeznaczone do wykonywania funkeji ustugowych w dziedzinach o charakterze ogdlnospolecznym, w
szezeg6lnosci z zakresu administracji, strazy pozarnej, o$wiaty i wychowania, zdrowia, porzadku publicznego i
lacznosci wraz z parkingami, pomieszezeniami technicznymi, budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz
terenami zielonymi,

2) przeznaczenie nzupelniajace - mieszkania towarzyszace rozumiane jako mieszkania stanowiace czeSc obiektu lub
zabudowa mieszkaniowa, zlokalizowana na terenie, na ktérym dominuje inne przeznaczenie terenu, pehniace
sluzebng role wobec przeznaczenia podstawowego terenu lub obiektu, takie jak mieszkania wiascicieli zakladow
ustugowych.

Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig zakaz lokalizacji przedsigwzigé, dla ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi moze by¢ wymagane, badz
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko,

2) ograniczenia okreslone w pkt.1, nie dotyeza inwestycji zwigzanych z realizacja drog publicznych, parkingéw oraz

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

débr kultury wspdlczesnej:

)na terenie oznaczonym symbolem Ul ustala sig ograniczenia wynikajace z ochrony zabytkéw nieruchomych,
wpisanych do ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w § 6 ust, 1-4,

2)na terenach oznaczonych symbolami U1, U2, ustala sig ograniczenia wynikajgce z wyznaczenia strefy ochrony
lonserwatorskiej podstawowej (B), o ktérej mowa w § 6 ust. 5,

3)na terenach oznaczonych symbolami UI, U2, ustala sie ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy obserwaci
archeologicznej (OW), o ktorej mowa w § 7 ust.L.

Ustala sig, dla terendw, o ktorych mowa w ust.] nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:
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f)na terenach oznaczonych symbolami U1, U2 dopuszcza sig sytuowanie budynkéw na granicy dzialki, o ile w planie
nie wyznaczono obowigzujace]j lub nieprzekraczalnej linii zabudowy,
2)na terenie oznaczonym symbolem U3 budynki wolnostojace nalezy sytuowaé w odleglosci co najmniej 3 metry od
granicy dzialki, o ile w planie nie wyznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
3)w zakresie ksztattowania elewacji obiektdw dopuszcza si¢ zroinicowana kolorystyke i materialy elewacyjne za
wyjatkiem oldadzin z tworzyw sziucznych,
4Ymaksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynosi — 0,5,
5)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala sig na 30% powierzchni dziatki,
6)wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m, trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter pigtro i poddasze
uzytkowe,
7)nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych polaciach i kacie nachylenia w przedziale 30°-50°,
8)zakazuje sie stosowania dachow o polaciach mijajacych sig na wysokosci kalenicy.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja ogélne warunki podziatlu nieruchomosci, o ktérych mowa w §11.
Ustala sig, dla terenow, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenn, dodatkowo dla
terenu oznaczonego symbolem U2 nalezy zachowac ustalenia § 35 ust. 3 pkt 7,8,
2) dla terenéw oznaczonych symbolami U2, U3 nalezy zapewni¢ niezbedng ilosé miejsc parkingowych, o ktdrych
mowa w § 13,
3) wyposazenie w infrastrukiure techniczng odbywaé sig bedzie na warunkach okreslonych w §14 do §22.

§ 28.

Ustala sie teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktérego obowiazuje

przeznaczenie podstawowe - ushigi sportu i rekreacji, rozumiane jako obszar, na ktdrym zlokalizowano obiekty i

urzadzenia zwiazane z lultura fizyczng | wypoczynkiem, takie jak hale sportowe, boiska, place zabaw, wraz z

urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.] nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw dopuszeza sig zréznicowang kolorystyke i materialy elewacyjne za
wyjatkiem oldadzin z tworzyw sztucznych,

2) budynki nalezy sytuowaé w odleglosci co najmnigj 4 metry od granicy dzialki, o ile nieprzekraczalne i
"obowiazujace linie zabudowy nie nakazujg inaczej,

3) wysokosé zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 12m,

4) wskaznik zabudowy dzialki wynosi 0.30,

5) doptiszcza sig dowolng geometrig dachu, przy czym zakazuje sig stosowania dachow o polaciach mijajacych sie na
wysokoéei kalenicy.

Ustala sie, dla terenn, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpujace zasady i warunki podziaty nieruchomosci — zakazuje sig

podzialu nieruchomosdci z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 11 pkt 3.

Ustala sie, dla terenu, o ktérym mowa w ust.l, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzed i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu,

2) nalezy zapewnié niezbedna ilosé miejsc parkingowych, o ktérych mowa w § 13,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywaé si¢ bgdzie na warnnkach okreslonych w §14 do §22.

§29.
Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP1-ZP4, dla ktorych obowiazuje
przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, przez co rozumie sig zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni o
charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, lakie jak: parki, zielence, skwery i zespoly zieleni
izolacyjnej, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
Ustala sie, dia terendw, o ktérych mowa w ust. [, nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz
dobr kultury wspblczesnej - na terenie oznaczonym symbolem ZP2, ustala sie ograniczenia wynikajace z wyznaczenia
strefy obserwacji archeologicznej (OW), o ktérej mowa w § 7 usL. 1.
Ustala sie; dla terendw, o ktérych mowa w ust.] nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: '
1) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow malej architektury,
2) dopuszcza sig stosowanie zbjornikéw wodnych o funkejach ozdobnych i rekreacyjnych.
Ustala sie, dla terenu, o kedrym mowa w ust. I, nastgpujace zasady i warunki podziali nieruchomosci — zakazuje sig
podzialu nieruchomosci z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 11 pkt 3.
Ustala sie, dla terenu, o ktérym mowa w ust.l, nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji { infrastruktury technicznej:
1) nalezy zapewnié¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkow zlokalizowanych w obrebie terenu, dodatkowo dla

terenow oznaczonych symbolami ZP2-ZP4 nalezy zachowa¢ ustalenia § 35 ust. 3 pkt 7,8,

2) nalezy zapewnié niezbgdna ilos¢ miejsc parkingowych, o ktorych mowa w § 13.
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§30.

. Ustala sie teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe —

lasy, przez co rozumie sig grunty lene w rozumieniu przepiséw odrgbnych, w tym tereny zadrzewione badz
przeznaczone do zalesienia w planie miejscowym, obiekty bezposrednio zwiazane z gospodarka lesna, wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi.

Ustala sie, dla terenu, o ktérym mowa w ust.l, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastrktury technicznej - dopuszeza sie lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

§31.

Ustala sie tereny przemyslowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: P1-P4, dla ktorych obowigzuja nastgpujace

przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — przemys}, przez co rozumie sie ohszar, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
produkcji przemyslowej, transportu i logistyki oraz skladéw i magazynow, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia,

2) przeznaczenie uzupelniajace - uslugi, przez co rozumie sig obszar, na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
przeznaczone do sprzedazy towaréw i $wiadczenia ushug, obiekty przeznaczone do wykonywania funkeji
biurowych, kultury, rozrywki, gastronomii, handlu detalicznego i hurtowego, rzemiosta produkeyjnego, skladow i
magazynéw oraz obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji ustugowych w dziedzinach o
charakterze ogdlnospolecznym, w szczegblnosci z zakresu administracji, strazy pozarne], ofwiaty i wychowania,
zdrowia, porzadku publicznego i lacznosci wraz z parkingami, pomieszczeniami  technicznymi, budynkami
garazowymi i gospodarczymi oraz terenami zielomymi.

Ustala sie, dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zapospodarowania terenu:

1) budynki nalezy sytuowacé w odleglosci co najmnig] 4 metry od granicy dzialki, o ile w planie nie wyznaczono
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynosi 0.8,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sig na 20%,

4) wysokosé budynkéw socj alnych { administracyjnych nie moze przekroczyé trzech kondygnacji nadziemnych.

. Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady i warunki podzialu nieruchomosei:
2

1) minimalna powierzchnia dziatki wynosi — 2000 m~,

2) podzialy teremn oraz zainwestowanie musi byé poprzedzone wydzieleniem ukladu komunikacyjnego
zapewniajacym dostgp do wszystkich dzialek.

3) obowiazuja ogdine warunki podzialu nieruchomosci, o letdrych mowa w §11.

Ustala sie, dla terenu, o ktérych mowa w ust.1, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej - dla zabudowy uslugowej nalezy zapewni¢ niezbedng ilosc miejsc

parkingowych, o ktérych mowa w §13.

§ 32.

. Ustala sie tereny rolne, oznaczone nd rysunku planu symbolem R1-RS, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie

podstawowe — tereny rolne, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, w tym: uzytki rolne, 1aki i pastwiska, stawy rybne.

Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw i urzadzen bezposrednio zwigzanych z produlejg rolnicza oraz przetwdrstwennt

rolno-spozZywczym wraz Z urzadzeniami towarzyszacymi, wylacznie na terenie oznaczonym symbolem R8 oraz w

czeéei terendw oznaczonych symbolami R2, R4 - w pasie nie wiekszym niz 100m od projektowanej zabudowy

oznaczonej symbolami RU1, RU2, MM.

Ustala sig, dla terenow, o ktérych mowa w ust.] nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspolczesnej - na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R1, R7, usiala si¢ ograniczenia

wynikajace z ustanowienia w planie ochrony stanowisk archeologicznych, o ktdrych mowa w § 7.

Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.] nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wykonywanie stawow rybnych i zbiomikow wodnych sluzacych obstudze rolnictwa, pod warunkiem
uzyskania stosownego pozwolenia wodnoprawnego oraz innych opinii i uzgodnien, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

2) wysokosé¢ zabudowy nie moze przekroczyc 12 m,

3) wysokos¢ obiektow i urzadzen technicznych, zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym terenu, takich jak silosy,
zbiorniki na materialy masowe, moze przekroczy¢ wysokosé okreslona w pkt 2, w zakresie wynikajacym z
uwarunkowan technelogicznych,

4) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia w przedziale 30%45°, kryte dachowka
ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym; dopuszeza sig stosowania blachodachéwki matowe] w kolorze
czerwonym matowyni,

5) dla obiektow gospodarczych sluzacych do przechowywania srodkow produkcji rolnej, sprzetu oraz plodow rolnych,
o rozpigtosci konstrukeji wiekszej niz 12m dopuszcza sig spadki dachow w przedziale 20°-45°,
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6) dopuszcza sig lokalizowanie wiat rolniczych na tylach isiniejacej zabudowy, dla ktorych nie obowiazuja
ograniczenia dotyczacych nachylenia polaci; wysokosé tego typu obiekiow nie moze przekroczyc 6m,

7) zakazuje sig stosowania dachéw o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

8) dopuszcza sig wypehienie zaglebiefi poeksploatacyjnych materialem mineralnym (z wylaczeniem odpadow
komunalnych) i rekultywacje w kierunku rolnym i lesnym,

9) dopuszcza sig zalesianie gruntow rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. | obowigzuja warunki podziatu nieruchomosei, o ktorych mowa w §11.

Ustala sie, dia terendw, o ktérych mowa w ust.l, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw

komunikacji i infrastrulcrury techniczne;j - dopuszeza sie lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

§33. :

. Ustala sig tereny produkcji rolnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RUI, RU2, dla ktarych obowigzujg

nastgpujace przeznaczenia terend:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny produkeji rolnej, przez co rozumie sig obszar, na ktorym zlokalizowano obiekty
i urzadzenia zwiazane z produkcja w gospodarstwach rolmych, hodowlanych, ogredniczych oraz lesnych i
rybackich, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

2) przeznaczenie rownorzedne — ushigi, przez co rozumie sig pbszar, na ktérym zlokalizowano obielty i urzadzenia
przeznaczone do sprzedazy towardw i $wiadczenia usiug, obiekty przeznaczone do wykonywania funkeji handlu
detalicznego 1 hurtowego, rzemiosla produkcyjnego, skladéw i magazynéw wraz z parkingami, pomieszczeniami
technicznymi, budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz terenami zielonymi.

3) przeznaczenie uzupefniajace - mieszkania towarzyszace rozumiane jako mieszkania stanowigce czgsé obiektu lub
zabudowa mieszkaniowa, zlokalizowana na terenie, na ktérym dominuje inne przeznaczenie terenu, pelniace
shizebna role wobec przeznaczenia podstawowego terenu lub obiektu, takie jak: mieszkania wladcicieli i
pracownikéw gospodarstw rolnych, zaktadow ustugowych.

Ustala sig, dla terenéw, o ktorych mowa w ust.] nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspédlczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem RUI, ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ochrony zabytlkdw nieruchomyeh,
wpisanych do ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w § 6 ust 1-4,

2) na terenie oznaczomym symbolem RUI, ustala si¢ ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony
konserwatorskiej podstawowej (B), o ktdrej mowa w § 6 ust. 5,

3) na terenie oznaczonym symbolem RU1 oraz na czesci terenu oznaczonego symbolem RU2, ustala sig ograniczenia
wynikajace z wyznaczenia strefy obserwacji archeologicznej (OW), o ktorej mowa w § 7 ust.1.

Ustala. sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.] nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

13 dopuszcza sig zabudowg przy granicy dzialek,

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 12 m, z zastrzezeniem pkt 3,

3) na terenie oznaczonym symbolem RU2 dopuszcza sig lokalizowanie siloséw o wysokodci nie przekraczajacej 15m,

4) na terenie oznaczonym symbolem RU1 dopuszcza sig budowg siloséw i zbiornikdw na materialy masowe w formie
obudowanej, w migjscu nieistniejacych obiektow historycznych.

5) nalezy stosowag dachy strome, o symefrycznych polaciach i kacie nachylenia w przedziale 30%45°,

6) dla obiektéw gospodarczych shuzacych do przechowywania rodkow produkeji rolnej, sprzetu oraz plodéw rolnych,
o rozpigtosci konstrukeji wiekszej niz 12m dopuszeza sig spadki dachow w przedziale 20%-45°,

7) dopuszcza sig lokalizowanie wiat rolniczych na tylach istniejacej zabudowy, dla ktérych nie obowigzuja
ograniczenia dotyczacych nachylenia polaci; wysokosé tego typu obiektéw nie moze przekroczy¢ 6m,

8) zakazuje sig stosowania dachow o polaciach mijajacych sig na wysokosci kalenicy.

Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci

1) minimalna powierzehnia dziatki wynosi 2000 m’,

2) obowiszuja ogdlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w §11.

Ustala sig, dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkow zlokalizowanych w obrebie terenu, z zachowaniem
ustaleni § 35 ust. 3 pkt 7,8,
2) nalezy zapewni¢ niezbgdna ilodé miejsc parkingowych, o ktorych mowa w § 3.

§ 34.

Ustala sig rezerwg terenu pod drogg publiczng petnigeq rolg obwodnicy miasta, oznaczona na rysunku planu symbolem
KDgl nr 39, KDg2 nr 39 dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — teren drogi gléwnej w ciagu drogi
krajowe], w ramach ktorej znajduja sig wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub posioju pojazdéw i ruchu
pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.], nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego - obowigzuje wykonanie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie szpalerowym.

Ustala sig, dla terenu, o ktorym mowa w ust.], nast¢pujace zasady maodernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury o nastgpujacych parametrach technicznych i wyposazeniu:
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1) droga klasy glownej o przekroju jednojezdniowym, o dwdch pasach ruchu 1/2,

2) obowigzuje zlokalizowanie $ciezek rowerowych,

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 35m,

4) dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza sig lokalizacje zieleni i elementdw malej architektury,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje clementow reklamowych w sposob nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego, w

uzgodnieniu z zarzadea drogi,

7) do czasu realizacji drogi zakazuje sig iokalizacji uzbrojenia technicznego,

8) zakazuje sig budowy bezpogrednich wyjazdow z posesji.
Ustala sie, dla terendw przylegtych do drogi o ktdrej mowa w ust.i, nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu - na terenach niezabudowanych budynki nalezy sytuowat zgodnie z
rysunkiem planu lub w odleglosci co najmmniej 20 metréw od linii rozgraniczajacej drogl.

§ 35.
Ustala sie tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDgl nr 396, KDgl ur 396, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — teren drogi gtownej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 396, w ramach ktdrej
znajdujg sig wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu Tub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie,
obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielefl.
Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i
lrajobrazu kulturowego - obowiazuje utrzymanie lub uzupehianie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie szpalerowym,
jesli nie zagraza to bezpieczenstwn ruchu.
Ustala sie, dla terendw, o ktdrych mowa w ust.1, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury o nastgpujgcych parametrach technicznych i wyposazeniu:
1) droga klasy gléwnej o przekroju jednojezdniowym, o dwoch pasach ruchu 1/2,
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — w obecnych granicach wladania, jak na rysunku plany,
3) dopuszcza sig poszerzenie drogi o tereny przylegle, jesli wymagac tego bedzie modernizacja drogi,
4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
5) dopuszcza sig lokalizacjg zieleni i elementow malej architektury,
6) dopuszcza sig lokalizacje elementow reklamowych w sposob nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego, w
uzgodnieniu z zarzadea drogi,
7) zakazuje sie budowg nowych bezposrednich wyjazdow z posesji oraz wyjazdéw w obszarze oddzialywan
skrzyzowan na drogach poprzecznych,
8) dopuszeza sig odstapienie od ustalen pkt7 pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.
Ustala sie, dla terendw przyleglych do drogi, o ktorej mowa w ust.1 nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenach zabudowanych budynki nalezy sytuowac zgodnie Z rysunkiem planu fub w odleglosci co najmniej 8
metrow od linii rozgraniczajacej drogi,
2) na terenach niezabudowanych budynki nalezy sytuowac zgodnie z rysunkiem planu lub w odleglosci co najmniej 20
metréw od linii rozgraniczajacej drogi.

§ 36.
Ustala sie rezerwg terenu pod droge publiczna, oznaczong na rysunku planu symbolem KDg3 nr 396, dla ktorej
obowigzuje przeznaczenie podstawowe - rezerwa terent pod droge géwna w ciggu drogi wojewodzkiej.
Do czasu ustalenia terminu realizacji drogi publicznej, na terenie o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sig lokalizacii
uzbrojenia technicznego, trwalych obiektow budowlanych i nasadzen zieleni wysokiej.
Teren o ktorym mowa w ust. 1 nie pelni funkeji obstugi terenow przyleglych.
Ustala si¢ dla obszaréw przylegtych do terenu o ktorym mowa w ust.1 linig zabudowy w odleglosci co najmniej 20m
od linii rozgraniczajace].

§37.

Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbelem KDz nr 47383, dla ktorej obowiazuje
przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej w ciagu drog powiatowych nr 47383, w ramach ktdrej znajdujq sie
wydzielone pasy terenu przeznaczoneé do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty
inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.
Ustala sie, dla terenu, o ktérych mowa w ust.1, nastepujace zasady ochrony i kszeaftowania $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturawego - obowiazuje utrzymanie Jub vzupetnianie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie szpalerowym.
Ustala sie, dla terendow, o ktorych mowa w ust. I, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaeji i infrastruktury o nastepujacych parametrach technicznych i wyposazeniu:
1) drogi klasy zbiorezej o przekroju jednojezdniowym, 0 dwdch pasach ruchu 1/2
2) minimalna szerokos¢ w Jiniach rozgraniczajgcych — 20m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na

rysunku planu,
3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen obslugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
4) dopuszcza sig lokalizacje zieleni i elementdw malej architektury,
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5) dopuszcza sig lokalizacjg elementdw reklamowych w sposob nie pogarszajacy warunkdw ruchu drogowego, w
uzgodnieniu z zarzadea drogi,

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig odstgpstwa od parametrow technicznych ulic, jezeli sa one

uzasadnione uksztaltowaniem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu

lub ograniczeniami wynikajgcymi z przepisdéw odrgbnych,

Ustala sig, dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, nastgpujace warunki, zasady i standardy urzgdzania terenu -

podtaczenia poszezegolnych terendw przyleglych podlegajg uzgodnieniu z zarzadeg drogi.

§ 38.

. Ustala sig tereny drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDI1, KDI2, dla ktorych obewigzuje

przeznaczenie podstawowe — teren drogi lokalnej w ramach ktérych znajdujq sig wydzielone pasy terenu przeznaczone

do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki oraz zielen

Ustala sig, dla terendw, o ktorych mowa w ust.1, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji { infrastruktury technicznej:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 15 m lub zgodnie z lokalnymi vwarunkowaniami jak na
rysunkn planu,

2} dopuszcza sig realizacjg jednostrennie chodnikéw, a w szezegolnych przypadkach brak wyodrebnionej czesci jezdni
i chodnika,

3) dopuszcza sig odstgpstwa od parametréw technicenych ulic, jezeli s3 one uzasadnione uksztattowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub altualnym zagospodarowaniem sasiadujgcego terenn,

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzern sieci infrastrulctury technicznej oraz zieleni i elementéw matej architektury,

5} dopuszeza sig lokalizacje elementéw reklamowych w sposéb nie pogarszajacy warunkoéw ruchu drogowego, w
uzgodnieniu z zarzadceg drogi.

§ 39.
Ustala sie tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbelami KDd1-KDd2, dla ktorych obowigzuje
przeznaczenie podstawowe — tereny drog dojazdowych, w ramach ktérych znajdujq sie wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inZzynierskie, place, zatoki,
chodniki oraz zielen.
Ustala sig, dla terendw, o ktorych mowa w ust.1, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych wynosi:
a)15 m dla terenu oznaczonego symbolem KDd1,
bY10 m oraz zgodnie z oznaczeniami jak na rysunku planu dla terenu oznaczonego symbolem KDd2,
2) dopuszcza sig realizacje jednostronnie chodnikdw, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrgbnionej czedei
Jjezdni i chodnika,
3) dopuszeza sig odstgpstwa od parametrdow technicznych ulic, jezeli sg one uzasadnione uksztaltowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi Iub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu,
4)  dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementow malej architektury,
5) dopuszcza sig lokalizacje elementow reklamowych w sposdb nie pogarszajacy warunkoéw ruchu drogowego, w
uzgodnienin z zarzadea drogi.

§ 40.

. Usiala sie teren ciagn pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem Kp, dia ktérego obowigzuje

przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo-jezdny przez co rozumie sig wydzielone pasy terenu przeznaczone dla ruchu
pieszego, dojazdu do posesji pojazdéw wlascicieli i sluzb specjalnych wraz znajdujacymi sig w wydzielonym pasie
terenu sciezkami rowerowymi, urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

Ustala sie, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

13 minimalna szerokos$é w liniach rozgraniczajacych wynosi 6 m oraz zgodnie z oznaczeniami na rysunliem planu,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw malej architektury.

§41.

Ustala sie teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDw, dla ktorej obowiazuje przeznaczenie

podstawowe - ulica wewnegtrzne, rozumiane jako ulica o parametrach jak dla ulic dojazdowych, nie zaliczana do zadnej

z kategorii drég publicznych, realizowane ze srodkow niepublicznych, siuzaca obstudze wydzielonego terenu i

posiadajaca podiaczenie do drogi publicznej.

Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.l, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw

komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szerokosé w linjach rozgraniczajacych wynasi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

2) dopuszeza sie realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczeg6lnych przypadkach brak wyodrgbnionej czgsci jezdni
i chodnika,
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3) dopuszeza sig odstgpstwa od parametrow technicznych ulic, jezeli sa one uzasadnione uksztaltowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego teren,
4} dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementow malej architektury,

§42.

. Ustala sie tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami KS1, KS2, dia ktérych obowigzuja

nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacji, rozumiane jako obszar, na ktérym zlokalizowano obiekty
i urzadzenia zwigzane z obslugg ruchu samochodowego i pasazerow, takie jak: parkingi, garaze, stacje paliw i
miejsca obshigi pojazdow, obiekty i urzgdzenia obshugi komunikacji zbiorowe] wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia, ’

2) przeznaczenie uzupelnigjace — tereny usfug, rozumiane jako obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy
towardw i $wiadczenia ushig, gastronomii, handlu detalicznego wraz z parkingami, pomieszczeniami technicznymi,
budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz terenami zielonymi.

Ustala sie, nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej — dla

terenu oznaczonego symbolem KS1 obowiazuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy obserwacji

archeologicznej (OW), o ktorej mowa w § 7 ust.1.

. Ustala sie, dla terenéw, o ktdrych mowa w ust.] nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy sytuowaé w odlegloéci co najmniej 4 metry od granicy dziatki, o ile w planie nie wyznaczono
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.4,

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 ustala sig na 20%,,

4) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyc jednej kondygnacji z dopuszczeniem drugie] kondygnacji w formie
poddasza uzytkowego,

5) wysokosé budynkéw nie moze przekroczy¢ 9 m,

6) w przypadku budowy drugiej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego, nalezy stosowac dachy strome, o
symetrycznych polaciach i kacie nachylenia w przedziale 20%-45°,

7) zakazuje sie stosowania dachow o polaciach mijajacych sig na wysokosci kalenicy.

Obsluga komunikacyjna terenow o ktorych mowa w ust.]1 bgdzie si¢ odbywat z drogi wojewddzkiej nr 396 oznaczonej

na rysunku planu symbolem KDgl1-3 nr 396.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja ogolne warunki podziatu nieruchomogei, o ktérych mowa w §11.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.l, nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkow zlokalizowanych w obrebie terenu, z zachowaniem
ustalen § 35 vst. 3 pkt 7,8,
2) nalezy zapewnic niezbgdna ilos¢ miejsc parkingowych, o ktarych mowa w §13.

§43. .
Ustala sie teren urzadzen eleldroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie podstawowe - urzadzenia elekiroenergetyczne przez co rozumie sig obszar, na ktérym zlokalizowano
obiekty oraz urzadzenia siuzace wytwarzaniu i przesylowi energii elektrycznej, takie jak stacje transformatorowe, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig.
Ustala sie, dia terenu, o ktérym mowa w ust.1 nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspdlczesnej - ustala sig pgraniczenia wynikajace z ochrony zabytkéw nieruchomych, wpisanych do
ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w § 7 ust. 6, pkt1-4.
Ustala sie, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej - nalezy zapewnic dojazd do wszystkich urzadzen i budynkow
zlokalizowanych w obrebie terenu.

§ 44.

Ustala sie teren oczyszczaini $ciekow, oznaczony na rysunku planu symbolem K, dla kidrego cobowigzuje
przeznaczenie podstawowe — oczyszczalnia Sciekow przez co rozumie sie obszar, na kterym zlokalizowano obiekty i
urzadzenia zwiazane z oczyszezaniem $ciekéw, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
Ustala sig, dla terenn, o ktérym mowa w ust.l, nastepujace zasady ochrony i ksztaliowania srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego — wyznacza sie obszar wylgczony z zabudowy na ktorym obowiazuje zlokalizowanie zieleni o
funkejach ochronnych i izolacyjnych.
Ustala sie, dla terenu, o kiorym mowa w ust.] nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy sytuowaé w odleglosci co najmniej 4 metry od granicy dzialki, o ile w planie nie wyznaczono

nieprzekraczalnej linii zabudowy,
2) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki wynosi 0.4,
3} minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej dla terendw, o ktbrych mowa w ust. 2 pkt 2 ustala sig na 30%,
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4)  wysokosé budynkéw nie moze przekroczyé 12 m,
5) dopuszcza siz dowolng geometrie dachu, z wyjatkiem stosowania dachéw o polaciach mifafacych sie na
wysokosei kalenicy.
6) obowiazujg ogdlne warunki podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa w §11.
4. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, nastepujace zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej;

1) nalezy zapewnic dojazd do wszystkich urzadzeri i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu,

2) nalezy zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych, o ktdrych mowa w § 13.

§ 435,
1. Ustala sig teren zaopatrzenia w wode — zbiornik przeciwpozarowy, oznaczony na rysunku planu symbolem W, dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie podstawowe — zbiornik przeciwpozarowy przez co rozuniie sig obszar, na ktdrym
zlokalizowano obiekty oraz urzadzenia stuzace ujmowaniu wody w celach przeciwpozarowych, wraz urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia.
Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej - ustala sig ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej
podstawowej (B), o ktdrej mowa w § 6 ust. 5.
3. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.] nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu — obowiazuje trwale ogrodzenie terenu,
4. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, nastgpujace zasady i warunki scalania podziatu nieruchomodei —
zakazuje sie podziahu terenu,
5. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej - nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen zlokalizowanych w obrebie
terenu,

[ R8]

Rozdziat 15
Stawld procentowe

§ 46.

Ustala sig, zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zmian.) stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 tej
ustawy, w wysckosci okreslonej dla terendw:

1) 5 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,

2) 5 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MM,

3) 5% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW,

4) 5 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U,

3} 0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US,

6) 0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP,

7) 0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL,

8) 5 % dla terenéw oznaczonych na rysunku plamu symbolem P,

9) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R,

10)5 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU,

11)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDg, KDz, KDI, KDd,

12)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Kp,

13)5 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbalem KDw,

14)5 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KS,

15)0 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem E,

16)0 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem K,

17)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem W,

Rozdzial 16
Ustalenia koricowe

§47.
Nastepujace zmiany definicji, numeracji i nazw wyszczegdlnionych w uchwale wprowadzone przepisami odrebnymi lub
umowami kompetencyjnymi nie wymagaja przeprowadzenia procedury zmiany planu:
1} wiasciwosci i nazwy organdw administracji publicznej,
2} numeracja drog publicznych,
3} inne, nie wymienione w pkt 1-2.

§ 48.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.
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§ 49.
Uchwala wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojew

Dolnoslaskiego.

Gdztwa
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Zatgcznik Nr 3

Do uchwaly Nr.............
Rady Miejskigj Strzelina
zdnia .....ococevciieniaan,

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Chociwel
podczas wytozenia do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591 ze zmianami), Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

1.  Rozstrzygnieciu podlegaja uwagi wniesione w trybie art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami), do wylozonego do publicznego wgladu projekiu miejscowego
planu zagospodarowania dia migjscowosci Chociwel.

2. Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin, zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 21 wrzesnia 2008 r
rozstrzygnat o nieuwzglednieniu nastepujacej uwagi:

- zlozone] w czasie dyskusji publiczne], dotyczacej braku zgody na przeznaczenie
terendw rolnych pod zabudowe przemystowg i ustugowa.

§2.

Rada Miejska Strzelina rozstrzyga o nieuwzglednieniu zlozonej uwagi. Utrzymuje sig
wyznaczone w projekcie planu tereny pod funkcje zabudowy przemystowe;.

§ 3.

Zmiany do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikajace
z rozpatrzenia uwag nie wymagaijg ponowienia czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczgcy Rady Miejskief



Zatgeznik nr 4

do Uchwaly Nr...../.../.......
Rady Migjskiej Sirzelina z dnia ...
paiZdziernika 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, Zmiany: Dz. U, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.159, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz, 717 i
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr
175, poz. 1457; z 2006 . Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30
czerwea 2005 roku o finansach publicznych {tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 248 poz. 2104), art. 3 i 4 ustawy z
dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialinego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203
poz. 1966) Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

Zgodnie z ustaleniami zawart.yﬂmi w projekcie Miejscowego planu iagosbodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Chociwel, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy, polegajace na:

1} budowie drog — ktorych obowigzek rozbudowy na terenach objetych planem ustala sig w §
38, 39, 40 uchwaty.

2) budowie sieci infrastrukiury technicznej — ktdrej obowigzek rozbudowy na terenach objetych
planem ustala sie w §16 1§17 uchwaly.

§2

1. Zgodnie z ,Prognozq skutkéw finansowych uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Chociwel”, opracowang przez firmg ,Szacowanie Nieruchomosci —
Dariusz Biernat", szacunkowy koszt wykonania elementdw wymienionych w § 1 wyniesie:

1) budowa drog —ok. 1 110 000,- z},

2) budowa siecl infrastruktury technicznej wodociggowej — ok. 475 200,- ,

3) budowa sieci infrastruktury techniczne]j kanalizacji sanitarnej — ok. 584 318,- 4,
4) wydatki zwigzane z z wykupem gruntow pod drogi — ok. 54 000,-

2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materiatdw i ustug obowigzujacych w czasie
realizacji inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycii.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wilasnych gminy badz innych Zroded
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



OSWIADCZENIE O SPOSOBIE ROZSTRZYGNIECIA

uwag wniesionych do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Chociwel
podczas wyloZenia do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591 ze zmianami), Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.

1. Rozstrzygnigciu podlegajg uwagi wniesione w trybie art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami), do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania dla miejscowosci Chociwel.

2, Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin, zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 21 wrzeénia 2008 r rozstrzygnat
o hieuwzglednieniu nastepujacej uwagi:

- ziozonej w czasie dyskusji publicznej, dotyczgcej braku zgody na przeznaczenie
terendw rolnych pod zabudowe przemysfowa i ustugowa,

§ 2

Rada Miejska Strzelina rozstrzyga o uwzglednieniu ztozonej uwagi. Wyznaczone tereny
zabudowy przemystowej pozostawia sie w aktualnym uzytkowaniu | przeznaczyg w projekcie
planu jako tereny rolne.

§ 3.

W wyniku uwzglednienia uwagi stwierdza sie koniecznosé dokonania zmian w
przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego. Dokonane zmiany wymagajg
ponowienia czynnosci zwigzanych z wylozeniem do publicznego wgladu projektu planu.

Przewodniczqcey Rady Miejskiej
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Uchwala Nr ....... rerbrsansrreas .
Rady Miejskiej Strzelina
zdnia ...... ...... ... 2008r,

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego Gesiniec I,

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591
z pozZn. zmian.), art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 z po#n. zmian.) oraz w zwiazku z uchwaly XLVII/429/06 z dnija 31 stycznia 2006r. Rady Miejskiej
Strzelina w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gémiczego
Gesiniec 1, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelin, Rada Miejska Strzelina uchwala co nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy ogdlne

§L
1. Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego dla terenu gérniczego Gesiniec I, zwany dalej planem, obejmuje obszar
okreslony na mapie, w skali 1:2000.
2. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rézmym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowa-
nia,

2} zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowesgp,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;,

5} wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pubiicznych,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych
przepiséw,

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci,

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdow komunikacji i infrastruktury technicznej,

11)sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terencw,

12)stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate zwiazang ze wzrostemn wartosci nieruchomosci.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sg;

1) zalgcznik nr T — rysunek planu sporzqdzony na mapach zasadniczych i ewidencyjnych w skali 1:2000, stanowiacy inte-

gralng czgsc uchwaty,

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wiiesionych do projektu plann,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

4. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja:
1) tereny wymagajace okreslenia szezegolowych zasad | warunkdw scalania nieruchomosci,
2) tereny wymagajace okreslenia szczegOlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy.

§2.
1. Nastepujace oznaczeniz graficzne na rysunku planu sy obowigzujacymi ustaleniami planu;

1) oznaczenia ogdlne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu hub roznych zasadach zagospodarowania,
c} symbole okreslajace przeznaczenie terendw,

2) przeznaczenia terenow - symbole okreslajqce przeznaczenie terendw,

3) oznaczenia okreslajace zasady ochrony ladu przestrzennego - tereny zwalowisk gleby i mas ziemnych oraz skalnych —
zwaltowiska wewnglirzne i zewnetrzne,

4) oznaczenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i ladu kulturowego - obszar wylgczony z zabudowy i obo-
wiazkowo zagospodarowany zielenig izolacyjna,

5) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego:
a) strefa ochrony konserwatorskiej obserwacii archeologicznej,
b) stanowiska archeologiczne,

6} oznaczenia okreslajace warunki, zasady i standardy kszialtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nieprze-
kraczalne linie zabudowy
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7) oznaczenia dotyczace terendw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:
a) granica zloza udokumentowanego,
b) granica obszaru gérniczego,
c) granica terenu gorniczego,
Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac jedynie informacjg.

§ 3.

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

!\J

1) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonege w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunek planu - rysunelk na mapach zasadniczej i ewidencyjnej w skali 1:2000,

3) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symhbolem,

4) przeznaczenie podstawowe —nalezy przez to rozumiec przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu
oraz obieltdéw z nim zwiazanych,

5) przeznaczenie uzupelniajace — najezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktare uzupeinia lub wzbo-
gaca przeznaczenie podstawowe,

6) przeznaczenie réwnorzgdne — rodzaje przeznaczenia terenu uzupekniajace sie w dowolnych proporcjach lub bedace za-
miennym sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektéw z nim zwiazanych, dopuszezone przepisami szezegolowy-
mi uchwaly,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ltorym dopuszcza sig wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbroje-
nia terenu,

8) zielen — urzadzone zespoly zieleni o zroznicowane] wysokodci, w tym trawniki, kwietniki, zywoploty, krzewy i drzewa,

9) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dzialki lub terenu zagospodarowana zielenia, towarzyszaca innemu
przeznaczeniu podstawowemy,

10)urzqdzenia towarzyszace — urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego prze-
znaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki,
obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury techniczne], zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwiazane z
gruntem) oraz inne urzadzenia petiace shuzebng rolg wobec przeznaczenia podstawowego,

11)wskaznik zabudowy dzialki — wartoéé stosunlu powierzchni ogélnej rzutu przyziemia liczonej w obrysie zewngtrznym
muréw obiektow zlokalizowanych na dzialce lub terenie do powierzchni dziatki fub terenu,

12)przepisy odrebne — aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy bran-
zowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 2
Przepisy szezegolowe

§ 4.

Wyznacza sig tereny zabudowy mieszlkaniowe]j jednoredzinnej, oznaczone symbolem MN1-MNS, dla ktérych ustala sig na-

stepujace przeznaczenia:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrebnych, wraz z urzadzeniami towa-
rzyszacymi i zielenia,

2) dopuszczalne —ustugi wbudowane, stanowiace nie wigcej niz 30% powierzehni uzytkowe] budynku o lokalnym zasiggu
obstugi, takie jak handel dobrami szybkozbywalnymi, agencje pocztowe i bankowe, biura i gabinety lekarskie, nie zali-
czane do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, ktorych ucinzliwoéé mierzona zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnosci terenu oraz nie wymaga stalej obshugi transportowej
samochodami o nosnosei powyzej 3,5 t.

Ustala sie dla terendw, o ktdrych mowa w ust.1 nastepujace zasady ochrony i ksztattowania dadu przestrzennego - ustala sig

nieprzekraczalne linie zabudowy w odieglosci nie mnigj niz:

1) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,

2) 5m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j.

Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

1) wyznaczone tereny znajduja sig w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,, Wzgdrza Strzelinskie”,
zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego, przyjetym uchwala nr
X1VI11/873/2002 i opublikowanym w Dz. Urz. Wojewadztwa Dolnoslaskiego Nr 4, poz.100 z dnia 20.01.2003r,, dla
letorego obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledniac stan réwnowagi ekologicznej systemow przyrodniczych,

b) szczegdlowe zasady zagospodarowania lerenow, w tym ograniczenia wynikajace z koniecznodci zachowania wy-
rézniajacych sig krajobrazowo terendw o roznych typach ekosystemow, nalezy ustalac na podstawie przepisow od-
rebnych oraz stosowne do wydanych decyzji administracyjnych,

2) ustala sig nastgpujace, ogolne zasady ochrony érodowiska i przyrody:

a) nalezy chronic i utrzymywac istniejaca zielen oraz uklady zadrzewien $rodpolnych,
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b) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalnosci nie moze przekraczac wartoici dopuszczalnych na
granicy wlasnodci terenu,
c) zakazuje sig odprowadzania sciekdw do wod gruniowych, powierzchniowych oraz do ziemi,
4. Ustala sig, dla terendw, o ktorych mowa w ust.| nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspdlczesnej - wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, oznaczong na rysunku
planu, w granicach ktorej na zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzyskaé uzgodnienie konser-
watora zabytkow co do koniecznosci prowadzenia tych prac pod nadzorem archeclogicznym i za pozwoleniem konserwato-
ra zabytkow.
Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.] nastepujace sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow - wyznaczone tereny znajduja sie w granicach terenu gorni-
czego ,,Gesiniec I dla ktérych uwzglednia sig nakazy, zakazy i ograniczenia, wynikajace z wydanych koncesji.
6. Ustala sig, dla terenu, o ktdrym mowa w ust.1, nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym,
2) okapy i gzymsy mogg przekraczaé wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie wigcej niz 0.8m, nato-
miast czgsci budynku takie jak schody zewnetrzne, pochylnie i rampy nie wiecej niz 1.5m,
3) wysokosc zabudowy nie moze przekroczyé wysokosei 12m oraz trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro
i poddasze uzytkowe,
4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.3,
5} ustala sig minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 35% powierzchni terenu,
6) nalezy stosowac dachy strome, o symetrycznych polaciach i kacie nachylenia w przedziale 30°-45°,
7} zakaznje sie stosowania dachow o polaciach mijajacych sie na wysokodci kalenicy,
8) w zakresie ksztaltowania elewacji obieltéw zakaznje sig stosowania okdadzin z tworzyw sztucznych.
7. Ustala sig, dla terendw, o ktdrych mowa w ust.1, nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci - minimalna wielko$é dzialki
uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 800 m?,
8. Ustala sig dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komuni-
kacji:
1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw w obrebie teren,
2) obshiga komunikacyjna bedzie si¢ odbywacd z nastepujacych drog:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MN1- MN4 z drég dojazdowych gminnych; dla terenu oznaczonego symbo-
lem MMN4 dopuszcza sig obstuge komunilkacyjna z drogi powiatowej nr 47 413,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MNS5 z drogi zbiorczej powiatowej nr 47 413,
3) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
a) 1 miejsce postojowe na mieszkanie,
b) 1 misjsce postojowe na kazde rozpoczete 30m?* powierzchni uzytkowej ustug,
9. Ustala sig, dla terenu, o kidrym mowa w ust.1 nastepujace zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruk-
tury technicznej:
1) nalezy zapewnic dostgp do urzgdzen infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza sig mozliwosé lokalnego wykorzystania istniejacych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich stanu technicznego i
uzyskaniu aprobaty ich zarzadcy,
3) zaopatrzenie w wodg bgdzie sig odbywad poprzez wodociag gminny,
4) w zakresie odprowadzania Sciekdw:
a)  ustala sig rozbudowe sieci kanalizacyjnej w sposdb zapewniajacy obsluge projektowanych obszarow zabudowy,
b)  4cieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszezalny sklad okreélaja przepisy odrgbne, nalezy odprowadzaé za po-
Srednictwem sieci kanalizacji ogalnosplawnej lub rozdzielczej, do migjskiej oczyszczalni ciekéw w obrebie wsi
Chociwel,
c) do czasu realizacii kanalizacji, scieki bytowe nalezy odprowadzac do szczelnych zbiornikéw bezodplywowyeh,
d) dopuszcza sig do czasu realizacji kanalizacji, na dziatikach o powierzchni wigkszej niz 1000m” stosowanie biolo-
gicznych oczyszczalni Sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
5) wody opadowe odprowadzane bgdg na terenach uzbrojonych do istnigjaeych odcinkdw kanalizacji deszczowe] a z pozo-
stalego terenu powierzchniowo w teren, urzadzen wodnych,
6) ustala sie obowiazek rozbudowy sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obsluge wszystkich projektowanych
obszarow zabudowy, .
7) nowoprojektowane linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako kablowe, podziemne,
8) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestora, z zapewnieniem dostepu transpertu
i obstugi tych urzadzen,
9} dla obiektow budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ migjsca na pojemniki i kontenery stuzace do
czasowego gromadzenia odpadow statych,
10)miejsca na pojemniki i kontenery sluzace da czasowega gromadzenia adpadaw statych nalezy urzadzi¢ w sposob umoz-
liwiajgcy segregacje odpaddow,
11}wywdz odpadéw komunalnych odbywac sig bedzie na zorganizowane skiadowisko odpadow,
12)obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepio,
w oparciu o zasilanie:

Ln
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I

[

a) sysiemem grzewczym Zz siec cieplowniczej,

b) gazem z sieci gazowej,

c) energia elelktryczna,

d) paliwami plynnymi,

¢) paliwami stalymi z zastosowaniem technologii o wysakiej sprawnosci grzewcze] 1 niskiej emisji zanieczyszczen do

atmosfery,

f) ukladami mieszanymi wykorzystujacymi odnawialne srodla energii oraz Zradel energii o ktorych mowa w lit. a-e,
14)dopuszeza sie rozbudowg lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej,
15)zakazuje sig lokalizacji urzadzen przekaznikowych telekomunikacji.
Do czasu realizacji ustalefi dopuszcza si¢ dia terendw, o ktorych mowa w ust.] nastepujgce sposoby tymczasowego zago-
spodarowania:

1) zieleni i urzadzen rekreacyjnych,

2) terenowych miejsc parkingowych,

3) obiektéw mafej architektury,
Ustala sie dia terendéw o ktorych mowa w ust.1 stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig jednorazowa oplatg z tytu-
ta wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 6.

. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszanej, 0znaczone symbolem MM1-MMG6, dla ktorych ustala sig nastgpujace przezna-

czenia:

1) réwnorzedne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrgbnych, wraz z urzadzeniami towa-
rzyszacymi i zielenig,

2) réwnorzedne — zabudowa zagrodowa przez co S8i¢ rozumie budynki i urzadzenia wchodzace w skiad gospodarstw rol-
nych, takie jak budynki mieszkalne, stajnie, obory 1 stodoly, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia,

3) dopuszezalne — ustugi wbudowane, stanowiace nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku o lokalnym zasiggu
obshugi, takie jak handel dobrami szybkozbywalnymi, agencje pocztowe i bankowe, biura i gabinety lekarskie, nie zali-
czane do przedsiewziet mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko, ktérych ucigzliwosé mierzona zgodnie z prze-
pisami odrebnymi nie przekracza swym zasiegiem granic wlasnosci terenu oraz nie wymaga stalej obstugi transportowej
samochodami o noénosci powyzej 3,5 t.

Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - ustala sig

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtodci nie mnigj niz:

1) 8m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDz nr 47 413,

2) 5m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j.

Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nastepujace zasady ochrony i ksztatowania $rodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego:

1) wyznaczone tereny znajduja si¢ granicach projekiowanego Obszaru Chronionegp Krajobrazu ,,Wzgorza Strzelinskie”,

zgodnie z Planem Zagospodarowania  Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego, przyjetym uchwala nr

KLVIII/873/2002 i opublikowanym w Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 4, poz.100 z dnia 20.01.2003r., dla kto-

rego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledniad stan réwnowagi ekologicznej systemow przyrodniczych,

b) szczegdlowe zasady zagospodarowania terenéw, w tym ograniczenia wynikajace 2 koniecznosci zachowania wy-
rézniajacych sig krajobrazowo terendw o roznych typach ekosysteméw, nalezy ustalad na podstawie przepiséw od-
rebnych oraz stosowne do wydanych decyzji administracyjnych,

2) ustala sig nastepujace, ogélne zasady ochrony rodowiska i przyrody:

2) nalezy chronié i utrzymywac istniejaca zielen oraz uklady zadrzewien srodpolnych,

b) ucigzliwosé wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialainosci nie moze przekraczac wartosci dopuszezalnych na
granicy wiasnosci terenu, :

c) zakazuje sig odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do ziemi.

Ustala sig, dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkaw oraz dobr

kultury wspdlczesnej - wyznacza sie strefg ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, oznaczong na rysunku

planu, w granicach ktorej na zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzyskaé uzgodnienie konser-
watora zabytkéw co do koniecznosei prowadzenia tych prac pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem konserwato-
ra zabytkow.

Ustala sie, dla terenow, o ktorych mowa w ust.} nastepujace sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegaja-

cych oclronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - wyznaczone tereny znajdujg sie w granicach terenu gorni-

czego ,,Gesiniec 17 dla kiorych uwzglednia sig nakazy, zakazy i ograniczenia, wynikajgoe z wydanych koncesji.

Ustala sig, dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-

rowania terent:

1} obowigzuje zabudowa w ukladzie:

a) wolnostojacym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) wolnostojacym lub zwartym dla zabudowy zagrodowej,

2) okapy i gzymsy moga przekraczaé wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie wiecej niz 0.8m, nato-
miast czesci budynku takie jak schody zewngtrzne, pochylnie i rampy nie wigce] niz 1.5m,



Mie]scowy plan zagospodarowanla przestrzennego dia terenu gdrniczego Gesiniec | strona 5

7.

8.

3.

3} wysokosé zabudowy nie moze przekroczyd wysokosci 9im oraz dwéch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i podda-
sze uzytkowe,
4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.35,
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni terenu,
6) nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych polaciach i kacie nachylenia w przedziale 30%-45°,
7) zakazuje sig stosowania dachow o polaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,
8) w zakresie ksztaliowania elewacji obicktow zakazuje sie stosowania okladzin z tworzyw sztucznych.
Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, nastepujace zasady podziatu nieruchomosci - minimalna wielkosé dziatki
uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi 800 m™.
Ustala sig dla terendw, o ktdrych mowa w ust.] nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni-
kacji:
1) nalezy zapewnié¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw w obrebie terenu,
2) obstuga komunikacyjna bedzie sig odbywac z nastepujacych drog:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MMS3 z drogi zbiorczej powiatowe] nr 47 413,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MM1, MM2, MM4-MMG6 z drog dojazdowych gminnycl,
3) nalezy zapewnié miejsca parkingowe w ilogci:
a) 1 miejsce postojowe na mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m” powierzchni uzytkowej ustug.
Ustala sie, dla terenu, o ktérym mowa w ust.] nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruk-
tury technicznej:
1) nalezy zapewnié dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza sig mozliwosc lokalnego wykorzystania istniejacych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich stanu technicznego i
uzyskaniu aprobaty ich zarzadcy,
3) zaopatrzenie w wodg bedzie sie odbywaé poprzez wodociag gminny,
4) w zakresie odprowadzania Scielcdw: .

a) ustala sig rozbudowe sieci kanalizacyjnej w sposdb zapewniajgcy obstugg projektowanych obszarow zabudowy,

b)  scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sklad okreslaja przepisy odrebne, nalezy odprowadza¢ za po-
srednictwem sieci kanalizacji ogolnosplawne_] lub rozdzielczej, do miejskiej oczyszezalni sciekdw w obrebie wsi
Chociwel,

¢}  do czasu realizacji kanalizacji, scieki bytowe nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych

d) dopuszcza sig do czasu realizacji kanalizacji, na dzialkach o. powierzchni wiekszej niz 1000m? stosowanie biolo-
gicznych oczyszezalni Sciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) wody opadowe odprowadzane bedg na terenach uzbrojonych do 1stmejqcych odcinkow kanalizacji deszczowej a z pozo-
stalego-terenu powierzchniowo w teren, urzadzen wodnych,

6) ustala si¢ obowiazek rozbudowy sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich projektowanych
obszardw zabudowy,

7) nowoprojektowane linie elektroenergetyczne nalezy projektowaé jako kablowe, podziemne,

8) dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych na terenach wilasnych inwestora, z zapewnieniem dostepu transportu

i obstugi tych urzadzen,

9) dla obiektéw budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery shizgce do
czasowego gromadzenia odpadow statych,

10)miejsca na pojemniki i kontenery sluzace do czasowego gromadzenia odpaddw stalych nalezy urzadzié w sposéb umoz-
Hwiajacy segregacje odpaddw,

11)wywdz odpadéw komunalnych odbywaé sig bgdzie na zorganizowane skiadowisko odpadéw,

[2)obiekty w obszarze objgtym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych Zrédel zaopatrzenia w cieplo,

w oparciu o zasilanie:

g) systemem grzewczym z sieci cieplowniczej,

h) gazem z sieci gazowej,

i} energis elektryczna,

1) paliwami ptynnymi,

k) paliwami stalymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do

atmosfery,

1) ukladami mieszanymi wykorzystujacymi odnawialne zradla energii oraz zrodet energii o ktérych mowa w lit. a-e,

13)dopuszcza sig rozbudowe [ub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej,
14)zakazuje sig lokalizacji urzadzen przekaznikowych telekomunikacji.

. Do czasu realizacji ustalen dopuszcza sig dla terenu o kiérym mowa w ust.| nastgpujace sposoby tymczasowego zagospo-

darowania:

1) zieleni i urzgdzen relreacyjnych,

2} terenowych miejsc parkingowych,

3) obiektow malej architektury,

Ustala sig dla terenu o ktdrym mowa w ust.] stawke procentowa, na podstawie ktGrej ustala sie jednorazowa oplatg z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosei 5%.
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10.

§3.

. Wyznacza sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktérege ustala sie przeznaczenie

podstawowe — usugi, rozumiane jako obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towaréw i swiadczenia ustug, handiu

detalicznego i hurtowego, ushigi rzemiosta produkcyjnego, skiadow 1 magazyndw wraz z parkingami, pornieszezeniami

technicznymi, budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz terenami zielonymi,

Ustala sie dla terenu, o ktorym mowa w ust.] nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - ustala sie

nieprzekraczaline linie zabudowy w odlegtosci nie mniej niz 5m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej.

Ustala sig, dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 nastepujace zasady ochrony i ksztaftowania érodowiska, przyrody i krajobra-

21 kulturowego:

1) wyznaczone tereny znajduja sig granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Sirzelinskie™,
zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewadztwa Dolnoélaskiego, przyjetym uchwata nr
XLVII/873/2002 i opublikowanym w Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 4, poz.100 z dnia 20.01.2003r., dia
ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) w zagospodarowaniu terent nalezy uwzglgdniad stan réwnowagi ekologicznej systemow przyrodniczych,

b) szczegbdlowe zasady zagospodarowania terenéw, w tym ograniczenia wynikajace z koniecznosci zachowania wy-
rézniajacych sie krajobrazowo terendw o réznych typach ekosystemow, nalezy ustalaé na podstawie przepiséw od-
rebnych oraz stosowne do wydanych decyzji administracyjnyeh,

2) ustala sig nastepujace, ogdlne zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) nalezy chronié i utrzymywac istniejaca zielen oraz ulkdady zadrzewief grodpolnych,

b) ucigzliwosé wynikajaca z charaktern prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé wartoci dopuszezalnych na
granicy wlasnosci terenu,

c) zakazuje sig odprowadzania Sciek6w do wéd gruntowych, powierzchniowych oraz do ziemi.

Ustala sie, dla terenu, o ktdrym mowa w ust.] nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspolczesnej - wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, oznaczong na rysuniu

planu, w granicach ktorej na zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzyska¢ uzgodnienie konser-
watora zabytkéw co do koniecznosci prowadzenia tych prac pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem konserwato-
ra zabytkow.

Ustala sie, dla terenu, o ktorym mowa w ust. nastepujace sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - wyznaczone tereny znajduja sie w granicach terenu gérniczego

Oesiniec I dla ktorych uwzglednia sig nakazy, zakazy i ograniczenia, wynikajace z wydanych koncesji.

. Ustala sig, dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-

rowania terenu:
1) okapy i gzymsy moga przekraczaé wyznaczone W planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie wiecej niz 0.8m, nato-
miast czesei budynku takie jak schody zewngtrzne, pochylnie i rampy nie wiecej niz }.5m,
2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé wysokosci 11m oraz dwach kondygnacii nadziemnych, to jest parter i pod-
dasze nzytkowe,
3) maksymalny wskaznik zabudowy dziafki wynosi 0.5,
4) ustala sie¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 10% powierzchni terenu,
5) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow zakazuje sig stosowania olladzin z tworzyw sztucznych.
Ustala sie, dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, nastepujace zasady podzialu nieruchomoéci - minimalna wielkos¢ dzialki
uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi 1000 m”.
Ustala sie dla terenu, o ktoérym mowa w ust.1 nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunika-
cji:
1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkow w obrebie terenu,
2) obshuga komunikacyjna terenu bedzie sie odbywaé z drogi dojazdowej gminnej,
3) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilodci 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m® powierzehni ustugowej,
Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 nastepujace zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruk-
tury technicznej:
1} nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,
2) dopuszcza sig mozliwose lokalnego wykorzystania istnigjacych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich stanu technicznego i
uzyskaniu aprobaty ich zarzadcy,
3) zaopatrzenie w wodg bedzie sig odbywad poprzez wodocigg gminny,
4) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) ustala sig rozbudowg sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy obslugg projektowanych obszaréw zabudowy,

b) dcieki bytowe i komunalne, ktarych dopuszezalny sklad okreslaja przepisy odrgbne, nalezy odprowadzaé za po-
srednictwem sieci kanalizacji ogélnosplawne] lub rozdzielczej, do miejskiej oczyszczalni sciekdw w obrebie wsi
Chociwel,

c) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy odprowadzaé do szczelnych zhiornikow bezodplywowych,

d) dopuszcza sig do czasu realizacji kanalizacji, na dzialkach o powierzclini wigkszej niz 1000m* stoscwanie biolo-
gicznych oczyszczalni éciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) wody opadowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych da istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowej a

pozostalego terenu powierzchniowo w teren lub do istnigjacych rowow, urzadzen wodnych,
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11.

[

b) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopechodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzié i skanalizowad, a powstale $cieki odprowadzié zgodnie z przepisami
odrebnymi,

6) ustala sig obowiazek rozbudowy sieci elekiroenergetycznej w sposdb zapewniajqcy obshigg wszystkich projektowanych
obszardw zabudowy,

7) nowoprojektowane linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako kablowe, podzienne,

8) dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora, z zapewnieniem dostgpu transportu

i obstugi tych urzadzen,

9) dla obiektéw budowlanych na terenie objgtym planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery shizace do
czasowego gromadzenia odpaddw stalych,

10)miejsca na pojemniki i kontenery shizace do czasowego gromadzenia odpaddw statych nalezy urzadzic w spostb umoz-
liwiajacy segregacje odpadow,

1 1)wywoz odpadéw komunalnych odbywac sig bedzie na zorganizowane skladowisko odpaddw,

12)obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane bedg z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w cieplo,

w oparciu o zasilanie:

a) systemem grzewczym z sieci cieplowniczej,

b) gazem z sieci gazowej,

c) energia elekiryczng,

d) paliwami ptynnymi,

e) paliwami stalymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskisj emisji zanieczyszezen do
atmosfery,

f)  ukladami mieszanymi wykorzystujacymi odnawialne Zrédia energii oraz zrodel energii o ktérych mowa w lit. a-e,

16)dopuszcza sig rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej,

17)zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen przekaznikowych telekomunikacji.

Do czasu realizacji ustalef dopuszcza sig dla terenu o kiérym mowa w ust.1 nastgpujace sposoby tymeczasowego Zagospo-
darowania:

1} zieleni i urzadzern rekreacyjnych,

2) terenowych miejsc parkingowych,

3) obiektéw malej architektury,

- Ustala sig dla terenu o ktérym mowa w ust.] stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowa oplate z tytulu

wazrostu.wartodci nieruchomosci w wysokosci 5%.

§6.

. Wyznacza;éiq tereny powierzchniowej eksploatacji zloza granitoidu, oznaczone na rysunku planu symbolami PG1, PG2 dla

letérych ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1} podstawowe dla terenu oznaczonego symbolem PG1— powierzchniowa eksploatacja zloza granitoidu,

2) podstawowe dla terenu oznaczonego symbolem PG2- rezerwa terenu pod powierzchniows elsploatacie zloza granito-
idu,

3) dopuszczalne:

a} zwalowiska wewngtrzne i zewngtrzne, przeznaczone do zwalowania gleby, mas nadikdadowych ziemnych i skalnyeh,
przerostow wystepujacych w zlozu oraz pozagatunkowych rodzajow kruszywa lamanego; wyzej wymienionych mas
skalnych nie nalezy traktowac¢ jako odpadéw w rozumieniu przepisdéw o odpadach; masy te zwalowane beda zgodnie
z projektern zagospodarowania zloza i planami ruchu zaldadu gérniczego,

b) obiekty i urzadzenia zwiazane z obslugg terenu eksploatacji, w tym obiekty adminisiracyjno — socjalne, magazyno-
we, zaldad przerébki kamienia, skiady i bazy transportowe i innych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym te-
renu,

c) urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej pelnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego,

d) zielen izolacyjna urzadzona w taki sposob, aby zminimalizowa¢ uciazliwosci wynikajgce z prowadzonej dzialalnosci
wydobyweczej oraz ruchu komunikacyjnego dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania érodowiska, przyrody i krajo-

brazn lulturowego:

1) wyznaczone tereny znajduja sig w granicach projekiowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,\Wzgdrza Strzelin-
skie”, zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego, przyjetym uchwala nr -
XLVII/B73/2002 i opublikowanym w Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 4, poz.100 z dnia 20.01.2003r., dla
ktérego obowigzujq nastgpujgce ustalenia:

a) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledniaé stan réwnowagi ekologicznej systemow przyrodniczych,

b) szczegolowe zasady zagospodarowania terendw, w tym ograniczenia wynikajgce z koniecznosci zachowania wy-
rézniajgcych sig krajobrazowo terenow o réznych typach ekosystemow, nalezy ustala¢ na podstawie przepiséw od-
rebnych oraz stosowne do wydanych decyzji administracyjnych,

2) zakazuje sig odprowadzania sciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do ziemi,

3) wyznacza sig pas terenu wylaczony z zabudowy, przeznaczony do lokalizacji zieleni izolacyjnej, w tym zimozielonej w
celu minimalizacjt ucigzliwosci wynikajacych z prowadzonej dzialalnosci wydobywezej oraz ruchu komunikacyjnego,
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4) rekultywacjg poeksploatacyjna nalezy prowadzi¢ zgodnie z projektem technicznym rekultywacji i projeldem zagospo-
darowania zioza,

3. Ustala sig, dla terenu, oznaczonego symbolem PG2 nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdlczesnej:

1) uwzglednia sig stanowisko archeologiczne nr 3/28/87-29 AZP - $lad osadnictwa ludnodci kultury pucharéw lejkowa-
tych z okresu neolitu, wezesnosredniowieczny $lad osadnictwa,

2) w przypadku zamierzen inwestycyjnych na przedmiotowym tereniec obowiazuje wymog przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych metoda wykopaliskowa w obrebie stanowisk archeologicznych i stalego nadzoru.

4. Ustala sie, dla terendw o ktérych mowa w ust.1 nastgpujace zasady uzytkowania terenu:

1) dzialalnosé wydobywecza nalezy prowadzi¢ zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz obowiazujacymi
przepisami w zakresie ochrony srodowiska oraz gospodarki zasobami zl6z kopalin,

2) nalezy zapobiegaé szkodliwemu oddzialywaniu eksploatacji na srodowisko i usuwac jej ewentualne skutki,

3) uciazliwosci wynikajace z technologii prowadzone] eksploatacji za pomocg robot strzatowych, mogace zagraza¢ zdro-
witl i zyciu ludzi, nie moga przekraczaé dopuszczalnych wartosci normatywnych na granicy terenu gérniczego,

4) ucigzliwosci akustyezne, zwlaszcza w odniesieniu do transpartu urobku w porze nocnej, nie moga przekracza¢ dopusz-
czalnych wartosci normatywnych na granicy terenu gorniczego,

5) nalezy prowadzié¢ profilaktyke, polegajaca na ograniczaniu mozliwosci wtdrnej emisji pylow na terenie zakladu gomi-
czego, w szczegdlnosei na drogach,

6) po zakoficzeniu eksploatacji przedsigbiorca zobowiazany jest przedsigwzia¢ niezbedne srodki w celu ochrony Srodowi-
ska araz rekultywacji gruntow i zagospodarowania terendw po dzialainosci garniczej, zgodnie z przepisami szczegdi-
nymi.

5. Ustala sie dla terenw, o ktorych mowa w ust.]1 nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komuni-
leacii:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkaw w obrebie terenu,

7) obsluga komunikacyjna bedzie sig odbywac z nastepujgcych drog:

a) zbiorczej oznaczonej symbolem KDz nr 47 413,

b) dojazdowej oznaczonej symbolem KDd6 z podlaczeniem do drogi zbiorczej,

¢) w przypadku dalszej eksploatacji zloza, prowadzonej na terenie oznaczonym symbolem PG2, wskazane jest za-
pewnienie alternatywnej obslugi komunikacyjnej za pomoca jednej z ponizszych drog:

- droga dojazdows oznaczona symbolem KDd7 z podiaczeniem w rejonie wsi Strzegow do drogi wojewédzkiej nr
395,
- droga dojazdowa oznaczong symbolem KDd6 z podlaczeniem w rejonie wsi Strzegéw do drogi wojewodzidej nr
395.
6. Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.] nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemaw infra-
strukiury technicznej:

1) nalezy zapewnié dostgp do urzadzen infrastrultury techniczngj,

2) dopuszcza sig mozliwose realizacji niezaleznych systeméw zaopatrzenia w infrastrukture techniczna,

3} dopuszeza sig mozliwoéc lokalnego wylorzystania istniejacych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich stanu technicznego
i uzyskaniu aprobaty ich zarzadcy,

4) zaopatrzenie w wode bgdzie sig odbywaé poprzez wodociag gminny,

5) w zakresie odprowadzania Sciekdw:

a) ustala sig rozbudowe sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy obshigg projektowanych terendw,

b) scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszezalny skiad okreslaja przepisy odrebne, nalezy odprowadzaé za po-
érednictwem sieci kanalizacji ogolnosplawnej lub rozdzielczej, do miejskiej pczyszezalni $ciekow w obrgbie wsi
Chociwel,

c) odprowadzanie §ciekéw pochodzenia przemyslowego i technologicznego nastapi po uprzednim oczyszczeniu na
terenie wlasnym inwestora,

d) do czasu realizacji kanalizacji, Scieki bytowe nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,

6) odprowadzanie wad opadowych z terenu wyrobiska gorniczego, wehodzacyeh w sklad odprowadzanych wod kopalnia-
nych odbywaé sie bedzie w sposdb zgodny z odpowiednim pozwoleniemn wodnoprawnym,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestora, z zapewnieniem dostepu transportu
i obstugi tych urzadzen,

8) dla obiektéw budowlanych na terenie objgtym planem nalezy zapewni¢ migjsca na pojemniki i kontenery sluzace do
czasowego gromadzenia odpadow stafych,

9) miejsca na pojemniki i kontenery sluzace do czasowego gromadzenia odpadéw stalyeh nalezy urzadzié w sposéb umoz-
liwiajacy segregacj¢ odpadaw,

10) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane skiadowisko odpadow,

11) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane bgda z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w cieplo,
w oparciu o zasilanie:

a) systemem grzewczym Zz sieci cieplowniczej,
b) gazem z sieci gazowej,

¢} energig elekiryczng,

d) paliwami plynnymi,



MigJscowy plan zagospodarowania przestzennego dla terenu gérniczego Gesiniec | sfrona 9

b

3.

¢}  paliwami stalymi z zastosowaniem technologii o wysokie] sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery,
Pukdadami mieszanymi wylkorzystujacymi odnawiatne zrodia energii oraz Zrédet energii o ktérych mowa w lit. a-g,
18)dopuszcza sig rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej,
19) zakazuje sig lokalizac]i urzadzen przekaznikowych telekomunikacii.
Ustala sig dla terenu o ktorym mowa w ust.1 stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sig jednorazowa oplate z tytuhu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysolkosci 5%.

§ 8.
Wyznacza sig tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami R1 do R135, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny upraw rolnych,

2) dopuszczalne — tereny lasow.

Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

1) tereny o ktérych mowa w ust.! znajduja sie w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgdrza

Strzelinskie”, zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Waojewddztwa Dolno$laskiego, przyjetym uchwala nr

XLVIII/B873/2002 i opublikowanym w Dz. Urz, Wojewbdztwa Dolnoslaskiego Nr 4, poz.100 z dnia 20.01.2003r., dla kto-

rych obowiazuja nastepujgce ustalania:

2)  w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledniaé stan rownowagi ekologicznej systeméw przyrodniczych,

b)  szczegélowe zasady zagospodarowania terendw, w tym ograniczenia wynikajace z koniecznosci zachowania wy-
romiajacych sig krajobrazowo terenéw o roznych typach ekosystemow, nalezy ustalaé na podstawie przepiséw od-
rebnych oraz stosowne do wydanych decyzji administracyjnych,

2) ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a) nalezy chronié i utrzymywaé istniejacq zielen oraz nldady zadrzewien Srédpolnych,

b) zakazuje sig odprowadzania Sciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do ziemi.

Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.l nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz
doébr kultury wspolczesnej:

1) uwzglednia sig stanowiska archeologiczne:

a) nr 1/26/87-29 AZP $lad osadnictwa z epoki kamienia, wezesnosredniowieczny punkt osadniczy (stanowisko wpisane
do rejestru zabytkéw pod numerem 827/Arch/76 w dniu 22.03.1976r.),

b) nr 3/28/87-29 AZP slad osadnictwa ludnosci kultury pucharow lejkowatych z okresu neolitu, wezesnosredniowiecz-
ny -punkt osadniczy, osada pdinoiredniowieczna (stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem
836/Arch/76 w dniun 15.09.1976r.),

¢) nr 5/24/87-29 AZP osada ludnosci kultury pucharéw lejkowatych z okresu neolitu, §lad osadnictwa kultury tuzyc-
kiej, osada wezesnosredniowieczna, osada poznosredniowieczna (stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw pod nu-
merem 837/Arch/76 w dniu 15.09.1976r.),

d)} nr 6/25/87-29 AZP osada ludnosci kultury pucharéw lejkowatych z okresu neolity, wezesnosredniowieczny punkt
osadniczy (stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw pod numerem 838/Arch/76 w dniu 16.09.1976r.),

2) w przypadku zamierzen inwestycyjnych na przedmiotowym terenie obowiazuje wymog przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych metody wylkopaliskews w obrebie stanowisk archeologicznych i stalego nadzoru
3) wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, w granicach
ktorej na zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzyskaé¢ uzgodnienie konserwatora zabytkdw
co do koniecznosci prowadzenia tych prac pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem konserwatora zabythkow,
Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.] nastgpujace sposoby zagospoedarowania terendw lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw - wyznaczone tereny znajdujg sig w granicach terenu gérni-
czego ,,Gesiniec I dla ktérych uwzglednia sie nakazy, zakazy i ograniczenia, wynikajace z wydanych koncesji.
Ustala sig, dla terenu, o ktorym mowa w ust.], nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:

1} zakazuje sig lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,

2) dopuszeza sie zalesienie gruntow, nizszych klas bonitacyjnych V i VI,

3) dopuszcza sig¢ zalesienie gruntéw wyzszych klas benitacyjnych (111, 1V) polozonych pomigdzy kompleksami nizszych
klas pod warunkiem, ze powierzchnia zalesianych gruntéw nie przekroczy 0,5ha,

4) dopuszcza sig wykenywanie stawow rybnych I zbiornikéw wodnych sluzacych obsludze rolnictwa, pod warunkiem uzy-
skania stosownego pozwelenia wodnoprawnego oraz innych opinii i uzgodnien, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.| nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastrule-
tury technicznej;

1) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,

2} dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacii, w tym konstruleji wiezowych i stacji bazowych
telefonii komérkowej, przy ezym odleglosé urzadzenia od terenu na ktérym plan przewiduje lokalizacje obiekidw zwig-
zanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, musi byt wigksza niz zasieg od-
dzialywania okreslony w raporcie oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Ustala sig dla terenu o ktérym mowa w ust. | slawke procentows, na podstawie ktorej ustala sig jednorazows oplatg z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
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§9.
Ustala sie tereny laséw i dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1 — ZL5, dia ktérych obowiazuja nastepuja-
ce przeznaczenia:

1) podstawowe — lasy,

2) dopuszczalne — budynki i urzadzenia bezposrednio zwiazane z gospodarka lesng, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.] nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - teren o ktorym mowa w ust.] znajduje sig granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu ,,Wzgbrza Strzelinskie”, zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewaddztwa Dolnoslaskiego, prayje-
tym uchwaty nr XLVIII/873/2002 i opublikowanym w Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 4, poz.100 z dnia
20.01.2003r., dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a)  w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglgdnia¢ stan réwnowagi ekologicznej systemow przyrodniczych,

b) szczegdlowe zasady zagospodarowania terendw, w tym ograniczenia wynikajace z koniecznosci zachowania wyroz-
niajacych si¢ krajobrazowo terenéw o réznych typach ekosystemdw, nalezy ustala¢ na podstawie przepisdw odrgb-
nych oraz stosowne do wydanych decyzji administracyjnych,

Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujgce sposoby zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw - wyznaczone tereny znajduja sig w granicach terenu gomi-
czego ,,Gesiniec 17 dla ktérych uwzglednia sig nakazy, zakazy i ograniczenia, wynikajace z wydanych koncesji.

Ustala sie, dla terenéw, o ktorych mowa w ust. | nastgpujace parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospo-
darowania teren:

i} zakazuje sie lokalizacji reklam,

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji, z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w formie podda-

sza uzytkowego oraz nie moze przekroczyc 7 m,

3) nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych polaciach oraz o kacie nachylenia w przedziale 35%45°,

4) zakazuje sig stosowania dachow o polaciach mijajacych sig na wysokodci kalenicy,

Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komu-
nikacji i infrastruktury technicznej - dopuszeza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.
Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust.], stawke procentowg w wysokosci 0%

§10.
Ustala sie tereny wéd powierzchniowyeh, oznaczone na rysunku planu symbolem WS1-WS3, dla ktorych obowigzuja na-
stepujace rodzaje przeznaczenia:
a) podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe stojace lub plynace, takie jak: cieki naturalne, kanaly, Zrodia, jeziora i
inne-zhiorniki wodne wraz z terenami trwale podmoklymi, olkresowo zalewanymi, groblami,
b) dopuszczalne:
a) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty, pomosty, przystanie, tarasy,
b) terenowe urzadzenia rekreacyjne,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.
Ustala sie, dia terenéw, o ktérych mowa w ust.] nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - teren o ktérym mowa w ust.] znajduje si¢ granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu ,Wzgdrza Strzelinskie”, zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoélaskiego, przyje-
tym uchwatq nr XLVIII/873/2002 i opublikowanym w Dz. Urz. Wojewodztwa Dolno$laskiego Nr 4, poz.100 z dnia
20.01.2003r., dla ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledniaé stan rownowagi ekologicznej systemow przyrodniczych,

b) szczegdlowe zasady zagospodarowania terenow, w tym pgraniczenia wynikajgce z koniecznosci zachowania wyroz-
niajacych sig krajobrazowo terendw o réznych typach ekosysteméw, nalezy ustala¢ na podstawie przepiséw odrgb-
nych oraz stosowne do wydanych decyzji administracyjnych,

Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.] nastgpujace sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - wyznaczone tereny znajdujg si¢ w granicach terenu gérni-
czego ,,Gesiniec 17 dla ktorych uwzglednia sig nakazy, zakazy i ograniczenia, wynikajace z wydanych koncesji.

Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw komu-
nikacji i infrastruktury technicznej : .

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji,

2) nalezy zapewnic dostep do waod powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich utrzymanie.

Ustala sie dla terendw, o ktorych mowa w ust. |, stawke procentowa w wysokoscei 0%.

§11.
Ustala sie teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDz nr 47 414, dla ktorej obowigzuje przezna-
czenie podstawowe - droga zbiorcza w ciggy drogi powiatowej nr 47 414, w ramach ktorej znajdujq sig wydzielone pasy
terenu przeznaczane do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki,
chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen.
Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.| nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - wyznaczony teren znajduje sig w granicach projektowanege Obszaru Chronionego Krajobrazu
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»W2zgobrza Strzelinskie”, zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojew6dziwa Dolnoslaskiego, przyjetym
uchwala nr XLVIII873/2002 i opublikowanym w Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 4, poz.100 z dnia
20.01.2003r., dla ktorego obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledniag stan rownowagi ekologicznej systemow preyrodniczych,

b) szczegdlowe zasady zagospodarowania terendw, w tym ograniczenia wynikajace z koniecznogci zachowania Wyroz-
niajgcych si¢ krajobrazowo terenéw o roznych typach ekosystemow, nalezy ustala¢ na podstawie przepisow odreb-
nych oraz stosowne do wydanych decyzji administracyjnych.

Ustala sig, dla terenow, o ktérych mowa w ust. nastgpujace sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw - wyznaczone tereny znajdujg sie w granicach terenu gérni-
czego ,,Gesiniec I” dla ktdrych uwzglednia si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia, wynikajace z wydanych koncesji.

Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w nst.1 nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu;

I)minimalna szerokosé w liniach rozgraniczajacych 20m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku pla-

u,

2)dopuszcza sig lokalizacje urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,

3)dopuszcza sig lokalizacje elementéw malej architektury,

4)dopuszcza sig lokalizacje elementow reklamowych w sposéb nie pogarszajgcy warunkow ruchu drogowego, w uzgod-
nieniv z zarzadea drogi,

5)dopuszcza sig podlaczenia poszezegolnych terenow przylegtych do ulic zbiorczych, po uzgodnieniu z zarzadeq drogi.

Ustala si¢ dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentowa w wysokosci 0%.

§12. '

Ustala sie tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDd1-KDd7, dla ktérych obowigzuje prze-
znaczenie podstawowe — drogi dojazdowe, w ramach ktérych znajdujq si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu
lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe
oraz zielerl.

Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - wyznaczone tereny znajduja si¢ w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Wzgbrza Sirzelinskie”, zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, przyjgtym
uchwala nr XLVI1/873/2002 i opublikowanym w Dz. Urz Wojewodztwa Dolnosiaskiego Nr 4, poz.100 z dnia
20.01.2003r., dla ktérego obawiazuja nastgpujace ustalenia;. , : ‘

a) w zagospodarowaniu tefenu nalezy uwzgledniaé stan réwnowagi ekologicznej systemaw przyrodniczych,

b) szczegdtowe zasady zagospodarowania terenow, w tym ograniczenia wynikajace z koniecznosci zachowania wyroz-
niajacych sie krajobrazowo terenéw o réznych typach ekosystemdw, nalezy ustalaé na podstawie przepiséw odreb-
nych oraz stosowne do wydanych decyzji administracyjnych.

Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust. ] nastepujgce sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podiegaja-

cych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych Przepisow - wyznaczone tereny znajduja si¢ w granicach terenu gérni-

czego ,,Gesiniec [” dla ktérych uwzglednia sig nakazy, zakazy i ograniczenia, wynikajace z wydanych koncesi.

Ustala sig, dla terandw, o kiérych mowa w ust. | nastgpujace parametry i wskasniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospo-

darowania terenu:

1}minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku pla-
n,

2)dopuszeza sig lokalizacje urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,

3)dopuszcza sig lokalizacjg elementéw malej architektury,

4)dopuszcza sig lokalizacjg elementéw reklamowych w sposéb nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego, w uzgod-
nieniu z zarzadca drogi,

5)w przypadku wykorzystania drog oznaczonych symbolami KDd6, KDd7 do transportu urebku z kopalni, obowigzuje:

a) przystosowanie ich do przewozu urobku,

b) na terenie drogi oznaczonej symbolem KDd7, wzdhuz jej odcinka rownoleglego do rzeki Olawy, wskazane jest od-
sunigcie korony drogi od gérnej krawedzi skarpy na odleglos¢ co najmniej 10m lub zabezpieczenie skarpy przed
jej osuwaniem,

Ustala sig dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, stawke procentowa w wysokosci 0%,

§ 13,

Ustala sig tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami Dg1-Dg3, dla ktdrych obowigzuje przezna-
czenie podstawowe — drogi transportu rolnego lub lesnego.

Ustala sig, dla terendw, o kidrych mowa w ust.] nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - wyznaczone tereny znajdujy sig w granicach projektowanego QObszaru Chronionego Krajobrazu
»Wzgorza Strzelinskie”, zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego, przyjetym
uchwalg nr XLVIII/873/2002 i opublikowanym w Dz, Urz Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 4, poz.100 z dnia
20.01.2003r., dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledniag stan rownowagi ekologicznej systemdw przyrodniczych,
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b) szozegdlowe zasady zagospodarowania terendw, w tym ograniczenia wynikajace z koniecznosci zachowania wyroznia-
jacych sig krajobrazowo terendw o roznych typach ekosystemow, nalezy usiala¢ na podstawie przepiséw odrgbnych
oraz stosowne do wydanych decyzji administracyjnych.

3. Ustala sie, dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujace sposoby zagospodarowania ferendw lub obiekiow podlegaja-
cych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow - wyznaczone tereny znajduja sig w granicach terenn gorni-
czego ,,Gesiniec 17 dla ktorych uwzglednia sig nakazy, zakazy i ograniczenia, wynikajace z wydanych koncesji. '

4. Ustala sie, dla terenn, o ktérym mowa w ust.1 nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania ferenu:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku pla-

nu,

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

3} dopuszcza sig wydzielanie nowych gospodarczych drog transportu rolnego oraz likwidacie istniejgcych, z zachowaniem
warunku dostepnogci komunikacyjnej terendw.

5. Ustala sig dla terendw, o kt6rych mowa w ust.1, stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 14.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin,

§15
Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Dolnosla-
skiego.

Przewodniczqcy
Rady Miejskiej w Strzelinie

mgr Wiadystaw Zalewsld

/6 10,0y



Strzelin, dnia 21 wrzesnia 2008 r.

Komentarz do rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu gorniczego Gesiniec I.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
art. 17 ust 12 (Dz. U. z 2003 r. Nt 80 poz. 717 z pézn. zmian), Burmistrz jest odpowiedzialny
za rozpatrzenie uwag, zlozonych do projektu migjscowego planu zagospodarowania,

wylozonego do publicznego wgladu.
Burmistrz akceptuje zloZzone uwagi. Dlatego cheac formalnie zakonczyé procedure
sporzadzania planu, projekt planu musi zosta¢ przekazany Radzie Miejskiej, ktora podejmie

ostateczna decyzj¢ o odrzuceniu projektu planu. W tym celu konieczne jest nieuwzglednienie

zlozonych uwag, gdyz zgodnie z art. 17 ust. 12 ustawy (,, Burmistrz przedstawia radzie
gminy projelt planu miejscowego wraz z listq nieuwzglednionych wwag”) gdyz tylko wtedy
projekt planu trafi do Radnych. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia ztozonych uwag,
projekt planu zgodnie z ustawa nie moze trafi¢ do Radnych, lecz konieczne jest wowczas
wprowadzenie poprawek wynikajacych z uwzglednienia uwag. Z kolei wprowadzenie
poprawek, pociagneloby za soba, zgodnie z ustawg koniecznos¢ powrotu procedury do etapu
ponowienia uzgodnien 1 kolejnego wylozenia planu. Taka absurdalna sytuacja moglaby trwaé

w nieskornczonosE i nie mozna by zamkng¢ ostatecznie procedury sporzgdzania planu.

Jerzy Mdtisial

....................................................
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OSWIADGCZENIE O SPOSOBIE ROZSTRZYGNIECIA

uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowénia
przestrzennego dla terenu gérniczego Gesiniec |, podczas wylozenia do
publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591 ze zmianami), Rada Miegjska Sitrzelina rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

1. Rozstrzygnieciu podlegajg uwagi wniesicne w trybie art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {(Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami), do wylozonego do publicznege wgladu projekiu miejscowego
planu zagospodarowania dla terenu gorniczego Gesiniec /.

2. Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin, zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu | zagospodarowanit przestrzennym w dniu 21 wrzesnia 2008 r rozpatrzyt
wszystkie zlozone w czasie wylozonego do publicznego wglgdu uwagi.

§2

Rada Miejska Strzelina rozstrzyga o uwzglednieniu zloZzonych uwag dotyczacych
zakazu dalszej rozbudowy kopalni.

§ 3.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt sporzadzany w celu
zapewnienia mozliwosci dalszej rozbudowy kopalni oraz wyznaczenia nowych terendw pod
zabudowe mieszkaniowg potozonych poza szkodliwym oddziatywaniem kopalni. W wyniku
uwzglednienia ztozonych uwag, dalsze sporzadzanie projektu planu w zaistniatej sytuaciji nie
ma sensu. Dlatego postanawia sig na tym etapie zakonczy¢ procedure sporzadzania
projekiu planu.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej



