Strzelin, dnia 17.05.2011r.
Ay .08. 930411v.

Meru mboosle

Pan Przewodniczacy
Rady Miejskiej Strzelina

Strzelin — Osiedle Parkowe 2.

2. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci miejscowosci Trzesnia (dznr 136/1 AM 1).

3. W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Debniki.

4. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego STRZELIN-STARE MIASTO (teren potnocno-wschodni).

5. W sprawie skargi Nr NK-N.4131.305.2011.BSZ2-1 Wojewody Dolno$laskiego z
dnia 1 czerwca 201 1r.

Projekty planéw zostaly przygotowane na podstawie przepisOw ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie realizacji planéw miejscowych zawiadomiono wymagane przepisami prawa
instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o przystapieniu
do opracowania planu miejscowego. Projekty uzyskaty opinie komisji urbanistycznej i zostaty
uzgodnione przez okreslone ustawg instytucje.

W trakcie sporzadzania plandéw, zostaly one poddany ocenie publicznej poprzez
wylozenie do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie debaty publicznej.

Miejscowe plany, przedkiadane do uchwalenia, sa zgodne z polityka przestrzenna gminy
oraz wilasciwymi ustawami i przepisami szczeg6lnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z
interesem publicznym oraz uwzgledniajac wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe
do realizacji celu, o ktérym mowa wezesniej.

Projekt uchwaty inicjujacej MPZP STRZELIN - STARE MIASTO (teren pdinocno-
wschodni) obejmuje znaczng czes¢ Starego Miasta Strzelina. Giéwna ideg przedmiotowego
projektu jest zaprojektowanie uktadu komunikacyjnego oraz wytycznych uwzgledniajacych
wspotczesne realia.

Ostatni projekt zawiera odpowiedZ na skarge Nr NK-N.4131.305.2011.BSZ2-1
Wojewody DolnoSlaskiego z dnia 1 czerwca 2011r. na uchwate Rady Miejskiej Strzelina Nr
VI/49/11 z dnia 29 marca 2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Strzelin-Bolka I Swidnickiego.

Z powazaniem




Projekt

z dnia 7 czerwca 2011 r.
Zatwierdzony przez ...,

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 7 czerwca 2011 r.

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru ,,Strzelin-
Osiedle Parkowe 2”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 i art. 36 ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XXXII1/292/09
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 8 wrzesnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéei obszaru ,,Strzelin-Osiedle Parkowe 2”, po stwierdzeniu zgodnosci ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Strzelin przyjetego uchwata
nr XIV/174/2000 z dnia 02.02.2000 r., Rada Miejska Strzelina uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru ,,Strzelin-Osiedle Parkowe 27,
zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr
I do niniejszej uchwaly.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwatly;

2) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu i okre$lona w niniejszej uchwale dla
danego terenu, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez
elementy budynku na trwale zwiazane z konstrukcja i funkcja budynku nie zwiazane z gruntem, zlokalizowane
powyzej parteru, na szerokosci nie wigkszej niz 1/3 szerokosci elewacji frontowej oraz nie wigcej niz 1,5 przed
nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci lub grupy tych kategorii, ktére jako
jedyne sg dopuszczone w danym terenie;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktdra powinna dominowa¢ w danym
terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — jest to cze$é przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra uzupeinia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) stawka procentowa — procent wzrostu wartosci nieruchomosci wyrazajacy optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717
ze zmianami);

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajetq przez budynek w stanie
wykonczonym, liczona w rzucie przyziemia mierzonego na wysokoéci 1m, na powierzchnig dziatki
budowlanej;
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9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto§¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni zabudowy
zlokalizowanej na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

10) ustugi komercyjne — obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji ustugowych w dziedzinach
o charakterze ogolnospolecznym, w szczegdlnosci z zakresu finanséw, administracji, tacznosei oraz kultury
i sztuki, handlu, hotelarstwa, opieki zdrowotnej ipomocy spolecznej, administracji wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia;

11) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty izadaszenia, mafg architekture, oczka wodne o charakterze
rekreacyjnym Iub ozdobnym oraz inne obiekty iurzadzenia pehiace stuzebna rolg wobec funkcji okreslonej
w przeznaczeniu podstawowym.

12) uchwata — niniejsza uchwatla.

§ 3. Integralng czescig planu jest rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, tozsama ze strefa B i OW ochrony konserwatorskie;j;
2) linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
~ 4) symbole terenow;
5) obiekt wpisany do ewidencji zabytkéw;
6) przeznaczenia terendow.
§ 7. Ustala si¢ przeznaczenia terendow:

1) teren zabudowy mieszkaniowo — ushigowej, ktora tworzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iushugi
komercyjne, uzupehiajace si¢ w dowolnych proporcjach lub bgdace zamiennym sposobem zagospodarowania
terenu oraz obiekty z nimi zwiazane, oznaczony symbolem MU,

2) teren ustug sportu i rekreacji - przez co rozumie si¢ teren na ktorym zlokalizowano obiekty iurzadzenia
zwiazane z kulturg fizyczna i wypoczynkiem, takie jak: hale sportowe, stadiony, boiska, baseny, siedziby
kluboéw sportowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia oznaczone symbolem US,

3) teren ustug - przez co rozumie si¢ teren na ktérym zlokalizowano obiekty iurzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towaréw i §wiadczenia ustug w tym ustug komercyjnych, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenia, oznaczone symbolem U

§ 8. Na kazdym z terenow zakazuje sig przeznaczeii innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.
§ 9. Na terenie objetym planem dopuszcza sig lokalizacje urzadzen budowlanych.

§ 10. Dla budynkéw nie spetniajacych warunkéw niniejsze; uchwaly dopuszcza si¢ remonty, zmiany sposobu
uzytkowania, przebudowy i rozbudowy.

§ 11. Stawke procentowa shizaca naliczeniu opfaty o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy zdnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 2. %.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 12. Na obszarze objgtym planem obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska

§ 13. Na obszarze objetym planem, w zakresie ochrony srodowiska obowiazuje:
1) tymezasowe gromadzenie w pojemnikach odpadow komunalnych powstatych jedynie na terenie;

2) gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre$lonych w przepisach szczegdlnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, i mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na érodowisko z wylaczeniem infrastruktury technicznej iurzadzen
facznoéci publiczne;j;

4) ustalenie dotyczace ochrony oraz zakazy i ograniczenia wynikajace z wydanej Decyzji Urzgdu Wojewodzkiego
we Wroctawiu nr RLSgwl 053/17/74 zdnia 31 marcal974 r zawarte wtej decyzji, ustalajacej ochrong
posrednia ujeé i Zrodet wody pitnej dla miasta Wroclawia;

5) zakaz wprowadzania inwestycji mogacych powodowaé ponadnormatywne obciazenie $rodowiska naturalnego
poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

§ 14. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej kwalifikuje sie jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
2) tereny ustug sportu i rekreacji jako tereny rekreacyjno- wypoczynkowe.

Rozdzial 4.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem, w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:
1) dostawa wody z sieci wodociagowej;

2) przy rozbudowie sieci wodociagowej, uwzglednienie potrzeb i wymogéw przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode;

3) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji lub do gruntu;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych;
6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;
2.Na obszarzé objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:
1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja;

2) dla budynkéw w zabudowie mieszkaniowo uslugowej, urzadzenie minimum dwoch miejsc postojowych na
kazdy budynek mieszkalny wliczajac w to garaz;

3) na terenie ustug sportu i rekreacji, minimum jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni
uzytkowej budynku.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 16. 1. Ustala sig stref¢ B ochrony konserwatorskiej, ktorej granice tozsame sa z granicami planu.
2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1 obowiazuje:
1) zachowanie elementow historycznego ukiadu przestrzennego;

2) ksztattowanie nowej zabudowy harmonizujacej z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokoscei dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu
i kolorystyki;

3) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialy oktadzinowe;

4) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;
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5) forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzenia nawiazujaca do lokalnych historycznych ogrodzen;
6) zachowanie istnigjacych ogrodzen historycznych;

7) zakaz stosowania dachow asymetrycznych, lukarn ifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz polowa
pofaci dachu;

8) zakaz umieszczania reklam iinnych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych
element obcy na obiekcie lub obszarze;

9) zakaz lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

§ 17. 1. Ustala si¢ strefe OW ochrony konserwatorskiej, réwnoznaczng z obszarem ewidencji zabytkow
archeologicznych, ktorej granice tozsame sa z granicami planu.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski.

§ 18. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu przy ul. Staromiejskiej 62, 62a i 64.

2. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje:
1) zachowanie bryly, ksztattu i geometrii dachu oraz stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych;
2) zachowanie lub w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu architektonicznego;

3) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku wraz
z zachowaniem lub odtworzeniem w przypadku zniszczenia oryginalnej stolarki okiennej i drzwi;

4) stosowanie stolarki okiennej i drzwiowej nawiazujacej do historycznej stolarki wiasciwej dla danego obiektu;
5) obowigzuje stosowanie kolorystyki i materiatéw nawiazujacych tradycyjnych lokalnych rozwiazan.
3. Dla obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) przebicie nowych otworéw po zharmonizowaniu ich z historyczna elewacja budynku;
2) rozbudowe obiektu pod warunkiem, ze po rozbudowie budynek bedzie tworzyt spojna kompozycje z istniejaca
czescia;
Rozdzial 6. :
Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowo ustugowej, terenu ustug sportu i rekreacji oraz terenu ustug

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 1MU ustala sie: przeznaczenie podstawowe: teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 9 m;
2) dachy o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°, dwuspadowe symetryczne;
3) pokrycie dachdwka matowa ceramiczna lub cementowa, o ptaskim profilu, w kolorze ceglastym.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. |, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
2) $wietliki i lukarny dla budynkow mieszkalno-gospodarczych;

3) na dzialce budowlanej budynki garazowe lub gospodarcze jako wolno stojace, o wysokosci nie wigkszej niz
8 m, o dachach o nachyleniu wigkszym niz 15° dachy jedno, dwu lub wielospadowe;

4.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego obowiazuje:

1) wskaznik zabudowy dziafki nie wigkszy niz 0,5;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 10% powierzchni dziatki.

5.Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, w zakresie zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:
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1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m?,
2) minimalna szeroko$é frontu dziatki budowlanej 18 m;
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi komercyjne, zajmujace nie wigce] niz 5% powierzchni dziatki.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokoé¢ budynkéw nie wigksza niz 9 m;
2) dachy o nachyleniu pofaci nie mniejszym niz 5° i nie wiekszym niz 45°, dwu lub wielospadowe symetryczne;
3) pokrycie dachéwka lub materiatem dachéwko podobmym.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. |, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

2) na dziatce budowlanej budynki garazowe lub gospodarcze jako wolno stojace, o wysokosci nie wigkszej niz
8 m, o dachach o nachyleniu wigkszym niz 15° dachy jedno, dwu lub wielospadowe;

4.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) wskaznik zabudowy dzialki nie wigkszy niz 0,2;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki.

5.Na terenie, o ktérym mowa wust. |, wzakresie zasad iwarunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 25 m;

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 1U ustala sig: przeznaczenie podstawowe: teren
zabudowy ustugowej. ‘

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 9 m;
2) dachy o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 38° i nie wickszym niz 45°, dwuspadowe symetryczne;
3) pokrycie dachdwka matowa ceramiczng lub cementowa, o ptaskim profilu, w kolorze ceglastym;
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) sytuowanie budynkéw bezpoérednio przy granicy dzialki;
2) $wietliki i lukarny;

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, wzakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) wskaznik zabudowy dzialki nie wigkszy niz 1,0;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 1% powierzchni dziatki.

Rozdziakt 7.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 23. Uchwata wchodzi w Zycie w terminie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

RADC AWNY
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej Strzelina

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ...........cc.c...
Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 7 czerwea 2011 r.

Zalacznik1.pdf

STR 009 rys planu

1d: DGJWD-GUXPL-ENGIU-SIFZY-PSILM. Projekt Strona 6



Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Strzelina

z dnia 7 czerwca 2011 r.

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag waiesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru ,»Strzelin-Osiedle Parkowe 2” podczas wylozenia do
publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r., Nr 80, poz. 717, ze zmianami).

Rada Miejska Strzelina uchwala co nastepuje:

W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgdci obszaru ,Strzelin-Osiedle Parkowe 2” podczas wylozenia do
publicznego wgladu Rada Miejska Strzelina odstepuje od rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Strzelina

z dnia 7 czerwea 2011 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktore naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 1. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda:
1) érodki wlasne gminy,
2) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
3) érodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy,
5) emisja obligacji komunalnych.

§ 2. Ustala sig mozliwos¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych wpkt. 1, wtym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sig Burmistrzowi Strzelina.

Id: DGIWD-GUXPL-ENGIU-SIFZY-PSILM. Projekt Strona |
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje wynikajacg =z uchwaty
nr XXXI11/292/09 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 08 wrzes$nia 2009 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Strzeli —Osiedle
Parkowe 2"

Gtownym celem planu jest stworzenie w formie prawa miejscowego warunkow
zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie podnie$é¢ walory przedmiotowego
terenu planu a jednoczesnie usankcjonowaé ustalenia wynikajace ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodno$ci z politykg przestrzenng gminy okreslong w
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Strzelin przyjetego schwata nr XI\VV/174/2000 z dnia 02.02.2000 r., stwierdzono zgodno$¢ ze
studium.

Projekt planu opracowywany jest zgodnie z procedurg Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze Zmianami).

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzgdu o przystgpieniu
do opracowania planu miejscowego. Projekt planu uzyskat opinig komisji urbanistycznej i
zostat uzgodniony przez okreslone ustawg instytucje.

W trakcie sporzadzania planu, zostat on poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie
do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie debaty publicznej.

Miejscowy plan, przedktadany do uchwalenia, jest zgodny z politykg przestrzenna gminy
oraz wasciwymi ustawami i przepisami szczegdlnymi, nie pozostajgc w sprzecznosci z
interesem publicznym oraz uwzgledniajac wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe
do realizagji celu, o ktorym mowa wczesnie;.



UCHWALA NR ..ccomrecinrmsnnannans
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
2L s | 1] - 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci TRZESNIA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2001 roku Nr 142, poz.1591 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717, ze zmianami) po stwierdzeniu
zgodnosci ustalen niniejsze] uchwaty ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLI11/394/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 22 czerwca
2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miejscowosci Trzesnia (dz. nr 136/1), Rada Miejska Strzelina uchwala, co
nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Trzesnia

(dz. nr 136/1) zwany dalej planem.

2 Granice obszaru objetego planem, obejmujgce dziatkg o numerze ewidencyjnym 136/1 oznaczono
na rysunku planu.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa;

1) rysunek planu, bedacy integraing czescig uchwaly w skali 1:1000, stanowiggcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwalty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL |
Ustalenia ogodine.

§2.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz
zatgcznikami.

2) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajaca tereny o roznym
sposobie uzytkowania (funkcji) lub réznym sposobie zagospodarowania terenu.

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar,
na ktorym dopuszcza sig wznoszenie budynkow oraz budowli naziemnych niebedgcych
liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami.

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji
podstawowej, ograniczony  liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego.

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ przeznaczenia
terenu, ktora dominuje na danym terenie w sposdb okreslony ustaleniami planu — w
przypadku ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z
tych kategorii moze stanowi¢ wytgczne przeznaczenie terenu lub poszczegoinych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu.

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumiec¢ — rodzaj przeznaczenia
terenu inny niz podstawowy, ktory uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w
sposdb okreslony w ustaleniach planu i ktorego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub
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czesci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia
zajmowana przez przeznaczenie podstawowe.

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i
zadaszenia, matg architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym
oraz inne obiekty i urzadzenia peinigce stuzebna roie wobec funkcji okreslonych w
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.

9) powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnige zajgtg przez
budynek wyznaczong przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do
powierzchni zabudowy dziatki nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad

© powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy
zewnetrzne, tarasy, daszki, markizy itp.

§ 3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny 0 roznym przeznaczeniu lub  roznych zasadach
zagospodarowania,
3) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczaine linie zabudowy.

§ 4.
Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy zagrodowe] — oznaczony symbolem RM;
2) teren rolny — oznaczony symbolem R.

§5.
W planie nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia:
1) ksztattowania przestrzeni publicznych,
2) podiegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny gérnicze,
b) tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi,
c) tereny zagrozone osuwaniem sig¢ mas ziemnych,
3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
4) wymagajace okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow.

§6.
Obszar objety planem polozony jest w strefie ochrony posredniej uje¢ i zrodet wody pitnej dla miasta
Wroctawia ustanowionej Decyzja Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu nr RLSgwl 053/17/74 z dnia
31 marca1974r., dla ktérej obowigzujg ustalenia dotyczace ochrony oraz zakazy i ograniczenia,
wynikajgce z wydanej decyzji administracyjne;j.

ROZDZIAL Il
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego.

§7
1. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg chronione stanowiska archeologiczne.
2 Prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia nie zinwentaryzowanych
zabytkéw archeologicznych oraz z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéow.

-2
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ROZDZIAL Il
Ustalenia szczegéiowe

§8.
1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RM.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepisdw odrebnych,

b) tereny rolne,

2) uzupetniajace:

a) gospodarstwo agroturystyczne,

b) obiekty i urzgdzenia towarzyszgce oraz zielen.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig zabudowe w uktadzie woinostojgcym,

2) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) budynki mieszkalne z dachem dwu lub wielospadowym, o symetrycznym ukiadzie
giownych potaci i nachyleniu w przedziale 40°-45° kryte dachowka w kolorze ceglastym
(odcienie czerwieni i brazu), grafitowym jub materiatem dachowkopodobnym w kolorze
czerwonym matowym;

b) budynki gospodarcze, inwentarskie oraz garazowe z dachem dwu lub wielospadowym, 0
symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci i nachyleniu w przedziale 30°-45°, kryte
dachowka w kolorze ceglastym (odcienie czerwieni i brazu), grafitowym lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze czerwonym matowym,

¢) w budynkach gospodarczych i inwentarskich, o rozpietosci konstrukcji wigkszej niz 12m
dopuszcza sie spadki dachow w przedziale 20°-45°:

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

e) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow, lukarn itp.;

3) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢é 10m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, w
tym: parter i poddasze;

4) forma architektoniczna budynkow gospodarczych i garazowych powinna nawigzywac do formy
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziaice;

5) dopuszcza sie lokalizowanie wiat rolniczych na tytach zabudowy, dia ktorych nie obowigzujg
ograniczenia dotyczace nachylenia potaci; wysokos¢ tego typu obiektow nie moze
przekroczy¢ 6m;

6) dopuszcza sig lokalizacje silosow, zbiornikéw na materialy masowe na tytach dziatek,
osfonietych zabudowa, w miejscach nie eksponowanych;

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni wydzielonej dziatki nie moze by¢ wiekszy niz
-0,3;

8) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni wydzielonej dziatki nie moze
by¢ mniejszy niz - 0,3;

9) ustala sie obowiazek zapewnienia wiasciwej ilosci stalych stanowisk postojowych, w tym
parkingow terenowych i garazy, w ilogci nie mniejszej niz 2 miejsca na mieszkanie;

10) ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy jak na rysunku planu;

11) poza nieprzekraczalne linie zabudowy, mogg wystawac nastepujgce elementy:

a) gzymsy — nie wigcej niz 0,20m;

b) okapy - nie wigcej niz 0,80m;

c) czesci budynku wzbogacajgce architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak
wykusze, balkony) — nie wigcej niz 1,50m;

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz 2m.

12) ustala sie wielkos¢ produkcii zwierzecej do 40 jednostek przeliczeniowych DJP;

13) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

14) realizowane inwestycje nie moga powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwoéciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

15) ustala sie zakaz lokalizacji rodzajéw przedsiewzigeé mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko;
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16) ograniczenia okreslone w pkt 15 nie dotycza inwestycji zwigzanych z realizacjg drog
publicznych, parkingéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

17) ustala sie zakaz trwatego skiadowania surowcow i materiatéw masowych oraz lokalizowania
obiektow i urzadzen zwigzanych ze skiadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg
odpadoéw, i surowcow wtdrnych;

18) okresla sie szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,

b) szerokosé frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 25m,

c) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzujg, przy wydzielaniu dziatek pod
infrastrukture techniczng (stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow, itp.) i drogi
wewnetrzne,

d) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do
kata prostego z dopuszczalng tolerancjg 15°,

19) zaopatrzenie w wode przytaczami  wodociggowymi  wpigtymi  do rozdzielczej sieci
wodociagowe] zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzgdcg
sieci;

20) odprowadzenie Sciekow bytowo - gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce siecl
kanalizacyjnej;

21) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni ciekow;

22) zakazuje sig odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i
gruntow;

23) odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach
dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych na terenie wtasnym inwestora lub
do kanalizacji deszczowej i urzadzen wodnych;

24) tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a powstate écieki odprowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi;

25) zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajgcych drogi publiczne;

26) zasilanie w energie elektryczna poprzez istniejgca i rozbudowana sie¢ elektroenergetyczna;

27) dopuszcza si¢ lokalizacie urzadzen infrastruktury  technicznej, w tym stacji
transformatorowych;

28) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;;

29) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny;

30) przytaczenie do sieci telefonicznej wediug technicznych warunkow przytaczenia lokalnego
operatora sieci; zakazuje sig lokalizowania telekomunikacyjnych urzadzen nadawczych i
przekaznikowych, w tym masztow i stacji bazowych telefonii komorkowey;

31) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzic zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji
odpadéw okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych;

32) zaopatrzenie w ciepfo z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie
paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opaiowy, gaz przewodowy
lub plynny itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych zrodet
ciepta.

§9.
Wyznacza si¢ teren rolny oznaczony na rysunku planu symbolem R.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - tereny rolne;
2) Uzupetniajgce:
a) zabudowa zagrodowa z wylgczeniem budynkow mieszkalnych, lokalizowana wyltgcznie w
obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy,
b) cieki wodne, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi rolne.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej; wyjatek stanowi obszar znajdujacy si¢ w
polu wyznaczonym przez nieprzekraczaing linig zabudowy,
2) dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolnostojacym,
3) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

-4-
MPZP CZESCI MIEJSCOWOSCI TRZESNIA ~GMINA STRZELIN



a) budynki gospodarcze, inwentarskie oraz garazowe z dachem dwu lub wielospadowym, o
symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci i nachyleniu w przedziale 30°-45°, kryte
dachowka w kolorze ceglastym (odcienie czerwieni i brazu), grafitowym lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze czerwonym matowym,

b) w budynkach gospodarczych i inwentarskich, o rozpietosci konstrukcji wiekszej niz 12m
dopuszcza sie spadki dachow w przedziale 20°-45°,

c) . zakaz stosowania dachow o pofaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

d) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie Swietlikow, lukarn itp.;

4) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 9m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, w
tym: parter i poddasze;

5) forma architektoniczna budynkow gospodarczych i garazowych powinna nawigzywac do
formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem RM;

6) dopuszcza sie lokalizowanie wiat rolniczych, dla ktérych nie obowigzujg ograniczenia
dotyczace nachylenia potaci; wysokos¢ tego typu obiektow nie moze przekroczy¢ 6m;

7) dopuszcza sie lokalizacjg silosow, zbiornikéw na materiaty masowe;

8) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej - po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcow i operatorow istniejgcych sieci;

9) dopuszcza si¢ lokalizacjg komunalnych ujg¢ wod podziemnych (studni) oraz zwigzanych z
nimi urzadzen stuzacych celom zaopatrzenia w wode;

10) dopuszcza sig rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL IV
Ustalenia kornicowe

§10.

1. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 5%, dla
terenu RM.

2. Dla pozostatych terenow powyzszg stawke procentowg ustala sie w wysokosci 0%.

§ 11.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

_ §12.
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnosigskiego.

RADC AWNY

Agnieszk lar-Szott

{4 06. 10104
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Zalqcznik Nr 2

Do uchwaly Nr ............c......

Rady Miejskiej Strzelina

ZANIA oo, 2011 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci Trze$nia
(dz. nr 136/1) podczas wylozenia do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami),
Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag wniesionych podczas wylozenia do publicznego wgladu
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z prognoza skutkow

ustalen planu na $rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej



Zatacznik Nr 3

Do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Strzelina
Z2dNia .o 2011r.
ROZSTRZYGNIECIE

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. nr 80 poz 717 ze zmianami) , art. 7, ust 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (j. Dz.U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 167 ust 2 pkt 1
ustawy z dnia 30.06.2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. nr 249, poz 2104) Rada Miejska Strzelina
rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1.
Ze wzgledu na brak zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowoéci Trzesnia (dz. nr 136/1) inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi

skutkow finansowych.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej



UZASADNIENIE UCHWALENIA
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci miejscowosei Trzesnia (dz. nr 136/1).

1. Podstawa prawna:
1) uzasadnienie faktyczne uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:
a) umozliwienie zagospodarowania terenu bezposrednio przylegajacego do
istniejacych zabudowan wsi Trzesnia pod gospodarstwo zagrodowe,
b) ochrona wartosci przyrodniczych i kulturowych oraz tadu przestrzennego,
2) uzasadnienie prawne:
a) art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.),
b) . § 12 pkt 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1587).
2. Zakres prac planistycznych:

Zgodnie z uchwata Nr XLI1/394/10 Rady Miejskie] Strzelina z dnia 22 czerwca 2010r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Trzesnia (dz. nr 136/1), rozpoczgto sporzadzanie
planu miejscowego dla terenu polozonego w granicach okreslonych na zalaczniku
graficznym do ww. uchwaty.

Whioski, o ktorych mowa w art. 17 pkt.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.), nie
wplynety, wnioski - odpowiedzi na zawiadomienia, o ktérych mowa w art. 17 pkt.2,
zostaly uwzglednione na poszczegdlnych etapach sporzadzania planu, zgodnie z ww.
przepisami. W ustaleniach planu uwzgledniono zasady zagospodarowania i ograniczenia w
uzytkowaniu terenéw wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien.

Uwagi do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptynely.

3. Zgodno$¢ rozwigzan z ustaleniami ,,Studium”:

Opracowanie jest spdjne z ustaleniami i rozwigzaniami przestrzennymi ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelin” (uchwala Nr
XIV/174/2000 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 2 lutego 2000r.). Na rysunku ,,Studium”,
analizowany obszar okre§lono jako strefe dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej o
charakterze wiejskim oraz strefe produkeji rolniczej.

Wyznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszary
zabudowy spehiajg powyzszy warunek.

Majac na uwadze powyzsze, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsei miejscowosci Trzesnia (dz. nr 136/1) przektadam do uchwalenia.
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UCHWALANR ...coeeeeneee
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
zdnia ....oveeevnees 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci miejscowosci DEBNIKI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2001 roku Nr 142, poz.1591 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717, ze zmianami) po stwierdzeniu
zgodnosci ustalen niniejszej uchwaly ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego oraz w zwigzku z uchwatg Nr XL/357/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 30 marca

2010r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci miejscowosci Dgbniki, Rada Miejska Strzelina uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Debniki
zwany dalej planem.
2. Zalgcznikami do ninigjszej uchwaly sa;

a)

b)

c)

Rysunek planu, bedacy integralng czescig uchwaty w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadari wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL |
Ustalenia ogélne.

§2.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

Planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz zatacznikami.
Przepisach szczegolnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

Linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linig rozdzielajaca tereny o réznym sposobie
uzytkowania (funkgji) lub ré6znym sposobie zagospodarowania terenu.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig ograniczajgca obszar, na
ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz budowli naziemne niebedace liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami.

Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie uzytkowania i funkgcji
podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia
podstawowego.

Przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czgsc przeznaczenia terenu,
ktora dominuje na danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu — w przypadku
ustalenia wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii
moze stanowiC wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci
potozonych w granicach terenu.

Przeznaczeniu uzupeiniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia
terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w
sposob okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgsci
terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez
przeznaczenie podstawowe.

Urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojécia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg
architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i
urzadzenia petigce stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym.

_]-
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9) Powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie zajeta przez budynek
wyznaczong, przez rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni
zabudowy dziatki nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne,
tarasy, daszki, markizy itp.

10) Ustudze nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do rodzajow
przedsigwzie¢ wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko Iub, dla
ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany (zgodnie z przepisami
odrebnymi), niewymagajace state] obstugi transportowej pojazdami o nosnosci powyzej 3.5 t,
ktdrych charakter nie powoduje konfliktow sgsiedztwa.

§3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) Granica obszaru objgtego planem.
2) Linie rozgraniczajgce tereny O roznym przeznaczeniu lub  réznych zasadach
zagospodarowania.
3) Symbole okreslajgce podstawowe przeznaczenie terenow.
4) Strefa ochrony konserwatorskie] archeologicznej ,OW".
5) Nieprzekraczalne linie zabudowy.
6) Ciggi piesze i pieszo — rowerowe w granicach innej funkgiji.
2 Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niebgdace obowigzujgcymi ustaleniami planu, i
majgce charakter informacyjny:
1) Proponowany podziat geodezyjny.
2) Proponowana lokalizacja budynkow.
3) Proponowany przebieg ulicy.
4) Wybrane oznaczenia z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Biaty Kosciét (uchwata nr XXIV/210/2008 z dnia 28.10.2008r.).

§4.
Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN;
2) Teren urzadzen elektroenergetycznych — oznaczony symbolem E;
3) Teren drogi klasy lokalnej — oznaczony symbolem KD,
4) Teren drogi klasy dojazdowej - oznaczony symbolem KDd,
5) Teren drogi wewngtrznej - oznaczony symbolem KDw.

§5.
W planie nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia:
1) ksztattowania przestrzeni publicznych,
2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
c) tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych,
3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
4) wymagajace okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenow.

§6.
Obszar objety planem pofozony jest w strefie ochrony posredniej ujeé i zrédet wody pitnej dla miasta
Wroctawia ustanowionej Decyzja Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu nr RLSgwl 053/17/74 z dnia
31 marca1974r., dla ktérej obowigzujg ustalenia dotyczace ochrony oraz zakazy i ograniczenia,
wynikajace z wydanej decyzji administracyjnej.

ROZDZIAL Il
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kuiturowego

§7.
Ustala sie strefe ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, ktora jest rownoznaczna z obszarem
objetym ewidencjg zabytkow, dia ktorej ustala sie: dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, w zakresie okreslonym przez organ
konserwatorski.
-2—
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1.

2.

ROZDZIAL Il
Ustalenia szczegdtowe

§8.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN1, MN2.
Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujace przeznaczenie:
1) Podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (z wylgczeniem zabudowy szeregowej),

b) zabudowa letniskowa.
2) Uzupetniajgce:

a) ustugi nieucigzliwe wolnostojace oraz wbudowane w parterach budynkow mieszkalnych

w ilogci nie wigkszej niz 40% powierzchni zabudowy na dziatce;
b) urzadzenia towarzyszagce, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

. Na terenach, o ktdérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) Budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym, O nachyleniu pofaci w przedziale 30°-45°,

krytym dachowka ceramiczng, lub cementowg w kolorze ceglastym.

2) Dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn itp.

3) Wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9m oraz dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym:
parter i poddasze.

4) Towarzyszace funkcji podstawowej budynki gospodarcze, ustugowe oraz wolnostojace garaze
dopuszcza sie jako parterowe ze stromym dachem; forma architektoniczna nowych budynkow
gospodarczych, ustugowych i garazowych powinna nawigzywa¢ do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce.

5) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni wydzielonej dziatki nie moze by¢ wiekszy niz -
0,2..

6) Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej do powierzchni wydzielonej dziatki nie moze
by¢ mniejszy niz - 0,5.

7) Zakazuje sie stosowania:

a) oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicowka z paneli winylowych,
PVC lub podobnych);

b) od strony droég publicznych ogrodzen peinych oraz ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych piyt betonowych - dopuszcza sie wylacznie betonowe stupki i
podmurowki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz okiadzinami
elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujgcych te materiaty).

8) Tereny znajdujg sig¢ w strefie ,OW" ochrony zabytkéw archeologicznych - obowigzujg ustalenia
jakw§ 7.

9) Ustala sig obowigzek zapewnienia poszczegélnym terenom wiasciwej ilosci statych stanowisk
postojowych, w tym parkingdw terenowych i garazy, w ilosci nie mnigjszej niz 1 miejsce na
mieszkanie.

10) Na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budynkiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapewnic,
co najmniej 2 czasowe miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug.

11) Ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy jak na rysunku planu.

12) Poza nieprzekraczalne linie zabudowy, mogg wystawac nastepujace elementy:

a) -gzymsy — nie wigcej niz 0,20m,

b) okapy - nie wigcej niz 0,80m,

c) czesci budynku wzbogacajgce architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje (takie jak

wykusze, balkony) — nie wigcej niz 1,50m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wiecej niz 2m.

13) Obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych - jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna,

14) Ustala sig zakaz lokalizacji rodzajow przedsiewzigé mogacych znaczgco oddzialywac na
Srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, jezeli obowigzek oceny
oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy
do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

15) Ograniczenia okreslone w pkt 14 nie dotyczg inwestycji zwigzanych z realizacjg drog
publicznych, parkingdw, sieci i urzagdzen infrastruktury techniczne;j.
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16) Obszar opracowania znajduje sig w Zespole Przyrodniczo - Krajobrazowym Wzgdrza
Strzelinskie, utworzonego uchwatg Nr XXXIX/384/10 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26
stycznia 2010 r., dla ktorego obowigzujg ograniczenia, wynikajace z podjetej uchwaty.

17) Okresla sig szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub
letniskowej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub
letniskowej nie moze by¢ mniejsza niz 20m,

c) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 11 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod
infrastrukture techniczng (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.) i drogi
wewnetrzne,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do
kata prostego z dopuszczalng tolerancjg 15°.

18) Zaopatrzenie w wode przytgczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci
wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

19) W przypadku braku mozliwosci przytaczenia do istniejgcej sieci wodociggowej dopuszcza sie
korzystanie z wtasnych uje¢ wody.

20) Odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych docelowo do sieci kanalizacji sanitarngj
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez zarzadce sieci kanalizacyjnej.

21) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow.

22) Zakazuje sie odprowadzania sciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i
gruntow.

23) Odprowadzanie wod opadowych z pofaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach
dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych na terenie wiasnym inwestora lub
do kanalizacji deszczowej i urzadzen wodnych.

24) Tereny, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

25) Zakaz odprowadzania wéd opadowych do rowéw odwadniajacych drogi publiczne.

26) Zasilanie w energie elekiryczng poprzez istniejacy | rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

27) Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury ~ technicznej, w tym stacji
transformatorowych.

28) Zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej.

29) Dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny.

30) W zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza sig rozbudowe istniejacej oraz lokalizowanie
nowej, na warunkach uzgodnionych z operatorami sieci telekomunikacyjnej.

31) Gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji
odpadéw okreslonych w przepisach odrebnych | gminnych.

32) Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych srodet zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie
paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy
lub ptynny itp.) niepowodujacych zanieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych Zrodet ciepla.

§9.
Wyznacza sie teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu
symbolem E.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: tereny
urzadzen elektroenergetycznych.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia szczegodtowe:
1) Dopuszcza sig zabudowe na granicy dziatki.
2) Nalezy zapewni¢ dostep do istniejgcych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych.
3) Teren znajduje sie w strefie ,OW" ochrony zabytkow archeologicznych, obowigzujg ustalenia
jakw§ 7.

§ 10.
Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy lokalnej w ciagu drogi powiatowej nr 47 391,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL _
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe:
poszerzenie pod teren komunikacji publicznej lokalnej (w tym jezdnie, obiekty inzynierskie, place,
zatoki, urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej, chodniki, éciezki rowerowe oraz zielen).
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu.

2) Dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamowych w sposob niepogarszajacy warunkow
ruchu drogowego, w uzgodnieniu z zarzgdca drogi.

3) Dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdiuz jezdni.

4) Dopuszcza sie lokalizacie zatok, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, $ciezek
rowerowych, elementéw matej architektury.

5) Dopuszcza sie odstepstwa od parametréw technicznych ulic, jezeli sg one uzasadnione
uksztattowaniem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym
zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami wynikajgcymi z przepisow odrgbnych.

6) Teren znajduje sie w strefie ,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych - obowigzujg ustalenia
jakw §7.

7) Dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej za zgodg zarzgdey drogi.

§ 11.

Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku planu

symbolem KDd.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe:

poszerzenie pod teren komunikacji publicznej dojazdowej (w tym jezdnie, obiekty inzynierskie,

place, zatoki, urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej, chodniki, sciezki rowerowe oraz zielen)

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania:

1) Minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu.

2) Zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegolnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie mogg powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarsza¢ parametrow
trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegoinymi.

3) Dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych wzdiuz jezdni.

4) Dopuszcza sig lokalizacje elementow matej architektury.

5) Dopuszcza sie odstepstwa od parametréw technicznych ulic, jezeli s one uzasadnione
uksztattowaniem  terenu, warunkami geologiczno —  inzynierskimi, aktualnym
zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

6) Dopuszcza sig lokalizacie elementow reklamowych w spos6b niepogarszajacy warunkow
ruchu drogowego, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

7) Teren znajduje sie w strefie ,OW" ochrony zabytkow archeologicznych - obowigzujg
ustalenia jak w § 7.

8) Dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury techniczne;.

§12.

Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDw.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujgce przeznaczenie podstawowe: teren

komunikacji wewnetrznej rozumianej jako droga o parametrach jak dla drog dojazdowych, nie

zaliczana do zadnej z kategorii drég publicznych, stuzaca obstudze wydzielonego terenu i

posiadajgca podigczenie do drogi gminnej.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

2) Zagospodarowanie terendow w rejonie skrzyzowan drég, a w szczego6inosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarszac parametrow
trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

3) Dopuszcza sie brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

4) Dopuszcza sie odstgpstwa od parametrow technicznych ulic, jezeli sg one uzasadnione
uksztattowaniem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi,

5) Dopuszcza sie lokalizacje elementéw reklamowych w sposéb niepogarszajacy warunkow
ruchu drogowego.

6) Teren znajduje sie w strefie ,OW" ochrony zabytkéw archeologicznych - obowiagzujg ustalenia
jakw § 7.

7) Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL IV
Ustalenia koricowe
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§13.

1. Stawke procentows stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o pianowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sig w wysokoéci 5%, dla
terenow MN, KDw.

2. Dla pozostalych terenéw oraz nieruchomosci bedacych wiasnoscig Gminy Strzelin, powyzszg
stawke procentowa ustala sie w wysokosci 0%.

§ 14.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 15.
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslgskiego.

RADC RAWNY

Agniesik Fz‘?clr—S:ott
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Zalqcznik Nr 2

Do uchwaty Nr ......c.coveeeee

Rady Miejskiej Strzelina

ZdniQ ..o 2011
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Debniki
podczas wylozenia do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 20 ust. ] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami),

Rada Miejska Strzelina rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag wniesionych podczas wytozenia do publicznego wgladu
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z prognoza skutkow

ustalen planu na §rodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej



Zalqcznik Nr 3

Do uchwaly Nr ...................

Rady Miejskiej Strzelina

Z ARIA oo 2011r.
ROZSTRZYGNIECIE

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. nr 80 poz 717 ze zmianami) , art. 7, ust 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 167 ust 2 pkt 1
ustawy z dnia 30.06.2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. nr 249, poz 2104) Rada Miejska Strzelina
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.
Ze wzgledu na brak zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Debniki inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadafn wiasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkow

finansowych.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej



UZASADNIENIE UCHWALENIA

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Debniki.

1. Podstawa prawna:
1) uzasadnienie faktyczne uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego:
a) umozliwienie zagospodarowania terenu bezposrednio przylegajacego do
istniejacej i nowo powstajacej zabudowy miejscowosci Bialy Kosciét pod tereny
zabudowy mieszkaniowej i letniskowej,
b) -ochrona wartosei przyrodniczych i kulturowych oraz fadu przestrzennego,
2) uzasadnienie prawne:
a) art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.),
b) § 12 pkt 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1587).
2. Zakres prac planistycznych:

Zgodnie z uchwata Nr XL/357/10 Rady Miej skiej Strzelina z dnia 30 marca 2010 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czedel miejscowosci Debniki, rozpoczgto sporzadzanie planu
miejscowego dla terenu potozonego w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do
ww. uchwaty.

Whioski, o ktorych mowa w art. 17 pkt.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.), nie
wplynely, wnioski - odpowiedzi na zawiadomienia, o ktérych mowa w art. 17 pkt.2,
zostaly uwzglednione na poszczeg6lnych etapach sporzadzania planu, zgodnie z Ww.
przepisami. W ustaleniach planu uwzgledniono zasady zagospodarowania i ograniczenia w
uzytkowaniu teren6w wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien.

Uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynety.

3. Zgodnosé rozwigzan z ustaleniami ,,Studium™:

Opracowanie jest spojne z ustaleniami i rozwiazaniami przestrzennymi ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelin” (uchwata Nr
XIV/174/2000 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 2 lutego 2000r.). Na rysunku ,,Studium”,
analizowany obszar okreslono jako strefe zabudowy z aktywnoscig funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych.

Wyznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszary
zabudowy spetniajg powyzszy warunek.

Majac na uwadze powyzsze, projekt miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czedci miejscowosci Debniki przektadam do uchwalenia.

Burmistrz Miasta i Gminy Strzelin



Projekt

zdnia 10 czerwca 2011 r.
Zatwierdzony przez ......cceevevevenerennes

UCHWALA NR ...ccocvieiinresenns
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-STARE
MIASTO (teren péinocno-wschodni).

 podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z2001r Nr 142

2.1591 ze zmianami), w zwiazku z art. 14 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

z.U.Nr 80, poz.717 z 2003r. ze zmianami) Rada Miejska Strzelina uchwala co nastgpuje:

. W oparciu o wyniki analizy wykonanej zgodnie zart. 14 ust. 5ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zystepuje sig do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego STRZELIN-STARE MIASTO (teren

tnocno-wschodni).
2. Granice terenu objetego planem naniesiono na mapie stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty

3. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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UCHWALA NR ...covnmrnnmmnarnnsnnnss
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
y 2 s | 1 ] - NP

w sprawie skargi Nr NK-N.4131.305.2011.BS5Z2-1 Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 1 czerwca 2011 r.

Na podstawie art. 54 § 1 i 2 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r.
— Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz. U.
7 2002 r. Nr 153, poz. 1270 z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska
Strzelina uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przekazuje sie Wojewodzkiemu Sadowi Administracyjnemu we

Wroctawiu: :

1.Skarge Nr NK-N.4131.305.2011.BS22-1 z dnia 1 czerwca 2011 r.
Wojewody Dolnoslaskiego na uchwate Rady Miejskiej Strzelina Nr
VII/49/11 z dnia 29 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzelin -
Bolka I Swidnickiego.

2. Odpowiedz na skarge.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

RADC; MA\VN Y
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Zatacznik do uchwaty Nr ...............
Rady Miejskiej Strzelina
Z ANI@ oo

Wojewodzki Sad Administracyjny
we Wroclawiu

ul. Sw. Mikolaja 78/79

50 — 126 Wroclaw

Organ skarzacy: Wojewoda Dolnoslaski
Plac Powstancow Warszawy 1
50 — 951 Wroctaw

Organ samorzadowy: Rada Miejska Strzelina
ul. Zgbkowicka 11
57 — 100 Strzelin

Odpowiedz
organu samorzadowego na skarge

Na podstawie art. 54 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sadami
dmlnlstracy]nyml (Dz. U. 2002 r. Nr 153 poz. 1270 ze zm.) - Rada Miejska Strzelina przekazuje
skarge z dnia 1 czerwca 2011 r. na uchwate Rady Miejskiej Strzelina Nr VII/49/11 z dnia 29
marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Strzelin — Bolka I Swidnickiego, wnosi o oddalenie skargi i zasadzenie kosztéw postgpowania wg

norm przepisanych.
Uzasadnienie

Skarzacy zarzucit w skardze naruszenie przez organ stanowigcy art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U nr 80, poz. 717 ze zm. -
zwana dalej ustawg), art. 25, art. 36 i nast. ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) r. w zwiazku z art. 7 Konstytucji



Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), polegajace na

naruszeniu zasad sporzadzania planu oraz modyfikacji przepisow rangi ustawowej.

Skarga organu nadzoru z dnia 1 czerwca 2011 r. nie zastuguje na uwzglednienie z nastepujacych

przyczyn.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wait, burmistrz
albo prezydent miasta, sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesc tekstowg

i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszacymi sig do obszaru
objetego planem. Ustep 2 pkt. 4 cytowanej wyzej ustawy stanowi, iz w planie miejscowym okresla
sie obowigzkowo zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdiczesnej. Nadto z art. 17 ust. 7 pkt b nakiada na wdjta, burmistrza, prezydenta miasta
obowiazek uzgadniania projektu planu z wihadciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw, a ust.
9 obowigzek wprowadzania zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnief.

Uzgodnienia dokonywane sa w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Zajecie stanowiska przez inny organ moze nastapic albo przez wyrazenie opinii lub zgody, albo
przez wyrazenie stanowiska w innej formie. Nie sq to dziatania o takiej samej mocy wiaZacey.
Opinia w najmniejszym stopniu ogranicza swobode organu prowadzacego postepowarnie gfowne -
dla tego organu opinia wydana w trybie komentowanego przepisu stanowi element materiatu
dowodowego. Jak stwierdzono w orzecznictwie, opinia udzielona w trybie komentowanego
przepisu, jezel szczegdiny przepis prawa nie nadat jej innego charakteru, jest tylko oceng faktow
z uzyciem ustawowych [ub subiektywnych kryteriow opiniujacego, ktora nie wigZze organu
rozstrzygajacego sprawe. Jako taka jest Jjednym z elementow materiafu dowodowego sprawy,
podlegajgcego rozpatrzeniu przez organ wydajacy decyzje w tej sprawie (wyrok NSA z 2 grudnia
1999 r., II SA 1001/99 - Lex nr 46805; teza pierwsza wyroku NSA z 13 paZdziernika 1997 r., II SA
203/97, LexPolonica nr 332686 - ONSA 1998, nr 4, poz. 120; teza druga uchwaty skfadu pigciu
sedzidw NSA z 18 wrzespia 1995 r., VI SA 10/95, LexPolonica nr 304451 - ONSA 1995, nr 4, poz.
152). Z kolei wyrazZenie zgody wiaze organ decydujacy w postepowaniu glownymy; tres¢
stanowiska zajetego przez organ uzgadniajacy moze przesadzic o tresci decyzji, ktora
wydana jest po uzgodnieniu przez organ decydujacy”. (Kodeks postgpowania
administracyjnego. Komentarz Piotr Przybysz).

A zatem organ stanowiacy uchwalajac plan zagospodarowania przestrzennego obowigzany byt do
uwzglednienia stanowiska Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, wyrazonego np. w pismie nr
WZN-MK-420-138/10 (l.dz. 4350/10) z dnia 26 maja 2010 r. W pismie tym Konserwator
przedstawit wnioski konserwatorskie, ktére organ powinien uwzgledni¢ sporzadzajac miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego. Organ sporzadzajacy projekt planu uwzglednit ztozone



wnioski i przekazat projekt planu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw celem uzgodnienia,

Wojewodzki Konserwator Zabytkéw, postanowieniem nr 1205/2010 z dnia 6 wrzesnia 2010 r.

(pismo nr WZN -MK-420-138/10 l.dz. 9454/10) uzgodnit projekt planu bez uwag.

Dowod:

— pismo nr WZN-MK-420-138/10 (l.dz. 4350/10) z dnia 26 maja 2010 r..

— postanowienie nr 1205/2010 z dnia 6 wrzeénia 2010 r. (pismo nr WZN -MK-420-138/10 l.dz.
9454/10)

Zatem organ sporzadzajacy projekt planu nie wprowadzajac  wnioskéw Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw narazitby sie na nieuzgodnienie projektu planu, czego przyktady w
analogicznych sytuacjach miaty wczedniej miejsce (przyktad: odmowa uzgodnienia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowoséci Strzegédw ze wzgledu na
nieuwzglednienie wnioskow WKZ).

W zwiazku z powyzszym skarga organu nadzoru nie zastuguje na uwzglednienie.

Zalaczniki:

_ uchwata Rady Miejskiej Strzelina Nr VII/49/11 z dnia 29 marca 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzelin — Bolka I
Swidnickiego;

- pismo nr WZN-MK-420-138/10 (l.dz. 4350/10) z dnia 26 maja 2010 r..

- postanowienie nr 1205/2010 z dnia 6 wrzednia 2010 r. (pismo nr WZN -MK-420-138/10
l.dz. 9454/10)



