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Umowa Nr ........ /2009
najmu lokalu uzytkowego

zawarta w Strzelinie w dniu .................. 2009 roku pomigdzy; Gming Strzelin
dzialajaca przez Centrum Uslug Komunalnych i Technicznych w Strzelinie z sie-
dziba przy ul. Adama Mickiewicza 8, 57-100 Strzelin reprezentowana przez:

1. Konstantego Sikorskiego - z up. Burmistrza Miasta i Gminy Strzelin
2. Kazimierza Sege - Kierownika Centrum

zwanym w tresci umowy Wynajmujacym,

a

zwanym w tresci umowy Najemca;

§ 1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem lokalu uzytkowego Nr ..... znajdujacego
si¢ w czesci budynku Nr 1 potozonym na terenie Targowiska Miejskiego w Strze-
linie przy ul. Okulickiego Nr 9, opisany w § 2 niniejszej umowy o powierzchni
uzytkoOwej .........cooeiiiin L. m? Z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze wtascicielem nieruchomosci zabudowanej obiektem
uzytkowym jest Gmina Strzelin w imieniu ktorej dziata i stanowi ona zasoby Gmi-
ny Strzelin. Obiekt potozony jest w granicach dziatki Nr 2/95 AM 12 obrgb Strze-
lin 0 powierzchni 12070 m?, dla ktorej Sad Rejonowy w Strzelinie prowadzi ksigge
wieczysta KW Nr 19297. Dziaty 111 i IV powotanej ksiegi wieczystej wolne sa od
WPISOW.

§2

Przedmiotowy lokal uzytkowy stanowi cz¢s¢ budynku Nr 1 wolnostojacego jednokon-
dygnacyjnego o konstrukcji nadziemia z elementow prefabrykowanych —zelbetowych,
stropodach z ptyt panwiowych, dach kryty papa asfaltowa na lepiku. Lokal posiada
nastgpujace parametry techniczne:

- kubatura S m?,

- powierzchnia uzytkowa ogoétem - ..................... m>wtym: ...
Ponadto lokal uzytkowy POSIAUA .........oviieiiii e

.........................................................................................................

§3

Najemca wyraza zgodg na ograniczone korzystanie z wynajmowanego obiektu w dni
targowe (W kazdy wtorek i piatek tygodnia w godz. 5.00 — 14.30) oraz w dniu 1 listo-
pada kazdego roku tj. moze korzysta¢ z obiektu tylko takim zakresie, ktory nie bedzie
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kolidowat z prowadzonym handlem wzdtuz obiektu od strony placu targowego ($cia-
na z dwoma bramami wjazdowymi), pozostatym terenem targowiska i parkingow.

§ 4

1. Najemca bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie nie moze dokonywac
istotnych zmian ani ulepszen W wynajmowanym obiekcie uzytkowym.

2. Jezeli Najemca zmienit lub ulepszyt przedmiot najmu bez wymaganej zgody, Wy-
najmujacy moze wedtug swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia albo zadac
przywrdcenia do stanu poprzedniego.

3. Najemca ma prawo dokona¢ adaptacji lub modernizacji obiektu uzytkowego do
wlasnych potrzeb zwiazanych z przystosowaniem jego pomieszczen do prowadzo-
nej dzialalnosci gospodarczej opisanej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy.

4. Koszty zwiazane z modernizacja 1 adaptacja lub remontem obiektu do potrzeb na-
jemcy, ponosi Najemca we wlasnym zakresie bez mozliwosci dochodzenia zwrotu
tych naleznosci w przysztosci od Wynajmujacego.

5. Najemca w okresie najmu jest rowniez zobowiazany do prowadzenia wszelkich
innych robot i1 prac remontowych, a takze napraw i konserwacji instalacji oraz
uzytkowanych urzadzen w celu utrzymania ich w stanie niepogorszonym, we wita-
snym zakresie 1 na swoj koszt bez mozliwosci dochodzenia zwrotu tych naleznosci
w przysztosci od Wynajmujacego.

§5

1. Najemca zobowiazuje si¢ wykonywac prace budowlane zgodnie z zatwierdzona
przez Wynajmujacego dokumentacja techniczna dotyczaca przystosowania obiektu
uzytkowego do prowadzenia okreslonej w umowie najmu dziatalnosci.

2. Najemca zobowiazuje si¢ jednoczesnie do przestrzegania wszystkich obowiazkow
w zakresie kierowania robotami oraz wtasciwego nadzoru nad ich wykonaniem.

§ 6

1. Najemca zobowiazuje si¢ prowadzi¢ prace adaptacyjne zgodnie ze sztuka budow-
lana, w sposob ciagty, przestrzega¢ przepisow BHP 1 ppoz.

2. Najemca ponosi wszelka odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo pracownikow i
0sob postronnych dla zdarzen wynikajacych z prowadzenia robdt remontowych w
wynajmowanym obiekcie uzytkowym.

§7

Najemca na wlasny koszt uzyska wszystkie niezbedne pozwolenia, zezwolenia, opinie
1 badania na prowadzenie swojej dziatalnosci, a odpowiednie dokumenty przedtozy
Wynajmujacemu do wgladu. W czasie oczekiwania na w/w dokumenty najemca nie
jest zwolniony z obowiazku wnoszenia nalezno$ci czynszowych za najem obiektu
uzytkowego.
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§ 8

1. Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony do lat 10, liczac od daty podpisa-
nia umowy.

2. Poczatek umowy najmu liczony bedzie od dnia protokolarnego przekazania obiektu
uzytkowego opisanego w § 2 niniejszej umowy.

3. Wydanie przedmiotu najmu nastapi w dniul ........c.cceeeveerinrieenenn :

§9

1. Umoweg zawarta na czas okreslony rozwiazuje sig:
1) z uplywem czasu, na ktory zostata zawarta,
2) za porozumieniem stron z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedze-
nia, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego,
3) w wypadku utraty przez Wynajmujacego tytutu prawnego do obiektu.

2. Bez zachowania okresu wypowiedzenia w trybie natychmiastowym, umowa zosta-
je rozwiazana przez Wynajmujacego W przypadkach okreslonych w § 13 niniejszej
Umowy oraz w razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wy-
konanie umowy nie lezy W interesie publicznym, czego nie mozna byto wczesniej
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy najmu.

§ 10

|

. Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ wynajmujacemu czynsz miesi¢czny za wynajem
obiektu, ktory wynosi¢ bedzie: ...... zt netto za 1 m? powierzchni obiektu, co przy
uwzglednieniu wynajetej powierzchni okreslonej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy
stanowi tacznie kwote ............ zt + 22% podatku VAT/ = ............. zt (stownie:
.................................................................................... ) miesiecznie.

. Czynsz platny bedzie od dnia zawarcia umowy najmu.

3. Wadium w wysokosci .............. ztotych zalicza si¢ na poczet przysztych czyn-

SZOW.

4. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.

5. Czynsz najmu ptatny jest przez Najemce z gory do 10-go dnia kazdego miesiaca,
na rachunek bankowy Wynajmujacego prowadzony w Powiatowym Banku Spot-
dzielczym w Strzelinie o numerze: 03 9588 0004 0000 7807 2000 0010.

. W przypadku nie uiszczenia czynszu w terminie okreslonym w ust. 6 Wynajmuja-
cemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych za zwtoke.

7. Wysokos¢ czynszu miesigcznego bedzie ulegata zmianie w okresach nie krotszych

niz 1 rok o wysokos$¢ okreslong sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen, towa-

row 1 ustug konsumpcyjnych ogtaszanym przez Prezesa Glownego Urzedu Staty-
stycznego w Monitorze Polskim.

\®)

»

§11

p—

. Najemca oswiadcza, ze podaje si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 kodek-
su postgpowania cywilnego w formie aktu notarialnego, co do opisanego w § 10
obowiazku uiszczania miesi¢cznych naleznosci czynszowych z tytutu najmu przed-
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miotowego lokalu uzytkowego do dnia 10 kazdego miesiaca poczawszy od ..........
2009 roku przez okres trwania umowy najmu do wysokosci .................. zt mie-
si¢gcznie lub waloryzowanej zgodnie z obowigzujacymi przepisami (zgodnie z aktu-
alizacja oplat przewidziana w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o go-
spodarce nieruchomos$ciami) wraz z ustawowymi odsetkami w przypadku opdznie-
nia w ptatnosciach oraz z naleznym podatkiem VAT.

. Najemca oswiadcza, ze Gmina Strzelin na podstawie sporzadzonego aktu nota-
rialnego, o ktorym mowa w ust. 1 bedzie mogta prowadzi¢ egzekucje w przypadku
nie uiszczenia przez Najemce miesigcznych naleznos$ci czynszowych za conajmnie;j
dwa okresy ptatnosci w terminach wyzej okreslonych (tj. do 10 dnia kazdego mie-
sigca) oraz, ze Gmina Strzelin bedzie mogta wystapi¢ o nadanie temu aktowi nota-
rialnemu klauzuli wykonalnos$ci comiesi¢cznie najpdzniej do dnia 10 dnia miesiaca
nastepnego po miesiacu, w ktorym miata nastapi¢ platnos¢, przy czym ostateczny
termin wystapienia o nadanie klauzuli wykonalnosci uptywa dodnia ............... .
. Nalezno$¢ za sporzadzenie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu si¢ egzeku-
cji 1 inne optaty pobrane przez notariusza reguluje Najemca lokalu.

§12

. Oproécz optat z tytutu czynszu, Najemca bedzie placit podatek od nieruchomosci na
zasadach i w terminach wynikajacych z ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o po-
datkach i optatach lokalnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844 z
p6zn. zmian.).

. Najemca zobowiazany jest do zawarcia we wlasnym zakresie umow z dostawcami
energii elektrycznej i wywozu odpadow przed dniem rozpoczecia dziatalnosci w
najmowanym obiekcie.

. Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, przez caty okres trwania umowy
najmu bedzie ubezpieczal od ognia i innych zdarzen losowych mienie stanowiace
wyposazenie wynajmowanego obiektu, jak rGwniez sam obiekt, o ktérym mowa w
§ 1 niniejszej umowy.

. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci z tytutu szkod powstatych w
mieniu Najemcy.

. Wynajmujacy o$wiadcza, ze obiekt bedacy przedmiotem najmu jest ubezpieczony
do dnia 17 sierpnia 2009 roku, po tym terminie koszty ubezpieczenia obciazaja
Najemce.

§ 13

. W przypadku, gdy Najemca:

1) uzywa obiekt w sposob sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem, w tym
dopuszcza si¢ do powstania szkod lub niszczy urzadzenia w budynku 1 mimo
upomnienia nie przestaje go uzywaé w taki sposob, lub

2) zaniedbuje obiekt do tego stopnia, Ze zostaje On narazony na zniszczenie, lub

3) nie wywiazuje si¢ z obowiazku zaptaty czynszu lub optat dodatkowych co naj-
mniej za dwa pelne okresy ptatnosci, lub

4) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czgs$¢ bez
wymaganej zgody Wynajmujacego,
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5) korzysta z lokalu, nie przestrzegajac zwiazanych z tym przepisoOw prawa,
Wynajmujacy moze w trybie natychmiastowym odstapi¢ od niniejszej umowy.

2. Wypowiedzenie umowy jest, pod rygorem niewaznos$ci, dokonywane w formie pi-
semnej i dorgczone stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub li-
stem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

§ 14

1. Po rozwiazaniu umowy najmu Najemca zobowiazuje si¢ do zwrotu na rzecz WY-
najmujacego lokalu w stanie nie pogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowie-
dzialnosci za zuzycie lokalu bedace nastepstwem jego prawidtowego uzywania.
Punkt wyjscia do ustalenia stanu technicznego obiektu stanowi poréwnanie proto-
kétu zdawczo—odbiorczego w dniu rozpoczgcia obowigzywania niniejszej umowy
I protokotu zdawczo—odbiorczego z dnia przekazania lokalu Wynajmujacemu.

2. Najemca zobowiazuje si¢ przekazac lokal protokétem zdawczo-odbiorczym, o kto-
rym mowa w ust. 1 do dnia wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu, a w przy-
padku wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w
ciagu 14 dni od daty ustania stosunku najmu.

3. W przypadku opuszczenia obiektu przez Najemcg bez protokolarnego przekazania
lokalu Wynajmujacemu, stosownie do ust. 2, Wynajmujacy ma prawo jednostron-
nego przej¢cia lokalu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy na pi§mie o wyzna-
czonym terminie przejgcia na adres do dorgczen ustalony pomigdzy stronami.

§ 15

W przypadku gdy Najemca korzysta z lokalu po zakofczeniu umowy najmu zobowia-
zany jest do zaptaty Wynajmujacemu odszkodowania za bezumowne korzystanie z
obiektu w wysokosci szkody poniesionej przez Wynajmujacego, nie mniej jednak niz
dotychczasowa wysoko$¢ czynszu brutto okreslona w § 10 ust 1.

§ 16
Najemca jest zobowigzany wykonywac najem zgodnie z zasadami prawidtowej go-

spodarki 1 nie moze zmienia¢ przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego wyrazo-
nej na pismie.

§ 17

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemnej i
dokonywane beda w formie anekséw do niniejszej umowy.

§18

Ewentualne spory mogace powstac¢ przy realizacji umowy, strony zobowiazuja si¢
rozstrzyga¢ na drodze polubownej. W przypadku zas, gdy nie przyniesie to pozada-
nego rezultatu, spory te rozstrzygaé¢ bedzie sad powszechny wiasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.
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§19

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢
beda przepisy kodeksu cywilnego.

§ 20

1. Wszystkie zalaczniki stanowia integralng czg$¢ niniejszej umowy.
2. Ewentualne koszty zawarcia niniejszej umowy ponosi najemca.

§ 21

Umowa sporzadzona zostaje w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym dwa
egz. dla Wynajmujacego 1 jeden egz. dla Najemcy.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



